
회원가입문의 : 02) 829-7575(세리처리는 세무박사) FAX : 02) 718-8565, 인터넷으로 신청 : www.eanse.com
부산·경남 (051)642-3988/ 대구·경북(053)654-9761/ 광주·호남(011)9212-3837/ 대전·충청(010)3409-2427/ 수원·안산(010)5255-6116

④ ④ www.eAnSe.comwww.eAnSe.com
               재경인터넷포털

                   사이트 무제한 제공

① 주간 안세재경저널① 주간 안세재경저널

CEO·CFO·COO 등의

핵심 경영정보

② 오늘 ② 오늘 

30분내 30분내 

Q&AQ&A

            ③ 월간 세무회계경영저널③ 월간 세무회계경영저널

     전직원 교육훈련학습내용

인사·노무·법무정보

        ⑥ 즉시전화·방문·FAX·⑥ 즉시전화·방문·FAX·

    E-mail 상담자문 등    E-mail 상담자문 등

(스마트폰 상담 가능)

⑧ 기업경영회계경리⑧ 기업경영회계경리

실제거래사례 예시·계정과목

                         해설·재무제표 작성

⑩ 일반기업회계기준이나⑩ 일반기업회계기준이나

중소기업회계기준 제공중소기업회계기준 제공
⑪ 민법 상법 등⑪ 민법 상법 등

(월간저널로 편집)(월간저널로 편집)

⑨ 회계세무재무경영강의⑨ 회계세무재무경영강의

  동영상 400강좌 100시간

     ⑦ 기업경영조세전략⑦ 기업경영조세전략

세법개요 실용 내용

⑤ 세무박사 조세법전⑤ 세무박사 조세법전

3단대사식·3500쪽·순한글

안세안세··안건안건

핵심기본회원

829-7575

안세회계법인+안건조세정보의 핵심기본자문회원(매월 5만원)

Online+Offline+Consulting알찬알찬

11가지 혜택11가지 혜택

Biz life partner,  온라인재경교육, e러닝, 전직원경영관리아카데미, CEO, CFO, CMO 등 경영진 휴대북, 관리자 점검표·실무자학습지

등록번호 영등포 라-0129·등록일 2003
년 11월 11일 발행인겸편집인 : 이윤선
발행처 (주)안건조세정보 서울 영등포구 
영등포로84길 41(신길동) 안세빌딩 1층
본지는 한국간행물 윤리위원회 윤리강
령 및 실천요강을 준수합니다.

안 건 조 세 정 보

2021

9 M
on

th
ly

M
ag

az
in

e

통권 214호

안안안안

세건세건

회조회조

계세계세

법정법정

인보인보

2
0
2
1
-
9

세세
무무
회회
계계
경경
영영
저저
널널

세세

금금

절절

약약

가가

이이

드드

회
계세

무
경영저널
eAnSe.comeAnSe.com 30분내

Q&A답글
즉답829-7575
010-2672-2250

+

- 세금절약가이드 - 세금절약가이드 (국세청)(국세청)

   (양도소득세, 상속세, 증여세)    (양도소득세, 상속세, 증여세) 

이달의 특집

회계·경리·세무·재무·인사·노무·총무·법무·기획·재경(AnSe consulting)

경영관리·총무 outsourcing + Secretarial 서비스 + 중소기업창업·보육·지원센타

월간 안세회계법인 재경저널

기업
경영
자문
분야

고객이 제공받는 인적·물적서비스

① 재경전분야 상담·자문·컨설팅서비스(전화, Fax, 면담)

② 주·월간 정기간행물 우편 ③ on-line 인터넷과 Q&A

④ 조세법전 등 단행본 택배  ⑤ 동영상 강의  

회원명칭과 포함범위 및 매월회비(단위:만원)

재경고문
정회원

핵심기본
정회원

아카데미
준회원

저널구독
회원 상세내역과

탁월한 특장
월 100만원 연 66만원 연 54만원 연 42만원
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① 주간안세재경저널(재경컨설팅·재무경영전략지) ○ ○ ○ ○ 명품주간컨설팅지

② 재경인터넷포탈서비스：www.eanse.com 클릭 ○ ○ ○ ○ 누구나 무제한 활용

③ 회계세무경영 동영상강의 400강좌 100시간 ○ ○ ○ ○ 전직원 교육훈련 활용 가능

④ 세무박사조세법전(단행본, 2도, 순한글, 3단대사) ○ ○ ○ 모든조세법률 3,500쪽 이상

⑤ 기업경영회계경리분개(재경회계실무, 계정과목 해설) ○ ○ ○ 재경분야실무전임직원용(월간 형태)

⑥ 기업경영조세전략(핵심세법요약, 세무신고와 처리) ○ ○ ○ 관리직 언제나 필수휴대품(월간 형태)

⑦ 국제회계나 일반기업회계기준(전직원 handbook) ○ ○ ○ 회계기준서·분개사례·재무제표(월간 형태)

⑧ 오늘 30분이내 Q&A의 온라인 문서 회신 답글 ○ ○ 온라인 상시 재무고문, 30분 내 ASAP 즉시 답신받음

⑨ 즉시전화·방문·Fax·E-mail 방법의 상담자문 ○ ○ 일시적 외부세무자문역할, 여러명 통화가능

⑩ 월간세무회계경영저널(전직원교육훈련·법무저널) ○  ○ 인사·총무·재무·노무·기업법무, 매월 특집

⑪ 365세무·회계수첩(재경실무자 세무관리핵심정보) ○  ○ 매일점검 핵심내용, 회계재경직 현장업무 휴대용

⑫ 회계사·세무사·재경컨설턴트·고문역 정규파견 ○ 각 회원�고객업무 특성에 가장 친숙한 전담 회계사 배정�정기방문 가능
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기획
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재경

M&A

경영
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추가

단행본

·

필수

서적

특별상담

비공개

Q&A는

월 9만원
[세무박사
조세법전]

[세무회계
경영수첩]

[일반기업
회계기준]

(월간 형태) 

[기업경영
조세전략]

[중소기업
회계기준]

(월간 형태)

[상법 전문]
(월간 형태)

[민법 전문]
(월간 형태)

[주요정보]

·친환경·포용·공정경제로의 대전환을 위한 ESG 인프라 확충 방안 (기획재정부)

·글로벌 4대 벤처강국도약을 위한 벤처 보완 대책(중소벤처기업부)

·새로운 보험회계기준(K-IFRS 제1117호 '보험계약') 시행 준비,

    "사전공시 모범사례를 활용하세요." (금융감독원)
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담당회계사·재경컨설턴트 : 경리·재경아웃소싱 업무를 수행할
안세의 전국 사업본부의 소속 공인회계사 등과  분사무소·지점
담당회계사·재경컨설턴트 : 경리·재경아웃소싱 업무를 수행할 
안세의 전국 사업본부의 소속 공인회계사 등과  분사무소·지점

안건조세정보
(02-829-7575)

자매
회사

서울본사
(영등포)

829-7557  외부감사·세무대리·회계·기장·재무·ESG컨설팅·기업가치평가(IFRS 적용컨설팅)·내부회계관리제도설
계·금융자문·품질관리심리실·준법감시인·재경본부운영·전문지식정보운영팀

박윤종(대표이사)·김형석·고주현·이동건·안수현·장용석 등 70명 등기이사 파트너  
/  심리실 : 손세정(준법감시인 겸 심리역)

고두환 · 고영일 · 공희성 · 김경수 · 김봉수 · 김수범 · 김영근 · 김옥철 · 김윤전 · 김종창 · 김준영 · 김준일 · 김형석 · 나경수 · 박규태 · 박기훈 · 박병준 · 배

익권 · 송형곤 · 안수환 · 윤훈기 · 이만선 · 이미지 · 이사야 · 이승환 · 이원재 · 이형주 · 정상문 · 조민기 · 조성민 · 조영우 · 진경일 · 진수미 · 표정협 · 최우

영 · 한상표 · 한용주 · 홍종혁 · 허진영(변호사 : 준법지원역)

서초강남본부 070-7668-6865  강민우 · 곽영미 · 김태현 · 이현섭 · 배문호 · 송태헌 · 최민욱 · 신민석 · 조세용 · 황준호 · 정호신 · 김동현

강남금융본부 070-5101-1651  우성권 · 김용환 · 김수범 · 홍희빈 · 이혜리 · 강용희 · 김현단 · 선지우 · 박경혜 · 이원구

동작남부분실 02-6011-5514  이남재 · 정헌 · 허근 · 황창연 · 장욱 강남지점 516-4199 윤봉진 · 장원택 · 김현민 + 3인

부산경남본부 051-322-8321 공병진 · 이동계 · 윤재훈 + 10인 서초지점 6245-7502 정  훈 · 김태경 · 라선희 + 10인

대전충청본부 042-525-5558 이상훈 · 김형진 · 정대환 + 10인 논현지점 571-3700 정원용 · 임진호 · 안영호 + 4인

광주호남본부 062-714-3303 양철성 · 김희표 · 김민주 · 김창훈 · 최재용 삼성동지점 02-312-2254 안수현 · 조성민 · 유진우

부산지점 051-819-3308 박지훈 · 이성태 · 양승민 + 5인 여의도지점 6959-2378 고주현 · 양용석 · 황창연 + 5인

부산중앙지점 051-714-7227 이형래 · 홍영표 · 김치현 + 7인 센트럴지점 2209-0710 유환철 · 유지윤 · 윤현철 + 4인

부산센텀지점 051-938-9677 이수영 · 고경호 · 이대건 + 2인 영등포지점 2633-9243 차병길 · 원영민 · 강병훈 + 10인

경인지점 032-815-2641 심강수 · 이희곤 · 정영훈 + 4인 가산지점 2026-8838 조재형 · 이동건 · 고경환 + 3인

일산지점 031-817-4189 김종운 · 송주호 · 최민욱 + 2인 중소기업지원센터 312-2255 이익재 · 이준상 · 이승호

특별자문역 유찬영 세무사, 홍현영 법무사, 이승환 노무사, 김재득 세무사, 김흥기 · 윤경만 · 박희원 · 이우목 · 이미경 경영지도사

829-7557
829-7555
eanse.com

상장, 코스닥, 대기업의 내부회계 Private Accounting 전문 특화

소속회계사 115명 + 세무직원 286명 = 성실한 401명 활동

대형회계법인에서 10년 이상 경력의 숙련된 전공별 회계사

2020년 매출액 535억원으로 196개 법인 중 10번째 규모

서울 핵심지역과 광역시 총 21개의 현지밀착 1시간내 사무소

모두 업무기획·계약·현장실행·품질관리 전 공정 책임수행

獨自創安(독립, 자율, 창업, 안전) 경영이념과 적법투명회계

고객현장근무 중심, 사전문제예방 컨설팅 파견과 재택가능

ESG컨설팅과 인증, 상장사 내부회계관리설계자문, 기업가치평가

안세회계법인의 상장·대기업 PA(Private accounting) 업무 상세내역안세회계법인의 상장·대기업 PA(Private accounting) 업무 상세내역

안세회계법인은 거래소상장법인 코스닥상장회사  재벌집단 대기업그룹  다국적글로벌외투법인등의 내부회계협력자문 

PA(Private accounting)회계재무경영자문 아웃소싱용역의 최선봉에서,기업내부재경실무자의 애로점을 최적해결하는 경력

자중심 조직임 - 빅4등에서 7년차이상의 베테랑회계사가 소속되어 창업적 활동함.(02-829-7575)

1. ESG컨설팅·인증  상장회사 등의 지속가능경영 보고서 작성, 자문, 인증업무, 환경, 사회, 투명경영전략 설계 컨설팅

2. 가치평가  기업전체가치평가(DCF 등), 기업 1주당 주식가치평가, 전환사채의 주식 및 옵션 가치평가, 상환우선주와 신주인

수권부사채의 옵션가치평가, 사모ABL평가, 보유투자주식평가, 이항모형 스톡옵션평가, 고정자산손상평가, 지분증권평가, 

영업권 등 무형자산평가, 주식손상평가(관계사, 종속회사), PBR·PER 이용한 주식가치평가, 타회계감사 제출용 매도가능

증권평가, 투자기업의 분기별 공정가치평가, 해외자회사 주식평가, 타회사 인수를 위한 기업가치평가, 무담보채권평가, 비상
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특  집

▣양도소득세 알뜰정보▣

세금을 절약하고 싶으면 사전에 전문가와 상담하자1. .

세금관련 업무에 종사하다 보면 친척 또는 주위사람들이 세금문제에 대해 상담을 해 오는 경  

우가 있다. 

어떤 거래를 하고자 하는데 세금문제가 어떻게 되는지 사전에 상담을 해 오는 사람도 있으나  , 

일이 터지고 난 이후 또는 고지서를 받고 난 후에 상담을 해 오는 사람들이 대부분이다.

그 때마다 미리 상담을 해 왔다면 절세를 할 수 있는 방법을 알려줄 수 있을 텐데 모든 행위  

가 끝난 뒤라 어떻게 방법을 찾아보기가 힘들어 답답함을 느낄 때가 한두 번이 아니다.

예를 들어 부동산을 양도하는 경우 사전에 상담을 해 온다면 언제 양도하는 것이 좋은지 감  , 

면이나 비과세를 받을 수 있는 방법은 없는지 증빙 서류는 어떠한 것을 챙겨야 하는지 등을 전, 

반적으로 검토하여 자기가 알고 있는 최선의 방법을 알려줄 수 있으나 고지서를 받고 상담을 , 

해 오는 경우에는 어찌할 방법이 없어 나온 세금은 그대로 낼 수밖에 없다고 말해 주는 경우가 

대부분이다.

왜냐하면 이미 등기가 이전되었고 토지대장이나 건축물관리대장 등 공부도 정리되었기 때문  , 

에 이를 되돌릴 수가 없으며 고지서를 받았을 때는 부동산을 양도한 후 상당한 시일이 지난 뒤, 

라 증빙확보도 어려움이 있는 등 대책이 없는 경우가 대부분이기 때문이다.

따라서 양도소득세 등을 절세하기 위해서는 사전에 전문가와 상담을 하거나 관련 세법내용을   
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충분히 이해하고 대책을 세운 다음 부동산을 양도하거나 어떠한 행위를 하는 것이 절대 필요하

다.

최소한 인터넷 국세청 누리집 에 접속하여 관련 정보를 검색해 보는 것이 좋  (www.nts.go.kr)

다 조금 더 나아가 국세법령정보시스템 에서 법령 해석사례 판례 등을 꼼. (txsi.hometax.go.kr) , , 

꼼히 검색해 보면 세금을 절약할 수 있는 세법지식을 넓힐 수 있다.

다주택자인 경우 임대주택 등록을 통하여 세부담을 줄일 수 있다2. .

과거에는 거주용 자가주택 개를 보유한 자가 임대주택을 추가로 구입하여 임대사업을 하는   1

경우 거주주택에 대한 세대 주택 비과세를 횟수제한 없이 받을 수 있었으나 년 월 , 1 1 , 2019 2

일 이후 취득하는 주택에 대해서는 최초 거주주택을 양도하는 경우만 비과세를 받을 수 있12

다 평생 회.( 1 )

◆ 매입임대주택 요건

구분 호수 임대기간 주택가액

수도권

호 이상1

년 월 일 이전 등록 년 이상2020 7 10 : 5

년 월 일 년 월 일 등록 년 이상2020 7 11 2020 8 17 : 8∼

년 월 일 이후 등록 년 이상2020 8 18 : 10 

억원 이하6

수도권 외 억원 이하3

년 월 일 이후 주택 임대차계약을 갱신하거나 체결하는 분부터는 임대료 증가율이 이하 증액 제한 있음 임대보1) 2020 2 11 5% (

증금과 월 임대료 전환하는 경우에도 년 월 일 이후 전환하는 분부터 적용하며 전환비율은 민간임대주택에 관한 2020 2 11 「

특별법 제 조제 항을 준용함44 4 )」 

년 부동산대책으로 단기민간임대주택 및 아파트 장기일반민간임대주택 등록이 폐지되고 년 월 일 이후 2) 2020 7.10 , 2020 8 18

등록분부터 의무임대기간이 년 이상으로 연장됨10

◆ 건설임대주택 세제지원 요건

구분 호수 임대기간
주택의 

연면적
주택가액

전국 호 이상2

년 월 일 이전 등록 년 이상2020 7 10 : 5

년 월 일 년 월 일 등록 년 이상2020 7 11 2020 8 17 : 8 ∼

년 월 일 이후 등록 년 이상2020 8 18 : 10 

이하149㎡ 억원 이하6

년 월 일 이후 주택 임대차계약을 갱신하거나 체결하는 분부터는 임대료 증가율이 이하 증액 제한 있음 임대보1) 2020 2 11 5% (

증금과 월 임대료 전환하는 경우에도 년 월 일 이후 전환하는 분부터 적용하며 전환비율은 민간임대주택에 관한 2020 2 11 「

특별법 제 조제 항을 준용함44 4 )」 

년 부동산대책으로 단기민간임대주택 등록이 폐지되고 년 월 일 이후 등록분부터 의무임대기간이 년 2) 2020 7.10 , 2020 8 18 10

이상으로 연장됨

아래의 사례를 통해 임대주택과 관련된 세부담을 줄일 수 있는 방법을 살펴보면  ,
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여러 개의 임대주택을 가진 임대사업자가 거주용 자가주택을 양도하고 비과세 받은 후 임대  , 

주택에 거주하게 되면 해당 임대주택도 거주용 자가주택으로 직전에 비과세 받은 거주주택의 양

도일 이후에 발생한 양도차익분에 대해서 비과세 받을 수 있었으나 최초 거주주택에 대해서만 , 

비과세를 적용하도록 개정 년 월 일 이후 취득하는 주택분부터 적용 되어 평생 회 거(2019 2 12 ) 1

주주택 비과세 규정을 적용받을 수 있다 다만 최종 임대주택을 의무 임대기간을 충족하고 거주. , 

주택으로 거주하게 되면 최초 거주주택 양도 후 양도차익에 대해서 비과세 적용이 가능하다.

◆ 거주용 자가주택에 대한 세제지원 사례

또한 장기임대주택이 아래의 어느 하나에 해당하여 등록이 말소된 경우에는 해당 등록이 말소, 

된 이후 장기임대주택을 호 이상 임대하는 경우에는 최초로 등록이 말소되는 장기임대주택의 ( 2

등록 말소 이후를 말함 년 이내에 거주주택을 양도하는 경우에 한정하여 임대기간요건을 갖) 5

춘 것으로 보아 비과세를 적용한다.

민간임대주택에 관한 특별법 제 조제 항제 호에 따라 임대사업자의 임대의무기간 내 등6 1 11「 」 •
록 말소 신청으로 등록이 말소된 경우 같은 법 제 조에 따른 임대의무기간의 분의 이상( 43 2 1 

을 임대한 경우에 한정)

민간임대주택에 관한 특별법 제 조제 항에 따라 임대의무기간이 종료한 날 등록이 말소6 5「 」 •
된 경우

어떤 자산을 팔면 양도소득세가 과세되나3. ?

우리나라는 소득세법에서 과세대상이 되는 소득을 열거하고 있는데 다음과 같은 자산을 양도  , 

하고 발생하는 소득에 대하여는 양도소득세를 과세하고 있다.

◆ 토지 건물·

부동산을 취득할 수 있는 권리 지상권 전세권 등기된 부동산임차권· · ·◆ 

◆ 상장 코스닥 코넥스 벤처기업의 대주주 등이 양도하는 주식· · ·
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  •대주주 등 주주 인과 특수관계인의 주식소유 비율 및 시가총액 기준( 1 ) 

양도소득세 과세대상 상장법인 대주주의 범위 < >

구 분 상장 주식 코스피 ( ) 코스닥 코넥스

지분율 이상1% 이상2% 이상4% 

시가총액

억 원 이상10 억 원 이상10 억 원 이상10 

년 월 일부터 년 월 일까지의2020 4 1 2022 12 31

기간 동안 주식을 양도하는 경우

년 월 일까지2022 12 31

주식을 양도하는 경우

  •장외거래 주식 장내 상장사 소액주주거래는 ( 0%)

◆ 비상장주식

  •상장법인이 아닌 법인의 주식

◆ 기타자산

  •특정 과점주주 주식( )

법인의 자산총액 중 부동산이 차지하는 비율이 이상인 법인의 과점주주 가 과점주주    50% *

외의 자에게 양도하는 경우 해당 주식 등과 과점주주 외의 자에게 양도한 경우 중 그 양도일

부터 소급해 년 내에 해당 법인의 과점주주간에 양도하는 해당 법인의 주식3

과점주주 주주 인 및 그와 특수관계에 있는 자가 소유하고 있는 해당법인의 주식 등 합계액이 이상인 경우 그     : 1 50% ※ 

주주 및 그와 특수관계인

  •사업에 사용하는 부동산 부동산에 관한 권리와 함께 양도하는 영업권·

  •특정시설물이용권

   골프회원권 헬스클럽회원권 콘도이용권 스키장회원권 고급사교장회원권 등( , , , , )

  •부동산과다보유법인의 주식 등

   부동산 등의 가액이 총자산가액의 이상인 골프장 스키장 등을 영위하는 법인의 주식80% ·

부동산과 함께 양도하는 이축권 구분 신고하는 경우에는 제외  ( )•

◆ 파생상품

  • 선물KOSPI 200 

  • 옵션KOSPI 200 

  •미니 선물KOSPI 200 

  •미니 옵션KOSPI 200 

  •코스피 파생결합증권 년 월 일 이후 양도하는 분부터200 (ELW, 2017 4 1 )

  •코스닥 선물 옵션 선물 섹터 배당 지수 선물150 · , KRX300 , ·

  •코스피 변동성지수선물 코스닥 주식워런트 증권 등200 , 150 

년 월 일 이후 최초 거래 행위부터(2016 1 1 or )

년 월 일 이후 최초 거래 행위부터(2016 7 1 or )

년 월 일 (2019 4 1

이후 양도분부터)
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년 월 파생상품 양도소득세가 모든 주가지수 관련 파생상품으로 범위 확대    2019 4※ 

◆ 신탁의 이익을 받을 권리

따라서 위에 열거한 자산을 양도하고자 하는 경우에는 양도소득세 문제를 사전에 검토해 보고   

대책을 세운 다음 양도하는 것이 좋다.

담보로 제공한 부동산이 경락되는 경우도 양도소득세 과세대상이 된다4. .

우리가 보통 부동산을 양도한다고 하면 대가를 받고 부동산을 넘겨주는 매매 만을 생각하기   ' '

쉬우나 세법에서는 다음과 같은 경우도 양도로 보고 있다, .

󰁾 교환

당사자 쌍방이 별개의 자산을 서로 교환하는 경우도 양도로 본다 예를 들어 갑 소유주택과   . 

을 소유 나대지를 서로 교환한 경우 갑은 을에게 주택을 양도하고 을은 갑에게 나대지를 양도, 

한 것으로 본다.

토지의 경계를 변경하기 위하여 공간정보의 구축 및 관리 등에 관한 법률 등에 따라 토지를 다음의 요건을 모두 갖추   ※ ｢ ｣
어 교환한 경우는 양도소득세 과세대상에서 제외 년 월 일 이후 교환하는 분부터 (2015 2 3 )

공간정보의 구축 및 관리 등 법률에 따라 토지를 분할하여 교환     ① ｢ ｣
토지의 교환으로 인한 변동 면적이 교환 대상 토지 전체 규모의 이내일 것     2/10 ② 

󰁾 법인에 대한 현물출자

회사를 설립할 때 금전 이외에 부동산 등을 출자하고 그 대가로 주식 또는 출자지분을 취득하  

는 것도 양도로 본다.

󰁾 부담부증여

부담부증여 란 수증자가 재산을 무상으로 받으면서 증여자의 채무를 부담하거나 인수하는 증  ' '

여를 말한다.

타인간에 부담부증여를 하는 경우에는 증여재산가액 중 수증자가 인수한 채무액에 상당하는   

부분은 양도로 보고 채무액을 제외한 순수한 증여분만 증여로 본다, .

그러나 배우자나 직계존비속간에 부담부증여를 하는 경우에는 원칙적으로 증여재산가액 중 채  

무액에 상당하는 부분도 증여로 보나 수증자가 실지부담하는 사실이 객관적으로 입증되는 경우, 

에는 채무액에 상당하는 부분을 양도로 본다.

󰁾 담보로 제공한 자산이 경락된 경우

채무보증을 위해 담보로 제공한 자산이 경락되어 타인에게 소유권이 이전되는 경우 이는 직접   

대가를 받고 양도한 것이 아니더라도 그에 상당하는 금액만큼 채무를 면하게 되므로 자산을 양
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도한 것으로 본다.

󰁾 가등기에 따라 본등기를 행한 경우

채권자가 채권담보목적으로 채무자 소유 부동산을 가등기한 후 채무자의 채무불이행으로 채권  

변제에 충당하기 위하여 당해 부동산에 대한 소유권이전등기 본등기 를 이행한 때에는 본등기가 ( )

완료된 때에 채무자가 채권자에게 자산을 양도한 것으로 본다.

이혼하면서 재산분할 이 아닌 이혼위자료 명목으로 부동산의 소유권이 이전5. ' ' ' ' 

되었다면 양도소득세 과세대상이다.

아파트 채와 상가 등 여러 개의 부동산을 소유하고 있는 김부자 씨는 아내와 이혼하면서 아이들을 2

아내가 부양하는 조건으로 아파트 채와 상가의 소유권을 아내 명의로 이전해 주었다1 .

대가를 받고 소유권을 넘겨준 것이 아니므로 김부자 씨는 양도소득세를 신고 납부하지 않았는데 년· , 1

이 지난 후 세무서로부터 약 억 원에 상당하는 양도소득세 고지서가 발부되었다2 .

김부자 씨가 깜짝 놀라 내용을 알아보니 소유권이전 등기원인이 이혼위자료 지급 의 경우 아파트와 , ' '

상가 모두 양도소득세 과세대상자산이 되기 때문에 세금이 나왔다고 한다.

대가를 받지 않고 소유권이 이전되었는데 왜 양도소득세가 과세될까?

이혼으로 부동산의 소유권이 이전되는 경우 세법에서는 등기원인에 따라 다음과 같이 규정하  

고 있다.

󰁾 등기원인이 이혼위자료 지급 인 경우' '

당사자간의 합의에 의하거나 법원의 확정판결에 의하여 일정액의 위자료를 지급하기로 하고   

동 위자료지급에 갈음하여 당사자 일방이 소유하고 있던 부동산의 소유권을 이전하여 주는 것은 

그 자산을 양도한 것으로 본다.

따라서 이전하여 주는 부동산이 양도소득세 과세대상인 경우에는 양도소득세를 내야 한다 다  . 

만 이전하여 주는 부동산이 세대 주택으로서 비과세 요건을 갖춘 때에는 등기원인을 위와 같, 1 1

이 하더라도 양도소득세가 과세되지 않는다.

󰁾 등기원인이 재산분할청구에 의한 소유권이전 인 경우' '

민법 제 조의 에서 규정하는 재산분할청구로 인하여 부동산의 소유권이 이전되는 경우에는   839 2

부부공동의 노력으로 이룩한 공동재산을 이혼으로 인하여 이혼자 일방이 당초 취득시부터 자기

지분인 재산을 환원받는 것으로 보기 때문에 양도 및 증여로 보지 아니한다. 

위와 같이 이혼으로 인해 부동산의 소유권이 이전된 경우에는 등기원인에 따라 양도소득세의   , 

납부의무에 차이가 있으므로 주의하도록 하자.



특 집

8  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－  2021/09 

민법 제 조의 Guide 839 2… ▶ 

협의상 이혼한 자의 일방은 다른 일방에 대하여 재산분할을 청구할 수 있다. ① 

제 항의 재산분할에 관하여 협의가 되지 아니하거나 협의할 수 없는 때에는 가정법원은 당사자의 ② ①

청구에 의하여 당사자 쌍방의 협력으로 이룩한 재산의 액수 기타 사정을 참작하여 분할의 액수와 

방법을 정한다. 

제 항의 재산분할청구권은 이혼한 날부터 년을 경과한 때에는 소멸한다2 . ③ ①

▶ 재산분할청구권은 혼인 후 형성된 재산에 대하여만 적용한다. 

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 민법 제 조의88 , 839 2 ：

상속세 및 증여세법 제 조 제 조              2 , 53

6. 부부 등이 공동명의로 부동산을 취득하면 양도 시 세부담을 줄일 수 있다.

공동명의로 취득한 부동산을 양도하는 경우 양도소득세가 공동명의자 각각에 대해 별도로 계산됨에 

따라 현행 누진세율 체계하에서 단독명의로 양도하는 경우에 비해 세부담을 줄일 수 있다. 

취득 시 부담하는 취득세는 취득자 수와 관계없이 동일   ※ 

예를 들어 남편 단독명의로 채의 아파트를 소유하다가 년 월에 아파트 채를 양도 양  2 2021 1 1 (

도소득금액 억 천만 원 하는 경우 양도소득세를 약 천 백만 원 세율적용 정도 내야 1 5 ) 3 6 (35% ) 

하지만 취득 시 공동명의 각각 지분 로 하면 양도소득세가 약 천 백만 원 각각 세, ( 1/2 ) 2 4 ( 24% 

율적용 정도가 되어 세부담을 줄일 수 있다) .

따로 거주하고 있는 부모의 주민등록을 함께 해 놓은 경우에는 주택을 7. 

양도하기 전에 분리해 놓는 것이 좋다   .

부모와 자녀가 각각 주택을 하나씩 가지고 있으면서 농촌과 도시에 따로 살고 있으나 건강보  

험 등의 문제로 부모의 주민등록을 자녀의 주소로 옮겨 놓는 경우가 종종 있다. 

이런 경우 주택을 팔지 않으면 별 문제가 없으나 부모 또는 자녀의 집 중 어느 하나를 팔게   , 

되면 세대 주택자가 주택을 양도한 것으로 되어 양도소득세 과세문제가 발생한다1 2 . 

󰁾 세대 여부 판정 1

세대 주택에서 세대 란 거주자 및 배우자 법률상 이혼을 하였으나 생계를 같이 하는 등   1 1 '1 ' (

사실상 이혼한 것으로 보기 어려운 관계에 있는 사람을 포함 가 그들과 동일한 주소 또는 거소)

에서 생계를 같이하는 가족과 함께 구성하는 세대를 말한다1 .
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여기서 생계를 같이 하는 가족 이라 함은 동일한 생활공간에서 동일한 생활자금으로 생계를   ' '

같이하는 거주자 배우자 직계존 비속 그 배우자를 포함 및 형제자매를 말한다, , · ( ) .

따라서 주민등록상으로는 동일 세대로 등재되어 있다 하더라도 사실상 따로 거주하고 있고 생  

계를 같이 하지 아니하면 동일 세대로 보지 않는다 다만 이 경우에는 납세자가 객관적인 증빙. , 

자료를 첨부하여 생계를 같이 하고 있지 않다는 사실을 입증하여야 한다.

󰁾 양도소득세 과세 

세무서에서는 부동산의 소유권이전등기가 끝난 자료를 수집하여 전산처리 후 이에 의하여 과  

세대상 자료를 분류하는데 위와 같이 양도일 현재 부모와 자녀가 각각 주택을 소유하고 있고 , 

동일한 주소지에 주민등록이 되어 있으면서 부모와 자녀의 집 중 어느 하나를 팔게 되면 세대 1

주택자가 주택을 양도한 것으로 분류된다2 . 

따라서 세무서에서는 비과세대상이 아니므로 양도소득세를 결정하여 고지하게 된다 일단 고  . 

지서가 발부되면 공식적인 불복절차를 거쳐 생계를 같이 하지 않았음을 증명하여야 하는데 주, 

민등록상 같이 거주한 것으로 되어 있는 것을 따로 거주하였다고 입증하기란 쉬운 일이 아니다. 

󰁾 절세방안 

세대 주택 해당여부는 양도일 현재를 기준으로 판단하는데 주민등록상 동일세대로 등재되  1 1 , 

어 있는 것을 양도일로부터 상당한 시일이 지난 시점에서 사실상은 별도세대였다는 것을 입증하

기란 대단히 어렵다. 

그러므로 부모 또는 자녀의 주택 중 어느 하나를 양도할 계획이라면 양도하기 전에 부모 또는   

자녀가 실제 다른 주택으로 전입하고 주민등록을 분리해 놓는 것이 좋다 그러면 별도세대 입1 , . 

증 등 복잡한 문제없이 세대 주택으로 인정받을 수 있기 때문이다1 1 . 

참고 예규 Guide … ▶  

• 부부간에는 각각 단독세대를 구성하더라도 같은 세대로 본다. 

• 장인 장모 처남 처제 사위 며느리도 생계를 같이하는 경우 세대를 구성하는 가족의 범위에 포함, , , , , 1

된다. 

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 소득세법 시행령 제 조: 89 , 154

주택 소유자가 공부상은 주택이나 사실상 상가인 건물을 또 하나 8. 1

소유하고 있다면 주택을 양도하기 전에 공부를 정리해 놓도록 하자   . 
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아파트 한 채와 상가건물을 소유하고 있는 홍길동은 거주하던 아파트를 팔고 단독주택으로 이사하였

으나 세대 주택 비과세 대상으로 보아 양도소득세를 신고하지 아니하였다1 1 . 

그런데 몇 달 후 세무서에서 양도소득세 만원을 납부하라는 고지서가 발부되어 내용을 알아보4,500

니 상가건물 중 일부가 주택으로 등재되어 있어 세대 주택 소유자에 해당되므로 양도소득세를 내1 2

야 한다는 것이다. 

건축물관리대장에는 상가건물 중 일부가 주택으로 등재되어 있지만 아파트를 양도할 당시에는 점포로 

임대하고 있어 사실상은 주택이 아니었다. 

이런 경우에는 어떻게 해야 구제를 받을 수 있나?

󰁾 주택의 판정 

세대 주택에서 주택 이라 함은 사실상 주거용으로 사용하는 건물을 말하며 건축허가서상의   1 1 ' ' , 

내용 또는 등기 내용에 관계없이 거주의 목적을 위하여 사용되는 건축물은 주택으로 본다. 

거주용으로 사용하는지 여부는 공부 등기부등본 건축물관리대장 등 상의 용도에 관계없이 사  ( , )

실상의 용도에 따라 판단하되 사실상의 용도구분이 불분명한 경우에는 공부상의 용도에 따라 , 

판단한다.

그러므로 위 사례의 경우 건축물관리대장에 주택으로 되어 있다 하더라도 사실상 점포 또는   

사무실 등으로 사용했다면 당해 건물은 주택으로 보지 않는다 따라서 아파트를 양도한 것은 . 1

세대 주택의 양도에 해당되어 양도소득세를 내지 않아도 된다1 .

그러나 주택 이상을 보유한 세대가 주택 외의 주택을 용도변경한 경우 용도변경 후 주  , 2 1 1 1

택을 보유하게 된 날부터 보유기간 년을 기산하도록 개정되었음에 유의하여야 한다2 .

용도변경은 건축법 제 조에 따른 용도변경을 말하며 주거용으로 사용하던 오피스텔을 19 , 「 」 •
업무용 건물로 사실상 용도변경하는 경우를 포함 년 월 일 이후 용도변경 분부터 적(2021 2 17

용)

󰁾 사실의 입증

세무서에서는 모든 과세자료에 대하여 일일이 사실상의 용도를 확인하여 과세할 수 없으므로   

일단 공부상의 용도에 의해 과세대상 여부를 판단한다.

그러므로 사실상의 용도가 공부상의 용도와 다른 경우에는 납세자가 사실상의 용도를 입증해  

야 하는데 다음과 같은 증빙서류에 의하여 그 사실이 객관적으로 입증되어야 인정을 받을 수 , 

있다.

◆ 증빙서류 예시

  • 임대차계약서 사본 

  • 임차인의 사업자등록증 및 부가가치세신고서 사본 
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  • 임대인의 부가가치세신고서 및 부동산임대공급가액명세서 

  • 기타 상가로 임대했음을 증명할 수 있는 서류 

󰁾 절세방안 

양도소득세는 통상 양도일로부터 개월 이상 지나야 고지서가 발부되는데 미리 서류를 준  4~5 , 

비해 두지 않았다면 증빙서류를 갖추기가 쉽지 않으며 임차인이 바뀌었다던가 협조를 해 주지 

않으면 더욱 어려움을 겪게 된다. 

또한 증빙서류는 공부상의 내용을 부인하고 새로운 사실을 입증해야 하는 것이어야 하기 때문  

에 누구나 인정할 수 있는 객관적인 증빙을 제시하지 않으면 사실을 인정받기가 매우 어렵다. 

그러므로 위와 같은 경우 아파트를 팔 계획이라면 미리 상가건물의 용도를 변경하고 공부를   

정리해 놓는 것이 좋다 그래야 나중에 사실을 입증하기 위해 증빙서류를 갖추는 수고를 덜게 . 

된다. 

공부Guide ( )公簿…  

공부 란 관공서에서 작성 비치하고 있는 장부로서 부동산 등기부 토지대장 건축물관리대장 주민' ' , ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

등록표등본 등을 말함 

주택자가 주택을 멸실하여 나대지 상태에 있거나 신축 중에 나머지 9. 2 1

주택을 양도하면 비과세 적용을 받을 수 있다    1 .

아파트에 거주하고 있는 이보람 씨는 전원생활을 영위하기 위해 출퇴근이 가능한 도시 근교에 있는 

조그만 밭이 딸린 농가주택을 새로 구입하였다. 

농가주택은 그대로 사용하기에는 낡고 불편한 점이 많아 새로 신축하여야 할 상황이다.

이보람 씨는 현재 살고 있는 아파트를 처분하여 그 돈으로 농가주택을 신축하여 이사하려고 한다. 

이런 경우에는 언제 아파트를 팔아야 세금을 안 낼 수 있을까?

대도시에서 아파트 생활을 하는 많은 사람들은 나중에 여유가 생기거나 직장이나 사업에서 은  

퇴를 하게 되면 한적한 곳에서 전원생활을 하고 싶다는 소박한 꿈을 갖고 있으며 이를 실현하, 

기 위해 미리 농가주택 등을 구입해 놓는 사람들도 많이 있다.

이와 같이 꿈을 실현하기 위해 미리 준비하는 것은 바람직한 일이지만 양도소득세 측면에서  , 

는 문제가 발생한다 아파트를 하나 소유하고 있으면서 농가주택을 구입하게 되면 세대 주택. 1 2

이 되므로 대도시내에서 다른 곳으로 이사를 하거나 농가주택으로 이사하기 위해 살고 있는 아, 

파트를 팔게 되면 양도소득세가 과세되기 때문이다.

그런데 세법을 적용할 때 국내에 주택을 소유하고 있는 자가 그 중 주택을 헐어버리고 나  , 2 1
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대지 상태로 보유하고 있는 동안에는 주택만을 소유한 것으로 보며 주택을 신축 재개발 재건1 , ( ·

축은 제외 하는 때에는 신축주택의 취득시기 사용승인서 교부일 사용승인서 교부일 전에 사실) ( . 

상 사용하거나 임시사용승인을 받은 경우에는 그 사실상의 사용일 또는 임시사용승인을 받은 날 

중 빠른 날 가 도래하기 전까지만 세대 주택으로 보고 그 다음부터는 세대 주택으로 본다) 1 1 1 2 .

따라서 이보람 씨의 경우 현재 살고 있는 아파트를 년 이상 보유하였다면 그 아파트를 양도  2 , 

하기 전에 농가주택을 헐어버리고 새로 신축한 농가주택의 취득시기 전에 아파트를 양도하면 비

과세를 받을 수 있다.

농가주택을 헐어버린 경우에는 멸실신고를 하고 건축물관리대장 등 공부를 정리해 두는 것이   

좋다 그래야 나중에 멸실사실을 입증하여야 하는 번거로움이 없기 때문이다. .

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 소득세법 시행령 제 조 제 조89 , 154 , 155：

주택자가 주택을 음식점으로 용도 변경하였으나 양도하는 시점에 사실상 주10. 1

택으로 사용하고 있다면 공부상 주택으로 변경한 후 양도하자.

도시 근교에 년 이상 거주한 단독주택 하나를 소유하고 있는 김성실 씨는 음식점을 하기 위해 주10

택을 음식점으로 용도변경하여 사업을 시작하였다.

그러나 당초 기대했던 만큼 사업은 되지 않고 부채만 자꾸 늘어나 년 만에 사업을 폐지하고 집도 1

팔려고 내 놓았다 그런데 집을 팔게 되면 천만원 가량의 양도소득세를 내야 한다고 한다. 5 .

이런 경우 어떻게 하면 세금부담을 줄일 수 있을까?

󰁾 세대 주택 비과세1 1

세대가 양도일 현재 국내에 하나의 주택을 보유하고 있는 경우로서 당해주택 미등기주택 및   1 (

고가주택은 제외 의 보유기간이 년 이상인 것과 그에 부수되는 토지로서 건물이 정착된 면적) 2

의 배 이내의 토지를 양도하는 것에 대하여는 양도소득세를 비과세하고 있다5 .

이때 양도하는 건물이 주택인지 년 이상 보유하였는지 등의 판정은 양도일 현재를 기준으로   2

하며 년 이상 보유 라 함은 보유기간 중에 주택으로 사용한 기간이 통산하여 년 이상인 경우, '2 ' 2

를 말한다.

󰁾 절세방안

위 사례의 경우 김성실씨는 주택을 음식점으로 용도변경하였으므로 그 상태대로 양도한다면   

양도소득세를 내야 한다 그러므로 김성실씨가 비과세 적용을 받기 위해서는 양도당시 위 건물. 

을 주택으로 사용하여야 한다. 

년 이상 보유 요건은 음식점으로 용도변경하기 전에 주택으로 년 이상 보유하였으므로 용  2 2
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도변경 후 바로 양도해도 비과세 적용을 받을 수 있다 만약 용도변경 전 보유기간이 년 미만. 2

이라면 주택으로서의 보유기간이 통산하여 년 이상이 된 후에 양도해야 비과세 적용을 받을 2

수 있다. 

문제는 양도당시 주택으로 사용한 사실을 인정받는 것인데 가장 확실한 방법은 건물을 양도  , 

하기 전에 음식점 폐업신고를 하고 용도를 다시 주택으로 변경하여 실제로 주택으로 사용하면서 

건축물대장 등 공부를 정리해 놓는 것이다 물론 이렇게 하기 위해서는 용도변경을 하기 위한 . 

의무사항 이행 매수자의 음식점 개업 여부 등 여러 가지 제약이 따를 수 있다, . 

공부정리가 어렵다면 양도당시 사실상 주택으로 사용하였음을 입증할 수 있는 증빙서류를 철  

저히 갖추어 놓아야 한다. 

갖추어야 할 증빙서류는 각각의 경우마다 다르나 이 건의 경우는 대체로 다음과 같은 서류를   , 

갖추어 놓아야 할 것이다. 

•매매물건의 용도가 주택 인 매매계약서 ' '

•전기요금납부영수증 가정용( ) 

•날짜가 찍힌 주택사진 내부 및 외부( ) 

•다른 사람에게 임대한 경우에는 주택임이 명시된 임대차계약서 사본 및 임대주택의 전입세대 

열람 내역 등

•기타 당해건물이 주택임을 증명할 수 있는 서류 

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 89：

소득세법 시행령 제 조              154

상가 겸용주택을 신축하는 경우 주택 부분을 조금 더 크게 하면 전체를 11. 

주택으로 인정받는다    .

직장생활을 하다 정년퇴직한 박문수 씨는 안정된 노후생활을 위하여 거주하고 있는 주택을 헐고 층4

짜리 주상복합건물을 신축하여 개층은 본인이 사용하고 나머지는 임대를 하려고 한다1 . 

박문수 씨는 나중에 이 건물을 양도하더라도 양도소득세 과세대상이 되지 않도록 요건에 맞게 건축하

려고 하는데 이렇게 하려면 어떻게 신축해야 하나, ? 

󰁾 세법규정 

세대 주택의 규정을 적용함에 있어서 한 동의 건물이 주택과 주택 외의 부분으로 되어 있  1 1

는 겸용주택의 경우와 한 울타리 내에 주택과 주택 외의 건물이 있는 경우에는 그 전부를 주택

으로 본다. 

다만 주택의 연면적이 주택 외의 연면적보다 작거나 같을 때에는 주택 외의 부분은 주택으로   , 



특 집

14  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－  2021/09 

보지 아니한다. 

Guide … 

• 주택의 연면적 주택 외 연면적 전부를 주택으로 봄 > ：

• 주택의 연면적 주택 외 연면적 주택부분만 주택으로 봄 ：≦
년 월 일 이후 억 원을 초과하는 고가의 겸용주택을 양도하는 경우 주택의 연면적  2022 1 1 9 , 

이 주택외 연면적보다 큰 경우에도 주택부분만 주택으로 보고 양도차익을 계산하도록 개정되었

다 고가주택에 해당하지 않은 겸용주택은 개정 전과 동일함( ).

󰁾 절세방안 

위에서 살펴본 것과 같이 겸용주택의 경우 주택의 연면적이 주택 외의 연면적보다 큰 경우에  

는 전체를 주택으로 보므로 겸용주택을 신축할 경우 주택부분을 조금 더 크게 신축하고 세대, 1

가 해당 겸용주택 개를 양도할 때에는 그 전부에 대하여 비과세를 적용 받을 수 있다1 .

박문수 씨의 경우 지하 층 지상 층의 건물로서 층은 근린생활시설 층은 주택을   1 4 1·2 , 3·4

신축하고자 할 때 지하층에 주거용 방을 들이던가 지하 층에 방을 들일 수 없다면 옥상 등 다, 

른 부분에 주거용으로 사용하는 건물 옥탑방 등 을 건축하여 주택부분이 조금이라도 더 크게 하( )

면 된다. 

그러나 이 방안은 세금측면에서만 검토한 것이므로 건축규제 여부 임대 수입 등 제반사항을   , 

고려하여 결정하여야 할 것이다. 

만약 억 원을 초과하는 고가의 겸용주택을 양도할 계획이 있다면 년 월 일 이전  , 9 2021 12 31

에 매매하면 양도소득세를 줄일 수 있다.

참고 예규Guide … ▶  

• 세대 주택 해당여부를 판정할 때 임대하고 있는 점포 등 영업용 건물에 속한 주거용 방은 주택으1 1

로 보지 않는다.

• 주택에 해당되는지 여부는 공부상의 용도에 관계없이 그 실제구조 및 사용 형태에 의해 판정하며 사, 

실상의 용도가 불분명한 경우에는 공부상의 용도에 의한다.

• 겸용주택의 지하실은 실지 사용하는 용도에 따라 판단하는 것이며 사용용도가 명확하지 아니한 경우, 

에는 주택의 연면적과 주택 이외의 연면적의 비율로 안분하여 계산한다.

• 층 겸용주택으로서 층 주택을 올라가기 위한 층 전용계단이 층에 설치된 경우 그 계단부분은 주2 2 2 1

택으로 본다.

• 겸용주택에 부설된 계단 등 시설물은 사실상의 사용용도에 따라 구분하되 용도가 불분명한 경우에는 

주택의 연면적과 주택외 연면적의 비율로 안분계산한다.

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 89：

소득세법 시행령 제 조              154
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주택과 주택 외의 연면적이 같은 겸용주택을 양도하는 경우에는 계단 등 12. 

주택으로 볼 수 있는 부분이 없는지 살펴 보라    .

김시민 씨는 년 전에 신축한 상가 겸용주택 지하 대피소 층 근린생활시설 층 주택으로 8 ( , 1~2 , 3~4 

각 층 면적은 을 양도하였으나 세대 주택의 양도로 보아 양도소득세를 신고 납부하지 아니하50 ) 1 1㎡

였다.

그런데 얼마 전 세무서에서 만원의 양도소득세 고지서가 나와 내용을 알아보니 주택과 주택 외1,500 , 

의 연면적이 동일하다 하여 주택 외의 연면적에 대하여 양도소득세를 과세한 것이었다.

김시민 씨의 경우 어떻게 하면 전체를 주택으로 인정받아 양도소득세를 비과세 받을 수 있을까? 

겸용주택의 경우 주택의 연면적이 주택 이외의 연면적보다 크면 전체를 주택으로 보지만 주  , 

택의 연면적이 주택 이외의 면적보다 작거나 같으면 주택부분만 주택으로 본다.

따라서 겸용주택 하나만을 보유하고 있는 세대의 경우 주택부분이 크냐 작으냐에 따라 세금을   

하나도 안내거나 거액의 세금을 내게 되는 경우가 생길 수 있다.

주택의 연면적과 주택외의 면적이 같거나 비슷한 경우에는 다음의 경우를 참고하여 주택의 연  

면적이 크다는 사실을 적극적으로 입증하면 절세를 할 수 있다.

󰁾 상가에 딸린 방이 있는 경우

실무에서는 상가로 임대하고 있는 영업용 건물내에 세입자가 주거용으로 사용하고 있는 부분  

이 있다 하더라도 그 부분은 주택으로 인정하지 않고 있으나 조세심판결정례에서는 임차인이 , 

가족과 함께 점포내의 방에서 거주한 사실이 확인되는 경우에는 주택으로 인정해 주고 있다.

따라서 상가에 딸린 방이 있는 경우에는 다음과 같은 서류를 준비하여 주택임을 입증하여야   

한다.

•임대차계약서 사본 당초 계약을 할 때 상가면적과 주택의 연면적을 구분 기재하는 것이 좋음( )

•세입자의 주민등록표 등본

•인근주민들의 거주사실확인서

•기타 세입자가 거주한 사실을 입증할 수 있는 서류

󰁾 지하실의 경우

지하실은 실지로 사용하는 용도에 따라 구분하되 용도가 불분명한 경우에는 주택의 연면적과   , 

주택 외의 연면적의 비율로 안분하여 구분한다.

따라서 지하실의 일부 또는 전부를 세입자가 주거용으로 사용하는 경우에는 이를 적극 입증하  

여야 한다.

󰁾 계단의 경우
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통상 계단에 대하여는 별 관심을 두고 있지 않으나 위와 같이 주택의 연면적과 상가 등의 면  

적이 같거나 비슷한 경우에는 계단에도 관심을 기울여야 한다.

계단도 다른 시설물의 경우와 같이 실지 사용용도에 따라 구분하되 용도가 불분명한 경우에  , 

는 주택의 연면적과 주택 외의 연면적의 비율로 안분계산한다. 

예를 들어 층은 상가이고 층은 주택인 겸용주택으로서 층 전용계단이 층에 설치된 경우   , 1 2 2 1

층 중 그 계단부분은 주택으로 본다1 .

위 사례의 경우도 층 주택을 올라가기 위한 주택전용계단이 층에 설치된 경우 층 면적   3, 4 2 2

중 계단부분은 주택으로 볼 수 있다.

󰁾 위 사례의 경우

지하층의 전부 또는 일부를 세입자의 주거용으로 사용했다면 그 사실을 적극 입증하고 그렇  , 

지 못한 경우에는 층 계단 면적을 주택으로 계산하여 주택의 연면적이 넓으면 세대 주택 비2 1 1

과세 적용을 받을 수 있다.

▶ 관련 법규 소득세법 제 조89：

소득세법 시행령 제 조              154

양도하는 주택이 고가주택에 해당되면 세대 주택이라고 하더라도 세금을 13. 1 1

납부해야 한다.

󰁾 고가주택에 대한 과세내용

고가주택 이란 주택 및 이에 부수되는 토지의 양도당시의 실지거래가액의 합계액이 억원을   ' ' 9

초과하는 것을 말한다.

겸용주택의 세대 주택 판정 시 주택의 연면적이 주택 외의 연면적보다 커서 전체를 주택으  1 1

로 보는 경우에는 주택 외의 부분을 포함한 전체 실거래가액을 가지고 고가주택 여부를 판정한

다.

󰁾 과세되는 고가주택의 양도소득 계산

세대 주택 비과세 요건을 갖추었더라도 고가주택을 양도하는 경우에는 양도소득세가 과세  1 1

되는데 이 때에는 양도소득 전체에 대하여 과세하는 것이 아니라 억원을 초과하는 부분에 대, 9

하여만 양도소득세를 과세한다.

고가주택의 양도소득은 다음과 같이 계산한다  .



세금절약가이드 양도소득세 상속세 증여세( , , )

2021/09 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－ www.eAnSe.com 17

양도가액 필요경비 취득가액 등 양도차익     - ( ) = 

양도차익 장기보유특별공제 양도소득     - = 

•과세되는 고가주택의 양도차익

  
전체 양도차익 = × 

양도가액 억원( 9 )－ 

양도가액

•과세되는 고가주택에 적용할 장기보유특별공제액

  
전체 장기보유특별공제액 = × 

양도가액 억원( 9 )－ 

양도가액

▶ 관련 법규 소득세법 제 조89：

소득세법 시행령 제 조              160

허위계약서 작성하면 양도소득세 비과세 감면이 안된다14. · .

씨는 년 전에 서울의 아파트를 백만 원에 분양받아 거주하다 세대 주택 비과세 요건을 3 200 1 1△△△

충족한 후 양수자의 부탁으로 원래 양도가액보다 백만 원이 과다한 업 계약서를 작성 교부하, 150 (UP)

여 후양도자로 하여금 양도소득세를 탈루하게 하였다.

󰁾 계약서 작성 사례UP 

󰁾 계약서 작성 사례DOWN 

실거주 목적의 취득자 는 서울의 아파트를 백만 원에 양수하면서 양도자와 공모하  450△△△

여 백만 원의 다운계약서를 작성하여 전소유자가 백만 원의 양도차익을 백만 원으400 150 100

로 줄여 신고할 수 있도록 하여 양도소득세를 탈루하게 하였다.
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년 월 일 이후 최초로 매매계약하는 분부터 매매계약서의 거래가액을 실지거래가액과   2011 7 1

다르게 적은 경우에는 양도소득세의 비과세 감면 규정을 적용할 때 비과세 감면 받을 세액에· ·

서 아래 과 중 적은 금액을 뺀 세액만 비과세 감면되며 또한 과태료 가 부과됩니다· , * .① ②

비과세를 적용 안한 경우의 산출세액① 

매매계약서의 거래가액과 실지거래가액과의 차액② 

   

과태료 부동산 거래신고 등에 관한 법률 시행령 별표(✽
실거래가액과 신고가격의 차액 과태료

실거래가액과 미만 차이10% 취득가액의 2%

실거래가액과 이상 미만 차이10% 20% 취득가액의 4%

실거래가액과 이상 차이20% 취득가액의 5%

부동산 거래신고를 잘못 하였을 경우 이외 과태료가 더 있을 수 있으므로 부동산 거래신고 등에 관한 법률 시행령 별  [※ ｢ ｣
표 를 참고바람] 

관련 법규 소득세법 제 조 조세특례제한법 제 조: 91 , 129▶ 

공부상에는 등재되어 있지 않으나 무허가주택이 있고 사실상 15. 

거주하였다면 이를 적극 입증하라    .

농가주택이나 대지가 넓은 주택의 경우는 그 부수되는 토지 안에 실제로 주거용으로 사용하는 무허가 

건물이 있는 경우가 종종 있다.

이때 건물은 세대 주택 비과세 요건을 충족하여 비과세 되었으나 부수토지가 넓어서 기준면적을  1 1 , 

초과하는 토지가 발생되고 그에 대하여 양도소득세가 과세되는 경우 등기부 등 공부상의 내용만을 가

지고 세금을 계산하면 실제 내야 할 세금보다 훨씬 많은 세금을 내게 된다.

이러한 경우에는 어떻게 해야 하나?
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󰁾 세대 주택 비과세1 1

소득세법에서는 세대 주택과 그에 부수되는 일정한 범위 내의 토지를 양도함으로써 발생된   1 1

소득에 대하여는 양도소득세를 비과세하고 있다.

여기서 세대 주택 이란 세대가 양도일 현재 국내에 주택을 보유하고 있는 경우로서   ‘1 1 ’ 1 1

당해 주택 미등기 고가주택은 제외 의 보유기간이 년 이상인 것과 이에 부수되는 토지로서 건( , ) 2

물이 정착된 면적의 배 이내의 토지를 말하며5 ,

주택 이란 공부상의 용도구분에 불구하고 사실상 주거용으로 사용하는 건물과 그 부속건물을   ' '

말한다.

따라서 공부상 점포 또는 사무실로 되어 있는 건물이나 무허가 건물도 실제로 주택으로 사용  

되는 때에는 주택으로 보며 농가 주택의 부수창고 등도 주택으로 본다, .

󰁾 절세방안

주택의 일부 또는 부수토지 내에 무허가주택이 일부 있더라도 세대 주택으로 비과세되거나   1 1

허가받은 건물만을 가지고 계산하더라도 그 부수토지가 기준면적 이내인 때에는 문제가 없다.

문제는 대지가 넓어 기준면적을 초과하는 토지가 나오는 경우인데 이런 때에는 공부에 등재  , 

되지 않은 무허가건물은 없는지 또는 주택으로 볼 수 있는 부속건물은 없는지를 철저히 살펴보

는 것이 좋다 왜냐하면 주택으로 볼 수 있는 무허가건물이 있으면 그 바닥면적의 배 또는 . 5 ( 10

배 에 상당하는 토지에 대하여도 비과세 적용을 받을 수 있기 때문이다) .

예를 들어 도시지역 내에 있는 주택으로 대지가 이고 허가건물의 바닥 면적이   , 495 66 , ㎡ ㎡

무허가건물의 바닥면적이 가 있는 경우33㎡

•공부상의 내용만 가지고 계산하는 경우에 주택의 바닥면적 의 배 를 (66 ) 5 (330 =66 ×5)㎡ ㎡ ㎡

초과하는 토지의 면적 는 양도소득세가 과세되나165 (495 - 330 )㎡ ㎡ ㎡

•주택에 해당하는 무허가건물이 있음을 입증하면 주택 바닥면적 의 배에 99 (66 + 33 ) 5㎡ ㎡ ㎡

해당하는 토지 면적은 이므로 전체를 비과세 받을 수 있다495 (99 ×5) .㎡ ㎡

무허가건물이 있음을 입증하는 것이 쉬운 일은 아니나 대체로 다음과 같은 서류를 준비하면   

될 것이다. 

•부동산매매계약서 무허가건물부분도 반드시 표기( ) 

•무허가건축물에 대한 재산세납부영수증 또는 과세대장 사본 

•무허가건물을 임대한 경우 임차인의 주민등록표등본 해당 주택의 전입세대 열람으로 갈음 가(

능)

•양도당시의 날짜가 표시된 현장사진 

•인근주민들의 인우보증서 등 



특 집

20  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－  2021/09 

참고 예규Guide … ▶  

• 농가주택의 부수토지 위에 있는 농업에 필요한 기구 및 수확물을 보관하기 위한 창고 등은 농가주택

에 포함됨. 

• 주택에 부수되는 토지에 축사 등의 건물이 있는 경우로서 축사 등의 건물이 주택보다 큰 경우에는 주

택의 부속건물로 보지 아니함. 

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 89：

소득세법 시행령 제 조               154

공부상 주택으로 등재되어 있으나 사실상 폐가인 경우에는 멸실하고 16. 

공부를 정리해 놓는 것이 좋다    .

서울에 살면서 아파트 한 채를 소유하고 있는 신나라 씨는 몇 해 전에 노후에 거주할 목적으로 지방

에 있는 조그만 밭과 그에 딸린 농가주택을 하나 구입한 적이 있다.

농가주택은 취득 당시에도 빈집이었지만 그동안 돌보지 아니하여 완전히 폐가가 되었으며 신나라 씨 

또한 이를 집이라고 생각하지 않고 있다.

그런데 이번에 살고 있는 아파트를 팔고 다른 곳으로 이사하려고 하니 세대 주택자이기 때문에 수1 2

천만 원의 양도소득세를 내야 한다고 한다 사람이 살 수도 없는 집인데 건축물관리대장과 부동산등. 

기부에 주택으로 등재되어 있다고 거액의 세금을 내야 한다니 신나라 씨로서는 억울한 생각이 든다.

이런 경우 세금을 안 낼 수 있는 방법은 없나?

신나라씨의 경우와 같이 공부상 개의 주택을 소유하고 있는 자가 그 중 하나의 주택을 양도  2

하게 되면 일단 양도소득세 과세대상으로 분류된다.

물론 양도소득세는 실질내용에 따라 과세하므로 그 중 주택이 폐가상태에 있는 등 주택으로  1

서의 기능을 하지 못한다면 나머지 주택을 양도하는 경우 비과세 적용을 받을 수 있으나 이를 1 , 

인정받기가 그리 쉬운 일이 아니다.

왜냐하면 아파트 양도당시에 농가주택이 폐가 상태였다는 것을 누가 보더라도 인정할 수 있는   

객관적인 자료를 가지고 입증하여야 하기 때문이다 만약 미리 자료를 준비해 놓지 않고 있다가 . 

고지서를 받고 난 다음에 소급해서 자료를 준비하려면 자료를 준비하는 것도 어렵지만 이를 인

정받기도 매우 어렵다.

그러므로 농가주택을 새로 개축할 예정이거나 주택 신축허가를 받기가 어려워 세금부담을 감  

수하고서라도 보유할 예정이 아니라면 폐가상태에 있는 농가주택은 멸실시킨 다음 건축물관리대

장 등 공부를 정리해 두는 것이 좋다 그러면 거주하고 있는 주택을 양도하더라도 아무런 문제. 

없이 세대 주택 비과세 적용을 받을 수 있기 때문이다1 1 .
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▶ 관련 법규 소득세법 제 조89：

소득세법 시행령 제 조              154

년 이상 보유 규정을 정확히 알고 이를 잘 활용하라17. '2 ' .

친지 또는 이웃들과 양도소득세 관련 세금상담을 하다 보면 재건축한 주택이나 상속주택 같은 경우 

세대 주택 비과세 요건을 충족했음에도 이를 잘 알지 못하여 필요할 때 집을 팔지 못하고 재건축1 1

일 또는 상속일로부터 다시 년을 채우느라 기다리고 있는 경우를 종종 보게 된다2 .

세대 주택 비과세 요건 중 보유기간 년은 다음과 같이 계산하므로 이를 잘 활용하면 주택을 양도1 1 2

하기 위한 의사결정을 하는데 도움이 될 것이다.

일반적인 경우 원칙1) ( )

세대 주택 비과세 주택의 보유기간은 년 이상이어야 한다 주택의 보유기간은 원칙적으로   1 1 2 . 

주택의 취득일부터 양도일까지 계산하나 주택 이상을 보유한 세대가 주택 외의 주택을 모, 2 1 1

두 처분 양도 증여 용도변경 포함 한 경우에는 처분 후 주택을 보유하게 된 날부터 보유기( · · ) 1

간을 기산하도록 개정되었다.

다만 일시적으로 주택에 해당하는 경우에는 해당 주택은 종전 주택 취득일부터 보유기간을   , 2 2

기산하지만 주택 이상을 보유한 세대가 주택 외의 주택을 모두 양도한 후 신규주택을 취득2 1 1

하여 일시적 주택이 된 경우에는 주택을 보유하게 된 날부터 보유기간을 기산한다2 1 .

◆ 취득일 및 양도일의 판정

•원칙 당해 주택의 대금을 청산한 날：

•대금을 청산하기 전에 소유권 이전등기를 한 경우에는 등기접수일

•대금을 청산한 날이 분명하지 아니한 경우에는 등기접수일

공익사업을 위하여 수용되는 경우에는 대금을 청산한 날 수용의 개시일 또는 소유권이전 등기접수일 중 빠른 날 단 소   , . , ※ 

유권에 관한 소송으로 보상금이 공탁된 경우 소송판결 확정일

본등기를 하기 전 가등기한 기간이 있는 경우2) 

가등기한 기간은 보유기간으로 보지 않는다  .

동일 세대원 간에 소유권 변동이 있는 경우3) 

세대 전체를 기준으로 년 이상 보유여부를 판정한다  2 .

주택을 배우자에게 증여한 후 배우자가 양도하는 경우4) 
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증여자의 보유기간과 수증자의 보유기간을 합하여 계산한다  .

이혼위자료로 주택을 받은 배우자가 그 주택을 양도하는 경우5) 

배우자의 보유기간만 가지고 판단한다  .

재산분할청구권으로 취득한 주택의 보유기간6) 

소유권을 이전해 준 다른 이혼자의 당초 부동산 취득일부터 양도일까지의 기간을 합하여 계산  

한다.

증여받은 주택을 이혼 후 양도하는 경우7) 1

증여를 받은 날 증여등기 접수일 부터 보유기간을 계산한다  ( ) .

주택을 상속받은 경우8) 

피상속인의 사망일부터 계산한다  .

다만 동일세대원이던 피상속인으로부터 상속받은 주택은 피상속인의 취득일부터 계산한다  , .

거주 또는 보유 중에 소실 도괴 노후 등으로 인해 멸실되어 재건축한 경우9) · ·

멸실된 주택과 재건축한 주택의 보유기간을 통산한다 세대 미만임의 재건축 공사기간은 포  .(20

함하지 않는다)

•주택의 연면적이 증가한 경우 보유기간 계산과는 무관하다.：

•부수토지 면적이 증가한 경우 

종전 주택의 부수토지면적을 초과하는 부분은 신축일로부터 년이 경과해야 비과세 받을   2：

수 있다. 

보유하던 주택이 도시 및 주거환경정비법 에 의한 재개발 재건축으로 완공된 경우10) ·｢ ｣
종전 주택의 보유기간 공사기간 재개발 재건축 후의 보유기간을 통산한다 재개발 재건축   , , · .( ·

공사기간을 포함함)

▶ 관련 법규 소득세법 제 조98：

소득세법 시행령 제 조 제 조 제 조의              162 , 154 , 156 2

부득이한 사유가 있는 때에는 년 이상 보유하지 않아도 세대 주택 18. 2 1 1

비과세 규정을 적용받을 수 있다    . 
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세대 주택 비과세 적용을 받기 위해서는 양도일 현재 세대가 국내에 채의 주택을 보유하고 있으1 1 1 1

면서 해당 주택의 보유기간이 년 이상 되어야 한다2 .

그러나 다른 지방으로 전근을 가게 되거나 외국으로 이민을 가게 되는 등 부득이한 사유가 있는 경우

에는 년 이상 보유하지 않아도 세대 주택 비과세 규정을 적용받을 수 있다2 1 1 .

따라서 아래와 같은 사유가 있어 보유기간 및 거주기간을 채우지 못했는데도 공부상의 보유기간 및 

거주기간만을 보고 양도소득세를 고지한 경우에는 그 사유를 입증하여 비과세 받도록 하자.

취학 직장이전 질병 등 부득이한 사유가 있는 경우1) · ·

년 이상 거주한 주택을 취학 근무상의 형편 질병의 요양 기타 부득이한 사유로 양도하는   1 , , , 

경우에는 년 이상 보유기간의 제한을 받지 아니한다2 .

보유기간 특례요건  < >

•해당 주택에서 년 이상 거주할 것1

•세대 전원이 다른 시 군으로 거주 이전 할 것·

•양도일 현재 부득이한 사유가 발생할 것

•부득이한 사유가 다음 중 하나에 해당할 것

  - 교육법에 의한 학교에의 취학 유치원 초등학교 중학교는 제외( · · )

  - 직장의 변경이나 전근 등 근무상의 형편

  - 년 이상의 치료나 요양을 필요로 하는 질병의 치료 또는 요양1

학교폭력예방 및 대책에 관한 법률 에 따른 학교폭력대책자치위원회가 피해학생에게 전학  - ｢ ｣
이 필요하다고 인정하는 경우 강제전학을 가는 가해자는 제외( )

부득이한 사유로 주택을 양도하는 경우에도 반드시 년 이상을 거주한 후에 양도해야 비과세   1

적용을 받을 수 있으므로 이 점을 특히 유의해야 한다.

해외이주 또는 출국하는 경우2) 

해외이주법에 의한 해외이주로 세대전원이 출국하는 경우와 년 이상 계속하여 국외거주를   1

필요로 하는 취학 또는 근무상의 형편으로 세대전원이 출국하는 경우 출국 후 년 이내에 양도2

하면 보유기간에 관계없이 비과세한다.

해외이주신고확인서를 교부받은 경우에는 발행일로부터 년 내에 출국하면서 출국 전에 다른   1

주택을 취득하지 않을 조건으로 주택을 양도하는 경우 비과세한다.

건설임대주택을 취득하여 양도하는 경우 3) 

민간임대주택에 관한 특별법 에 따른 민간건설임대주택 또는 공공주택특별법 에 따른 공공  ｢ ｣ ｢ ｣
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건설임대주택을 취득하여 양도하는 경우로서 해당 건설임대주택의 임차일부터 양도일까지의 기

간 중 세대전원이 거주 취학 등 부득이한 사유 포함 한 기간이 년 이상인 경우에는 보유기간 ( ) 5

및 거주기간에 제한없이 비과세 된다.

협의양도 수용되는 경우4) ·

주택 및 그 부수토지 사업인정고시일 전 취득분에 한함 의 전부 또는 일부가 공익사업을 위  ( ) ｢
한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률 에 의한 협의매수 수용 및 그 밖의 법률에 의하여 수·｣
용되는 경우에는 보유기간 및 거주기간에 관계없이 양도소득세가 비과세 되며 협의양도 또는 , 

수용일로부터 년 이내에 양도하는 잔존주택 및 그 부수토지도 비과세 된다5 .

재개발 재건축기간 중에 취득한 주택을 양도하는 경우5) ·

세대가 소유한 주택이 재개발 재건축사업시행으로 사업기간 중에 다른 주택 대체주택 을   1 1 · ( )

취득하여 거주하다가 재개발 재건축 완공된 주택으로 이사하게 되어 대체주택을 양도하는 경우 ·

아래 요건을 모두 충족하면 그 보유기간의 제한을 받지 아니하고 비과세 받을 수 있다.

사업시행인가일 이후 대체주택을 취득하고 년 이상 거주1•
재개발 재건축주택 완공 전 또는 완공 후 년 이내에 대체주택 양도· 2•
완공 후 년 이내 재개발 재건축주택으로 세대전원이 이사하고 년 이상 계속하여 거주 다2 · 1 (•
만 취학 근무상 형편 질병요양 등의 경우는 세대원 일부가 이사하지 않더라도 가능, , , )

▶ 관련 법규 소득세법 제 조89：

소득세법 시행령 제 조 제 조의              154 , 156 2

세대 주택이라도 일정기간 안에 주택을 팔면 양도소득세가 비과세 19. 1 2 1

되는 경우가 있다    .

세대가 국내에 채의 주택을 소유하고 있는 경우 먼저 양도하는 주택에 대하여는 양도소득세가 과1 2

세되는 것이 원칙이다.

그러나 다음과 같은 경우 일정한 기간 내에 양도하는 주택에 대하여는 양도소득세를 비과세하고 있으

므로 이를 잘 활용하면 세금을 절약할 수 있다.

세대가 일시적으로 주택을 보유하게 될 때1) 1 2

일반적인 경우  ① 

주택을 소유한 세대가 그 주택을 양도하기 전에 새로운 주택을 취득함으로써 일시적으로   1 1 2

주택이 된 경우 아래의 요건을 모두 갖추어 종전의 주택을 양도하면 세대 주택으로 보아 1 1
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양도소득세를 비과세한다.

   비과세 요건< >

  •종전의 주택을 취득한 날로부터 년 이상이 지난 후 새로운 주택 취득할 것1

  •새로운 주택을 취득한 날부터 년 이내에 종전 주택을 양도할 것 3

다만 년 월 일 이후 조정대상지역 내 종전주택이 있는 상태에서 조정대상지역 내 , 2019 12 17

주택을 취득하는 경우에는 신규주택 취득 후 년 이내 전입요건과 년 이내 종전주택을 양1 1

도요건을 충족해야 비과세됩니다 단 신규주택에 기존임차인이 있는 경우 년을 한도로 임( , 2

대차계약 종료시까지 기한 연장)

  •양도일 현재 세대 주택 비과세 요건을 갖출 것1 1

지방이전공공기관과 기업의 종업원인 경우  ② 

수도권 소재 공공기관 또는 법인이 수도권 외의 지역으로 이전하여 당해 공공기관 및 법인의   

종사자가 이전한 지역 시 군 또는 연접한 지역의 주택을 취득함으로써 일시적으로 주택이 ( · ) 2

된 경우에는 아래의 요건을 모두 갖추어 종전의 주택을 양도하면 세대 주택으로 보아 양도1 1

소득세를 비과세한다.

비과세 요건   < >

  •새로운 주택을 취득한 날로부터 년 이내에 종전 주택을 양도할 것5

   이 경우 종전의 주택을 취득한 날부터 년 이상이 지난 후 새로운 주택 취득 요건 적용 않" 1 "

음

  •양도하는 주택이 양도일 현재 세대 주택 비과세 요건을 갖출 것1 1

상속을 받아 주택을 보유하게 될 때2) 2

일반주택을 양도하는 경우  ① 

  •상속개시 당시 별도세대로부터 상속받은 주택 조합원입주권을 상속받아 사업시행 완료 후 (

취득한 신축주택 포함 과 일반주택 상속개시 당시 보유한 주택 또는 상속개시 당시 보유한 ) (

조합원 입주권에 의하여 사업시행 완료 후 취득한 신축주택만 해당 을 국내에 각각 개씩 ) 1

소유하고 있는 세대가 양도하는 일반주택이 비과세 요건을 갖추었다면 양도소득세를 과세1

하지 않는다.

  •피상속인 사망한 사람 이 상속개시 당시 두 채 이상의 주택을 소유한 경우에는 피상속인을 ( )

기준으로 아래 순위에 따른 주택에 대해서만 상속주택 조합원입주권을 a b c d 1 (＞ ＞ ＞ 

받아 사업시행 완료 후 취득한 신축주택을 포함 특례가 적용된다) .

피상속인이 소유한 기간이 가장 긴 주택     a. 1

가 같은 주택이 채 이상일 경우에는 피상속인이 거주한 기간이 가장 긴 주택     b. a 2 1

와 가 모두 같은 주택이 채 이상일 경우에는 피상속인이 상속개시 당시 거주한 주    c. a b 2 1

택 
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피상속인이 거주한 사실이 없고 가 같은 주택이 채 이상일 경우에는 기준시가가 가장     d. , a 2

높은 주택 기준시가가 같은 경우에는 상속인이 선택하는 주택1 ( 1 )

  •공동상속주택 채 이상일 경우 위 의 순위에 따른 주택을 말함 외 다른 (2 , a b c d 1 )＞ ＞ ＞ 

주택을 양도할 때에는 해당 공동상속주택은 상속지분이 가장 큰 상속인의 소유로 보며 상속

지분이 가장 큰 상속인이 인 이상인 경우에는 아래 순위에 따라 해당 공동상속주택2 e f ＞ 

을 소유한 것으로 본다.

당해 주택에 거주하는 자    e. 

최연장자    f. 

상속주택을 먼저 양도하는 경우  ② 

그러나 상속주택을 먼저 양도하는 경우에는 양도소득세가 과세된다 따라서 상속받은 주택이  . 

라도 일반주택과 마찬가지로 양도당시 세대 주택 비과세 요건을 갖추어야 양도소득세가 과1 1

세되지 않는다.

노부모를 모시기 위해 세대를 합침으로써 두 채의 집을 갖게 될 때3) 

주택을 보유한 세대가 주택을 보유하고 있는 세 이상의 직계존속 배우자의 직계존속을   1 1 1 60 (

포함 을 모시기 위해 세대를 합침으로써 세대가 주택을 보유하게 된 경우 세대를 합친 날로) 1 2 , 

부터 년 이내에 먼저 양도하는 주택에 대하여는 양도소득세를 비과세 한다10 . 

비과세 요건  < > 

  •양도하는 주택이 양도일 현재 세대 주택 비과세 요건을 갖출 것 1 1

  •세대를 합친 날로부터 년 이내에 양도할 것 10

  •노부모 직계존속 중 어느 한 사람 또는 모두가 세 이상 를 봉양할 것 ( 60 )

  •암 희귀성 질환 등 중대한 질병 등 이 발생한 세 미만의 직계존속과 합가· 60 

혼인으로 주택을 보유하게 될 때 4) 2

주택을 보유하는 자가 주택을 보유하는 자와 혼인함으로써 세대가 개의 주택을 보유하게   1 1 1 2

된 경우 또는 주택을 보유하는 자가 주택을 보유한 직계존속 세 이상 과 거주중인 무주택1 1 (60 )

자와 혼인하여 세대가 개의 주택을 보유하게 된 경우 혼인한 날로부터 년 이내에 먼저 양도1 2 5

하는 비과세 요건을 갖춘 주택에 대하여는 양도소득세를 비과세 한다. 

비과세 요건  < >

  •양도하는 주택이 양도일 현재 세대 주택 비과세 요건을 갖출 것1 1

  •혼인한 날로부터 년 이내에 양도할 것5

농어촌주택 등을 소유함으로써 두 채의 집을 갖게 될 때5) 

주택 일반주택 을 소유한 자가 아래의 농어촌주택 등을 취득하여 세대 주택이 된 상태에  1 ( ) 1 2
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서 일반주택을 양도할 때에 이를 세대 주택으로 보아 주택의 비과세 규정을 적용한다1 1 .

농어촌주택 조세특례제한법 제 조의  ( 99 4)① 

세대가 년 월 일 고향주택은 년 월 일 부터 년 월 일 기간 중에   1 2003 8 1 ( 2009 1 1 ) 2022 12 31

농어촌주택 등을 취득하여 년 이상 보유하고 그 농어촌주택 취득 전에 보유하던 일반주택을 3

양도할 때에는 그 농어촌주택 등은 해당 세대의 소유주택이 아닌 것으로 보아 주택의 비과1

세 규정을 적용한다.

농어촌 주택  < >

소재 읍 면 또는 인구 만 이하의 시의 동  - : · 20 *

인구 만 이하인 시의 동은 년 월 일 이후 양도분부터 적용    * 20 2016 1 1

  •수도권 도시지역 토지거래 허가구역 지정지역 관광단지 등은 제외, , , , 

  •일반주택과 행정구역 상 같은 읍 면 또는 연접한 읍 면은 제외· ·

주택가격 취득 시 기준시가 억원 이하 한옥은 억원 이하 년 월 일 이후 취  - : 2 ( 4 2014 1 1→ 

득분부터 적용)

고향주택  < >

소재 인구 만 이하의 시인 고향  - : 20

  •수도권 지정지역 관광단지 등은 제외, , 

  •일반주택과 행정구역 상 같은 시 또는 연접한 시는 제외

주택가격 취득 시 기준시가 억원 이하 한옥은 억원 이하 년 월 일 이후 취  - : 2 ( 4 2014 1 1→ 

득분부터 적용)

이때는 농어촌주택 등을 년 이상 보유하거나 최초 보유기간 년 중 년 이상 거주해야 한  3 3 2

다 수도권 조정대상지역 내 공시가격 합계 억 원 이하인 주택 중 주택을 년 월 . 6 2 1 2020 12 31

일까지 양도하고 양도소득세 예정신고기간 내에 농어촌주택 등 취득하는 경우에는 기본세율을 , 

적용 장기보유특별공제 가능 한다 년 월 일 적용기한 종료( ) (2020 12 31 ).

다만 농어촌주택 등을 년 이상 미보유하거나 최초 보유기간 년 중 년 이상 미거주하는   , 3 , 3 2

경우에는 양도소득세가 추징된다.

 인구 만 이하인 시  < 20 >

농어촌 고향 주택 소재 지역 범위 제 조의 제 항 관련( ) ( 99 4 2 )

구 분 시 개(26 )

충북 제천시

충남 계룡시 공주시 논산시 보령시 당진시 서산시, , , , , 

강원 동해시 삼척시 속초시 태백시, , , 

전북 김제시 남원시 정읍시, , 

전남 광양시 나주시, 

경복 김천시 문경시 상주시 안동시 영주시 영천시, , , , , 

경남 밀양시 사천시 통영시, , 

제주 서귀포시
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비고 위 표는 통계법 제 조에 따라 통계청장이 통계작성에 관하여 승인한 주민등록인구 현황 년 월 주민등록: 18 (2015 12※ ｢ ｣
인구 기준 을 기준으로 인구 만명 이하의 시를 열거한 것임) 20

농어촌주택 소득세법 시행령 제 조 제 항 ( 155 7 ) ② 

주택 일반주택 을 소유한 세대가 서울 인천 경기도를 제외한 읍 도시지역 안의 지역은 제  ( ) 1 , , (

외 또는 면 지역에 소재한 농어촌주택을 보유하여 세대 주택이 된 경우에 일반주택을 양도) 1 2

할 때 귀농주택은 그 취득한 날부터 년 이내에 일반주택을 양도하는 경우에 한하여 적용 주( 5 ) 

택의 비과세 규정 적용

농어촌 주택 Guide …  

• 상속주택 피상속인이 취득 후 년 이상 거주한 사실이 있는 주택 5：

• 이농주택 농업 또는 어업에 종사하던 자가 전업으로 인하여 다른 시 구 읍 면으로 전출함으로써 ： ㆍ ㆍ ㆍ

거주하지 못하게 되는 주택으로 이농인이 취득 후 년 이상 거주한 사실이 있는 주택 5

• 귀농주택 농업 또는 어업에 종사하고자 하는 자 배우자 포함 가 취득 귀농이전취득 포함 하여 거주하: ( ) ( )

는 다음의 요건을 갖춘 주택을 말하며 귀농주택 소유자는 귀농일부터 계속하여 년 이상 농업 어업, 3 ㆍ

에 종사하여야 하고 같은 기간에 세대전원도 함께 이사 취학 근무상의 형편 질병의 요양 그 밖의 ( , , , 

부득이한 사유로 세대의 구성원 중 일부가 이사하지 못하는 경우 포함 하여 거주해야 함)

고가주택 취득 당시 실지거래가액 억 원 초과 에 해당하지 아니할 것  a. ( 9 )

대지면적 이내일 것  b. 660㎡ 

  c. 이상의 농지를 소유한 자 또는 배우자가 해당 농지소재지에 있는 주택을 취득하거나1,000 , 1,000㎡ 

이상의 농지를 소유하기 전 년 이내에 해당 농지 소재지에 있는 주택을 취득하는 것일 것1㎡ 

귀농으로 인하여 세대전원이 농어촌주택으로 이사하는 경우 귀농 후 최초로 양도하는 개의   1

일반주택에 한하여 위 비과세 특례가 적용되며 그 이후 새로이 취득한 일반주택은 적용되지 않

는다. 

▶ 관련 법규 소득세법 시행령 제 조 제 조 154 , 155：

조세특례제한법 제 조의              99 4

등기를 하지 않고 양도하면 다음과 같은 불이익을 받는다20. .

부동산을 취득한 자가 그 자산의 취득에 관한 등기를 하지 아니하고 양도 미등기양도 하면 다음과 같( )

은 불이익을 받는다.

양도소득세 비과세 및 감면 혜택을 받지 못한다1) .

부동산을 미등기로 양도하면 세대 주택에 대한 양도소득세 비과세 기타 조세특례제한법상  1 1 , 

의 각종 감면혜택을 받지 못한다.

장기보유특별공제를 받지 못한다2) .
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토지와 건물을 년 이상 보유하였다가 양도하면 양도소득세 계산 시 보유기간에 따라 양도차  3

익의 세대 주택의 경우 를 공제해 주나 등기를 하지 않고 양도하면 공제를 6~30%(1 1 24~80%)

받지 못한다.

양도소득기본공제를 받지 못한다3) .

양도소득세를 계산할 때는 모든 사람에게 다음의 각 자산별로 각각 연 만원씩을 공제해   250

주나 미등기 양도자산에 해당되는 경우에는 공제를 받지 못한다.

•부동산 부동산에 관한 권리 및 기타자산·

•주식 및 출자지분

•파생상품

의 높은 세율이 적용된다4) 70% .

양도소득세 세율은 년 주택 년 이상 보유한 자산의 경우 양도소득의 크기에 따라 비  2 ( 1 ) 6%(

사업용 토지 에서 비사업용 토지 의 세율이 적용되며 년 미만 보유한 자산16%) 42%( 52%) 1

의 경우에도 주택 의 세율이 적용되나 미등기 양도자산에 대하여는 의 매우 높50%( 40%) , 70%

은 세율이 적용된다.

등기를 하지 않고 자산을 양도하면 양도소득세 신고기한의 다음날부터 년 이내에는 언제든  10

지 양도소득세를 부과할 수 있다. 

따라서 위 기간 내에 등기상의 양도자 또는 취득자에 대하여 양도소득세 조사를 하거나 기타  

의 사유로 미등기 양도 사실이 밝혀지면 무거운 세금을 물게 되므로 미등기 전매 행위는 절대로 

하지 않는 것이 좋다. 

미등기 양도 제외 자산Guide …  

다음에 해당하는 자산을 양도하는 경우에는 미등기 양도로 보지 아니한다. ▶ 

  • 장기할부조건으로 취득한 자산으로서 그 계약조건에 의하여 양도 당시 그 자산의 취득에 관한 등기

가 불가능한 자산 

  • 법률의 규정 또는 법원의 결정에 의하여 양도당시 그 자산의 취득에 관한 등기가 불가능한 자산

  • 양도소득세가 감면되는 년 이상 자경농지 및 대토하는 농지와 비과세대상인 교환 분합하는 농지 8 ㆍ

  • 비과세대상인 세대 주택으로서 건축법에 의한 건축 허가를 받지 아니하여 등기가 불가능한 자산  1 1

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 제 조 제 조 제 조91 , 95 , 103 , 104：

소득세법 시행령 제 조168

재개발 재건축사업과 양도소득세 21. ㆍ

󰁾 사업추진절차
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재개발 재건축사업은 다음의 절차에 따라 사업이 시행된다  · . 

구역지정

▼ 

재개발 재건축 조합 설립 인가( ) 

▼ 

사업시행 인가

▼ 

조합원 분양신청

▼ 

관리처분계획 인가

▼ 

•조합원 분양 및 동 호수 추첨 ㆍ

•일반분양

▼ 

착 공

▼ 

준공검사

입주

▼ 

이전고시

권리확정 및 등기

▼ 

청 산

󰁾 관리처분계획 

종전의 토지 또는 건물에 대한 권리를 새로 건설하는 대지와 건축물에 대한 권리로 변환시키  

는 계획으로서 주택 등의 분양과 주민의 비용 부담을 확정하는 절차를 말하며 사업시행자가 관, 

리처분계획에 대한 시장 군수인가를 받아야만 기존 건축물의 철거를 할 수 있다· . 

󰁾 재개발 재건축 사업과 세금 ·

주택의 보유기간 계산 1) 

보유하던 주택이 도시 및 주거환경정비법 및 빈집 및 소규모주택정비에 관한특례법 에   「 」 「 」

의한 재개발 재건축으로 완공된 경우 보유기간은 종전주택의 보유기간 재개발 재건축 공사기· , ·

간 완공주택의 보유기간을 통산한다, .
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양도소득세 과세 여부 2) 

재개발 재건축 구역 내의 토지 등을 사업시행자에게 양도하고 그 대가로 관리처분계획 사업  · , (

시행계획인가 에 따라 취득한 토지 또는 건축시설은 환지 로 보므로 양도소득세 과세대상이 아) ' '

니다.

다만 청산금을 교부받는 부분은 토지가 유상으로 이전되는 것이므로 양도소득세가 과세된  - , 

다.

조합원입주권의 양도3) 

•조합원입주권의 취득시기

  - 재개발 재건축으로 인하여 조합원이 취득한 입주권은 부동산을 취득할 수 있는 권리에 해·

당되며 당해 조합원입주권의 취득시기는 부동산을 분양받을 수 있는 권리가 확정되는 날인 , 

관리처분계획의 인가일을 말한다.

  - 다만 주택 재건축사업의 경우 년 월 일 전에 사업시행인가를 받은 경우에는 사업, 2005 5 31

시행인가일이 입주권의 취득시기가 된다.

•비과세되는 조합원입주권

  - 세대 주택자인 재개발 재건축조합의 조합원이 재개발 재건축조합을 통하여 취득한 입1 1 · ·

주권을 양도하는 경우로서 종전주택이 관리처분계획인가일과 주택의 철거일 중 빠른 날 현

재 비과세 요건을 충족하고 다음의 어느 하나에 해당되는 경우에는 부동산을 취득할 수 있

는 권리임에도 불구하고 양도소득세가 비과세 된다.

양도일 현재 다른 주택이 없는 경우    ① 

양도일 현재 당해 조합원입주권 외에 주택을 소유한 경우로서 주택을 취득한 날로부터     1② 

년 이내에 조합원입주권을 양도하는 경우3

조합원입주권을 소유한 상태에서 양도하는 주택은 비과세 제외4) 

세대가 주택과 조합원입주권 승계취득 포함 또는 분양권을 보유하다가 그 주택을 양도하는 1 ( ) •
경우에 이는 세대 주택 비과세가 되지 않는다1 1 .

다만 세대 주택자가 조합원입주권 또는 분양권을 취득하여 주택을 양도하는 경우 다음 각 , 1 1•
요건 충족 시 세대 주택 비과세 적용을 받을 수 있다1 1 .

조합원입주권을 보유하고 주택 양도시 비과세Guide …  

▶ 주택을 조합원입주권 취득일로부터 년 이내 양도하고 아래 요건을 모두 충족하는 경우 3

종전주택을 취득한 날부터 년 이상이 지난 후 조합원입주권 취득    1① 

조합원입주권을 취득한 날부터 년 이내에 종전주택 양도    3② 

종전주택은 세대 주택 비과세 요건 년 이상 보유 양도가액 억원 이하 을 충족할 것    1 1 (2 , 9 )③ 
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주택을 조합원입주권 취득일로부터 년이 지나서 양도 시 아래 요건을 모두 충족하는 경우 3▶ 

   ① 재개발 재건축 주택이 완성된 후 년 이내 재개발 재건축주택으로 세대전원이 이사하여 년 이· 2 · 1

상 계속 거주할 것 

재개발 재건축주택이 완성되기 전 또는 완성된 후 년 이내에 종전주택 양도    · 2② 

종전주택은 세대 주택 비과세 요건 년 이상 보유 양도가액 억원 이하 을 충족할 것    1 1 (2 , 9 )③ 

▶ 세대 소유의 주택이 조합원입주권으로 전환되어 재개발 재건축 사업시행기간 중 주거용으로 취득1 1 ·

한 주택 대체주택 을 양도하고 아래 요건을 모두 충족하는 경우 ( )

사업시행인가일 이후 대체주택을 취득하고 년 이상 거주    1① 

   ② 재개발 재건축주택이 완성된 후 년 이내에 재개발 재건축주택으로 세대전원이 이사 다만 취학· 2 · ( , , 

근무상 형편 질병 요양 그 밖의 부득이한 사유로 세대원 일부가 이사하지 못하는 경우 포함 하, , )

고 년 이상 계속 거주 1

재개발 재건축주택이 완성되기 전 또는 완성된 후 년 이내에 대체주택 양도    · 2③ 

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 89：

소득세법 시행령 제 조의              156 2

조합원입주권을 보유하고 주택 양도시 비과세Guide …  

분양권이란 주택법 등에서 정하는 법률에 따른 주택에 대한 공급계약을 통하여 주택을 공급받◈ 「 」 

는 자로 선정된 지위 해당 지위를 매매 또는 증여 등의 방법으로 취득한 것 포함( )

년 월 일 이후 취득하는 분양권부터 적용   2021 1 1• 

주택을 분양권 취득일로부터 년 이내에 양도하고 아래 요건을 모두 충족하는 경우3▶ 

종전주택을 취득한 날부터 년 이상이 지난 후 분양권 취득  1① 

분양권을 취득한 날부터 년 이내에 종전주택 양도  3② 

종전주택은 세대 주택 비과세 요건 년 이상 보유 양도가액 억원 이하 을 충족할 것  1 1 (2 , 9 ) ③ 

주택을 분양권 취득일로부터 년이 지나서 양도 시 아래 요건을 모두 충족하는 경우3▶ 

분양 권에 따라 취득하 는 주택이 완성된 후 년 이내에 그 주택으로 세대전원이 이사하여 년   2 1① 

이상 계속 거주할 것

분양권에 따라 취득하는 주택이 완성되기 전 또는 완성된 후 년 이내에 종전주택 양도  2② 

종전주택은 세대 주택 비과세 요건 년 이상 보유 양도가액 억원 이하 을 충족할 것  1 1 (2 , 9 ) ③ 

세대 주택을 부득이 년을 채우지 못하고 파는 경우에는 잔금청산일 22. 1 1 2

또는 등기이전일을 고려하라    .
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세대 주택자가 년 이상 보유한 주택을 양도하는 경우에는 양도소득세가 비과세 된다1 1 2 .

그러나 사회생활을 하다 보면 위와 같은 사실을 알고 있으면서도 부득이하게 년내에 집을 팔아야 2

하거나 빚으로 넘겨주어야 하는 때가 있다 이런 경우 자포자기하여 아무런 생각없이 소유권을 이전. 

해 주면 나중에 양도소득세 때문에 더욱 곤란을 겪게 될 수 있다 세법에서는 다음과 같은 때를 양도. 

시기로 정하고 있으므로 이를 잘 활용하면 양도소득세를 절세할 수 있다. 

•대금청산일이 분명한 경우에는 잔금청산일

•대금청산일이 분명하지 아니한 경우에는 소유권이전 등기접수일 

•대금청산 전에 소유권이전 등기를 한 경우에는 등기접수일

공익사업을 위하여 수용되는 경우에는 대금을 청산한 날 수용의 개시일 또는 소유권이전 등기접수일 중 빠른 날 단 소   , . , ※ 

유권에 관한 소송으로 보상금이 공탁된 경우에는 소유권 관련 소송 판결 확정일

통상적으로 부동산을 사고 파는 경우 매도자와 매수자는 매매계약을 체결한 후 바로 매매대금   

전액을 주고 받는 것이 아니라 계약체결시에 계약금을 일부 지급하고 이후 중도금을 거쳐 마지

막으로 매수자는 잔금을 매도자는 매매거래용 인감증명서를 서로 주고 받기 때문에 실지 파는 , 

시점 계약체결시점 에서 잔금을 청산하거나 등기이전일까지는 개월정도의 기간이 소요된다( ) 1~2 .

따라서 보유기간 년을 채우기 전에 매매계약을 체결한 경우에는 년을 채우기 위한 나머지   2 2

기간이 많이 남아 있다면 어려움이 있겠지만 기간이 몇 달 남지 않은 경우에는 잔금지급일자를 , 

조절하는 방법으로 양도소득세를 비과세 받을 수 있다.

▶ 관련 법규 소득세법 시행령 제 조162：

조정대상지역에 소재하는 주택을 보유하고 있다면 주의하자23. .

세대가 년 이상 보유한 주택 채만 소유하고 있더라도 해당 주택이 조정대상지역 안에 있다면 보1 2 1

유기간 중 년 이상 거주한 뒤 팔아야 비과세 규정을 적용받을 수 있다2 .

또한 위의 세대가 조정대상지역에 있는 주택을 팔게 되면 양도소득세가 중과세 주택자는 기본세율, 1 (2

에 년 월 일 이후 주택자 이상자는 기본세율에 년 월10%p 2021 6 1 20%p, 3 20%p 2021 6→ → 

일 이후 가산 되므로 가능하다면 다른 주택을 먼저 팔고 난 뒤 조정대상지역에 있는 주택을 1 30%p ) , 

팔아야 절세할 수 있다.

조정대상지역의 주택을 팔더라도 년 이상 거주할 필요가 없는 경우가 있다  1) 2 .

년 이상 거주요건 예외사유 Guide 2… 

조정대상지역 지정일 년 월 일 이전 취득한 주택(2017 8 2 ) • 

조정대상지역 지정일 년 월 일 이전 매매계약 체결 및 계약금을 지급한 경우로서 계약금 지(2017 8 2 ) • 

급일 현재 주택을 보유하지 아니하는 경우

년 월 일 이전에 등록 세무서 및 시 군 구 한 임대주택으로 임대의무기간 충족한 주택2019 12 16 ( · · ) (2019• 

년 월 일 이후 임대주택으로 등록한 경우에는 거주요건 적용12 17 )
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다주택 주택과 조합원입주권 또는 분양권 포함 을 소유하고 있더라도 기본세율을 적용  2) ( ) 

받는 경우가 있다.

Guide … 

주택 조합원입주권 분양권 포함 이상3 ( · ) 주택 조합원입주권 분양권 포함 이상2 ( · ) 

수도권 광역시 특별자치시 세종시 외 지역의 · · ( ) ① 

양도당시 기준시가 억 원 이하 주택3

장기일반민간임대주택 등으로 등록하여 년10② 

년 월 일까지 등록한 경우 년(2018 3 31 5 , 

년 월 일 년 월 일 등록2018 4 1 2020 8 17∼ 

한 경우 년 이상 임대한 주택으로서 일정8 ) , 

요건을 충족하는 경우

조세특례제한법 상 감면대상 주택(§77, §97, ③ 

의 의 의 의§97 2, §98~§98 3, §98 5~§98 8, 

의§99~§99 3)

년 이상 무상제공한 장기사원용 주택10④ 

년 이상 운영한 가정어린이집 등5⑤ 

상속받은 주택 년 이내 양도(5 )⑥ 

문화재주택⑦ 

저당권 실행 또는 채권변제를 위해 취득한 ⑧ 

주택 년 이내 양도(3 )

상기 각 주택 외에 주택만을 소유하는 경우1⑨ 

의 해당 주택

⑩ 조정대상지역 공고 전 매매계약을 하고 계약금

을 받은 사실이 증빙서류에 의해 확인되는 주택

년 이상 보유한 주택으로 년 월 10 2020 6 30⑪ 

일 까지 양도하는 주택

소득세법 시행령 제 조 및 조세특례제 한 155 ⑫ 

법에 따라 세대 주택으로 보는 주택으로서 1 1

비과세 요건을 모두 충족하는 주택 억원 초(9

과분 양도차익 중과배제)

주택 이상자의 중과제외 대상 주택3 ( ~ )① ① ⑧

취학 근무상 형편 질병요양 등의 사유로 취, , ② 

득한 수도권 밖 주택 및 다른 시 군에 소재·

하는 주택으로서 일정요건을 충족하는 경우, 

혼인합가일로부터 년 이내 양도하는 주택5③ 

부모봉양합가일로부터 년 이내 양도하는 10④ 

주택

소송진행 중이거나 소송결과에 따라 취득한 ⑤ 

주택 확정판결일로부터 년 이내 양도( 3 )

일시적 주택인 경우 종전 주택2⑥ 

양도 당시 기준시가가 억 원 이하인 주택1 ( ⑦ 

도시및주거환경정비법 상 정비구역 내 주「 」

택은 제외)

상기 에 해당하는 주택 외에 주택~ 1⑧ ① ⑤ 

만을 소유하는 경우의 해당 주택

조정대상지역 공고 전 매매계약을 하고 계약⑨ 

금을 받은 사실이 증빙서류에 의해 확인되는 

주택

년 이상 보유한 주택으로 년 월 10 2020 6 30⑩ 

일 까지 양도하는 주택

상속 주택과 일반주택을 소유하고 있는 세1⑪ 

대가 비과세 요건을 갖춰 양도하는 일반주택

억 원 초과분 양도차익 중과배제(9 )

장기임대주택과 거주주택을 소유하고 있는 1⑫ 

세대가 비과세 요건을 갖춰 양도하는 거주주

택 억 원 초과분 양도차익 중과배제(9 )

부동산을 양도할 경우 보유기간에 따라 세부담에 차이가 있다24. .

양도소득세의 부담을 줄이기 위해서는 양도하는 부동산의 보유기간을 조절하는 것이 좋다.

왜냐하면 보유기간이 년 이상이면 양도소득이 많고 적음에 따라 최소 에서 최대 2 6%(26%)

년 월 일 이후 까지의 누진세율이 적용되지만 년 미만이면 양도하는 42%(62%)[2021 1 1 45%(65%)] , 2

부동산이 주택 부수토지 포함 인지 아닌지에 따라 아래 표와 같이 납부해야 할 세액에서 많은 차이가 ( )

나기 때문이다.
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년 월 일 이후 양도 단위 천원(2018 1 1 )                                                    ( , %)：

보유기간 년 이상 년 미만1 ~2 년 미만1

부동산 

종류

주택( )○

년2021

월 일5 31

까지

주택(×)

년2021

월 일6 1

부터

주택

(×)
비사업용토지2)

주택( )○

년2021

월 일5 31

까지

주택(×)

년2021

월 일6 1

부터

주택(×) 비사업용토지3)

세율구분 누진 단일 단일 단일 누진 단일 단일 단일 단일 누진

소득금액 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000

기본공제 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500

과세표준 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500 97,500

세율1)
35% 60% 40% 40% 45% 40% 70% 50% 50% 45%

누진공제 14,900 - - - 14,900 - - - - 14,900

산출세액 19,225 58,500 39,000 39,000 28,975 39,000 68,250 48,750 48,750 28,975

년 월 일 이전 양도하는 경우 년 이상 년 미만 보유주택은 의 일반세율이 적용되지만 그 외의 1) 2021 5 31 1 2 6% ~ 42% , 

년 미만 보유한 부동산에 대해서는 의 단일세율을 적용하고 하나의 자산이 둘 이상의 세율에 해당할 때에2 40% or 50% , 

는 해당 세율로 계산한 산출세액 중 큰 것 적용

산출세액이 천 원 천 원이므로 공제 감면 가산세가 없다면 납부할 세액은 천 원2) 39,000 28,975 ( ), 39,000⟩
산출세액이 천 원 천 원이므로 공제 감면 가산세가 없다면 납부할 세액은 천 원3) 48,750 28,975 ( ), 48,750⟩
양도시기는 잔금청산일로 하되 잔금청산일이 불분명하거나 잔금을 청산하기 전에 소유권이전   

등기를 하는 경우에는 소유권이전 등기접수일을 양도일로 보므로 잔금청산 약정일 기준으로 보, 

유기간이 년 또는 년 미만인 경우에는 실지잔금청산일을 년 또는 년이 지난 후로 하고 등2 1 2 1

기 또한 년 또는 년이 지난 후에 이전해 주면 된다2 1 .

따라서 부동산을 취득한 후 부득이 년 이내에 양도해야 하는 경우에도 보유기간이 년   1~2 1

또는 년이 지나도록 양도시기를 조절하면 세금을 크게 절약할 수 있다2 .

양도소득세 세율< >

자산 구분
년2017

월 일1 1 ~

년2018

월 일1 1 ~

년2018

월 일4 1 ~
년 월 일2021 6 1 ~

토지·

건물·

부동산에

관한 

권리

보유

기간

년 미만1 50% 1), 2)

년 미만2 40% 1), 3)

년 이상2 기본세율

분양권 기본세율
50% 4)

조정대상지역 내 ( )

년 미만 1 70%

년 이상 1 60%

조정대상지역 구분없음( )

세대 주택1 2

조합원입주권 포함( )
기본세율

기본세율 조정대상(

지역은 가산10% )

기본세율 조정대상지역은(

가산20% )

세대 주택1 3 

조합원입주권 포함( ) 

이상

보유기간별 세율

단 지정지역 ( , 5) 은 

가산10% )

기본세율

조정대상지역은(

가산20% )

기본세율 단 조정대상( , 

지역은 가산30% )

비사업용토지 기본세율 +10% 기본세율 +10%6)

미등기양도자산 70%
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하나의 자산이 둘 이상에 해당될 때에는 해당 세율을 적용하여 계산한 산출세액 중 큰 것으로 함  1) 

주택과 조합원입주권은 년 월 일 이후   2) 40%(2021 6 1 70%)

주택과 조합원입주권은 기본세율 년 월 일 이후   3) (2021 6 1 60%)

무주택세대로서 양도 당시 다른 분양권이 없고 세 이상 세 미만으로서 배우자가 있거나 배우자가 사망 이혼한   4) 30 (30 ·

경우 포함 인 경우 및 조정대상지역 공고 전 매매계약하고 계약금을 받은 사실이 증빙서류에 의해 확인되는 경우 기본세율 )

적용 년 월 일 이후 양도분부터 (2018 8 28 )

년 월 일부터 년 월 일까지의 양도분만 가산됨  5) 2017 8 3 2018 3 31 10% 

지정지역 내 비사업용토지는 추가 가산되나 년 월 현재 지정지역 없음  6) 10% , 2021 3

년 월 일 이후 취득한 분양권부터 주택 수에 분양권도 포함  7) 2021 1 1

소득세법 기본세율< >

과세표준 기본세율 누진공제

천 만 원 이하1 200 6% -

천 만 원 초과1 200 

천 만 원 이하4 600 
15% 만 원108 

천 만 원 초과4 600 

천 만 원 이하8 800 
24% 만 원522

천 만 원 초과8 800 

억 천만 원 이하1 5 
35% 만 원1,490 

억 천만 원 초과1 5 

억 원 이하3 
38% 만 원1,940 

억 원 초과3 

억 원 이하5
40% 만 원2,540 

억 원 초과5

억 원 이하10
42% 만 원3,540 

억 원 초과10 45% 만 원6,540 

세율적용 방법< >

하나의 자산이 둘 이상의 세율에 해당할 때에는 각각의 세율을 적용한 산출세액 중 큰 세액① 

을 납부하는 것입니다.

예 년 개월 보유한 비사업용토지를 년 중 양도할 때 납부할 세액 계산   ) 1 2 2019

중 큰 금액인 원이 납부할 세액입니다        a, b 20,000,000 .☞ 

비교 과세표준 세율 누진공제 산출세액

a. 50,000,000 년 미만40%(2 ) - 20,000,000

b. 50,000,000 비사업용 토지34%( ) 5,220,000 11,780,000

과세기간에 개 이상의 자산을 양도할 때에는 과세표준의 합계액에 일반세율 적용한 세액1 2② 

과 각 자 산별 세율 을 적용한 세출세액의 합계액 중 큰 세액을 납부하는 것입니다.

예 년 이상 보유한 비사업용토지와 비사업용토지가 아닌 자산을 양도할 때 납부할 세액    ) 2

계산

중 큰 금액인 원이 납부할 세액입니다       a, b 216,600,000 .☞ 
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비교 구분 과세표준 세율 누진공제 산출세액

a. 과세표준 합계 600,000,000 42% 35,400,000 216,600,000

b.

산출세액 합계 205,200,000

비사업용토지 110,000,000 45% 14,900,000 34,600,000

비사업용아님 490,000,000 40% 25,400,000 170,600,000

▶ 관련 법규 소득세법 제 조 제 조104 , 55：

소득세법 시행령 제 조               162

두 건 이상의 부동산을 양도하는 경우 양도시기를 조절하면 세부담을 25. 

줄일 수 있다    .

주택을 양도하고 같은 연도 말 다른 주택을 양도하여 년 내에 주택을 양도하는 경우 합산하여 1 1 1 2

신고납부하여야 하므로 누진세율 체계에서는 고율의 누진세율과 회 만원 의 기본공제만을 적용, 1 (250 )

받게 된다 반면에 주택을 양도하고 다른 주택을 다음 연도에 양도하면 보다 낮은 누진세율 적용과 . 1 1

회 만 원 의 기본공제를 적용받게 되어 세금부담을 줄일 수 있다2 (500 ) .

▶ 관련 법규 소득세법 제 조103：

부동산 양도 시 취득가액 확인이 되지 않는 경우 가급적 기준시가 26. 

고시일 전에 양도하는 것이 유리하다    .

부동산을 양도하는 경우 취득가액이 확인되지 않으면 양도당시의 기준시가와 취득당시의 기준시가를 

비교 환산하는 방법을 통해 취득가액을 산정할 수 있다 이 경우 기준시가가 매년 상승한다고 전제, . 

할 경우 새로운 기준시가 공시지가나 개별주택가격 등 가 고시되기 전에 부동산을 양도하면 취득가액( )

이 높게 산정되어 세부담을 줄일 수 있다.

예를 들어 년도에 보유중인 토지를 만 원에 양도하는 경우 취득가액이 확인되지   2021 5,000

않아 취득가액을 환산취득가액 으로 계산하는 경우 양도일자가 년 월인 경우에는 취득가* 2021 6

액 계산시 년 월 일 공시지가를 적용하지만 양도일자를 조금 더 앞당겨서 년 2021 5 31 , 2021 5

월 일에 양도하는 경우에는 년 월 일 공시지가를 적용하여 환산취득가액을 계산하15 2020 5 31

므로 양도를 기준시가가 공시되기 전으로 앞당기면 양도가액에서 차감하는 취득가액이 늘어나게 

되어 세부담이 줄어들게 된다.

환산 취득가액 양도가액 취득당시 기준시가 양도당시 기준시가   * ( ) × / ＝

▶ 관련 법규 소득세법 시행령 제 조의176 2：
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장기보유특별공제 적용대상을 숙지하여 적극 활용하자27. .

장기보유특별공제액 이란 양도소득세를 계산할 때 자산의 양도차익에 해당 자산의 보유기간별  ' '

로 일정율을 곱하여 계산한 금액을 말하고 이 금액은 해당 자산의 양도차익에서 뺀다 따라서 , . 

장기보유특별공제액 만큼 세부담이 줄어들게 된다.

장기보유특별공제의 대상이 되는 자산은 보유기간이 년 이상인 토지 또는 건물 미등기 양도  3 (

자산 제외 및 조합원입주권 조합원으로부터 취득한 것은 제외하며 조합원입주권을 양도하는 ) ( , 

경우에는 도시 및 주거환경정비법 제 조에 따른 관리처분계획 인가 전 토지분 또는 건물분의 48｢ ｣
양도차익으로 한정 이다) .

장기보유특별공제율 이후< >  (2019.1.1. )

1. 토지 건물·

공제율
년 3

이상

년 4

이상

년 5

이상

년 6

이상

년 7

이상

년 8

이상

년 9

이상

년 10

이상

년11

이상

년12

이상

년13

이상

년14

이상

년15

이상

토지·

건물
6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20% 22% 24% 26% 28% 30%

비사업용 토지 년 월 일 양도분 까지는 적용하지 않다가 년 월부터 적용  : 2016 12 31 2017 1※ 

세대 주택2. 1 1

구분 년 이상3 년 이상4 년 이상5 년 이상6 년 이상7 년 이상8 년 이상9 년 이상10

공제

율

보유

기간
12% 16% 20% 24% 28% 32% 36% 40%

거주

기간
12(8*)% 16% 20% 24% 28% 32% 36% 40%

합계 24(20*)% 32% 40% 48% 56% 64% 72% 80%

보유기간이 년 이상 이고 거주기간이 년 이상 년 미만 인 경우 적용 3 (12%) 2 3 (8%) 20% ＊ 

비거주자 및 보유기간 중 년 이상 거주하지 않은 경우는 일반 공제율 최고 적용    2 ( 30%) ※ 

󰁾 장기일반민간임대주택 등에 대한 장기보유특별공제

민간임대주택에 관한 특별법 에 따른 공공지원임대주택 또는 장기일반민간임대주택을 같은   「 」

법에 따라 임대사업자등록하여 다음 요건을 모두 충족하는 경우 그 주택을 양도함으로써 발생하

는 소득에 대해서는 장기보유 특별공제액을 계산할 때 년 년 이상 계속 임대 후 양도하는 8 (10 ) 

경우 의 공제율을 적용한다 이 경우 소득세법 에 따른 사업자등록과 민간 임50%(70%) . 「 」 「

대주택에 관한 특별법 에 따른 임대사업자등록을 하고 준공공임대주택 등으로 등록하여 임대하」

는 날부터 임대를 개시한 것으로 본다.

임대보증금 또는 임대료의 증가율이 이하5% •
전용면적 이하 다가구주택일 경우 가구당 전용면적 기준85 ( )㎡ •
임대 개시 당시 기준시가 억 원 비수도권 억 원 이하 년 월 일 이후 취득분부터6 ( 3 ) (2018 9 14 )•
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년 월 일 법률 개정으로 장기일반민간임대주택은 년 월 일까지 등록 민간건설임대주택은 년   2020 12 29 2020 12 31 ( 2022※ 

월 일 한 주택에 한해 해당 과세특례를 적용받을 수 있다12 31 ) .

󰁾 장기임대주택에 대한 장기보유특별공제

민간임대주택에 관한 특별법 에 따른 다음의 장기임대주택을 년 이상 임대한 후 양도할   6「 」

때에는 일반 장기보유특별공제율 연 최대 에 임대기간에 따라 다음의 공제율을 가산한( 2%, 30%)

다 이 경우 소득세법 에 따른 사업자등록과 민간임대주택에 관한 특별법 에 따른 임대사. 「 」 「 」

업자등록을 하거나 공공주택 특별법 에 따른 공공주택 사업자로 지정되어 임대하는 날부터 「 」

임대를 개시한 것으로 본다.

민간매입임대주택 호 이상 임대개시일 당시 주택의 기준시가 억원 수도권 밖 억 원 이: 1 , 6 ( 3 ) •
하

건설임대주택 호 이상 대지면적 이하 주택의 연면적 공동주택은 전용면적 이 : 2 , 298 , ( ) 149㎡ •
이하㎡ 

임대기간 추가공제율

년 이상 년 미만6 7 2%

년 이상 년 미만7 8 4%

년 이상 년 미만8 9 6%

년 이상 년 미만9 10 8%

년 이상10 10%

󰁾 양도소득세 계산 흐름

양도차익 양도가액 취득가액 필요경비= - - •
장기보유특별공제액 양도차익 장기보유특별공제율= × •
양도소득금액 양도차익 장기보유특별공제액= - •
양도소득과세표준 양도소득금액 소득감면대상 소득금액 기본공제= - - •
산출세액 양도소득과세표준 세율= × •
자진납부할 세액 산출세액 감면세액= • –

관련 법규 소득세법 제 조: 95 ,▶ 

조세특례제한법 제 조의 제 조의   97 3, 97 4

실지거래가로 신고하는 부동산은 증빙서류를 철저히 챙겨야 세금부담을 28. 

줄일 수 있다    .
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실지거래가액으로 양도소득세를 계산하는 경우에는 양도가액에서 취득가액 및 기타 취득에 소요된 비

용 중 관련 증빙서류에 의하여 실제로 지출된 사실이 확인되는 금액만을 공제하여 양도차익을 계산하

므로 만약 실제 지출이 되었으나 증빙서류를 제대로 챙기지 못했다면 그 금액에 상당하는 만큼 추가 

세부담이 따른다.

제조업을 운영하고 있는 김절세 씨는 사업상 투자 자금이 필요하여 분양받은 경기도 고양시 일산구 

소재 아파트 분양가액 억 제세공과금 천만 원 보유기간 년 이상 년 미만 를 년 월 억 ( 2 , 1 , 2 3 ) 2021 1 3

원에 급히 매매하고 이에 따른 양도소득세를 신고하고자 담당 세무사에게 신고를 의뢰하였다.

담당 세무사는 년부터는 부동산 등을 사고 팔면서 얻은 실제이익을 기준으로 양도소득세를 신2007

고 납부하는 실거래가 과세제도가 전면적으로 시행되었다고 하면서 분양금액이나 새시 비용 등 관련 · , 

증빙을 요청하였으나 입주 시 설치한 새시 비용 백만 원에 대한 증빙이 없어 제시를 못했다3 .

제시한 서류를 검토한 세무사는 실제 소요된 비용에 따른 양도소득세 만 원에 신고 납부하면 1,506

되나 새시 비용 백만 원에 대한 증빙이 없어 이 금액의 상당세액 만 원을 추가 부담해야 한다고 3 , 72

한다.

다음과 같은 사항에 유념하여 부동산을 취득하고자 하는 시점부터 관련 증빙자료를 꼼꼼히 챙  

기고 보관하여 내지 않아도 되는 세금을 추가부담하는 일이 없도록 해야 한다.

•양도소득세 계산 시 비용으로 공제받을 수 있는 항목을 알아두고

•공제받을 수 있는 항목에 대한 증빙자료를 확인하고

•증빙자료는 언제 어디서나 쉽게 구할 수 있는 것이 아니므로 비용을 지출할 때마다 미리미리 

확보해 두는 것이 좋다.

실지거래가액에 의한 양도차익 계산 1) 

양도차익 실지양도가액 필요경비= － 

•실지 양도가액

  - 상대방으로부터 실제 수수하는 거래금액을 말한다.

•필요경비 ( + + )① ② ③

취득에 소요된 비용 취득가액 및 부대비용  ( )① 

취득 후 지출한 비용  ② 

양도비용  ③ 

취득에 소요된 비용2) 

당해 자산의 매입가액 취득세 및 등록세 부동산중개수수료 등 취득에 소요된 모든 비용을 공  , , 

제한다 건물을 신축한 경우에는 신축에 소요된 모든 비용이 매입가액이 되며 자산을 취득하면. , 

서 상대방과의 분쟁으로 인해 소송비용 명도비용 인지대 양도세신고서 작성비용 등을 지출하· · , 

였다면 이러한 비용도 포함한다.
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다만 취득세 및 등록세는 영수증이 없더라도 인정해 주고 있다  , .

증빙서류예시  〈 〉

  •취득 및 양도 시의 매매계약서

  •대금수수 영수증 무통장으로 거래시 무통장입금 영수증( )

  •부동산 거래대금의 흐름이 나타나는 금융기관 거래통장

  •거래상대방의 거래사실확인서

  •건물을 신축한 경우 도급계약서 대금지급영수증 세금계산서 등, , 

  •기타 대금지급 사실을 입증할 수 있는 서류

취득 후 지출한 비용3) 

부동산을 취득한 후 이용편의를 위하거나 가치를 증가시키기 위하여 지출한 다음과 같은 비용  

도 필요경비로 공제받을 수 있다.

  •본래의 용도를 변경하기 위한 개조비용

  •엘리베이터 또는 냉난방장치 설치비용

  •빌딩 등의 피난시설 등 설치비용

  •재해 등으로 건물 기계 설비 등이 멸실되거나 훼손되어 본래의 용도로 이용할 가치가 없· ·

는 것의 복구비용

  •토지의 이용편의를 위한 장애물 철거비용 도로 신설비용, 

  •재해나 노후화 등 부득이한 사유로 건물을 재건축한 경우 그 철거비용 년 월 일 이(2020 2 11

후 양도하는 분부터 적용)

  •기타 개량 확장 증설 등 위와 유사한 성질의 비용· ·

  - 예를 들면 새시 설치비용 발코니 개조비용 난방시설 교체비용 등은 공제가능하나 벽지, , ·

장판교체비용 싱크대나 주방기구 교체비용 외벽 도색비용 조명기구 교체비용 등은 공제받, , , 

을 수 없음

증빙서류예시  〈 〉

  •공사도급계약서 세금계산서 공사대금지급 영수증 , , 

  •기타 비용 지출사실을 입증할 수 있는 서류

년 월 일 이후의 자본적지출액부터는 신용카드 매출전표 현금영수증 세금계산   - 2016 2 17 , , 

서 계산서 등의 증빙서류를 수취 보관하여야 필요 경비로 인정받을 수 있었으나( ) · , 2018

년 월 일 이후 양도하는 분부터는 금융증빙 등 실제 지출이 확인되는 경우 필요경비로 4 1

인정받을 수 있다.

양도비용4) 

자산을 양도하기 위하여 직접 지출한 계약서 작성비용 공증비용 인지대 광고료 소개비 양  , , , , , 
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도소득세 신고서 작성비용 등과 부동산을 취득하면서 매입한 국민주택 채권 또는 토지개발채권

을 만기 전에 매각함으로써 발생한 매각손실도 비용으로 인정받을 수 있다.

증빙서류예시  〈 〉

  •양도비용 지급 영수증

  •인지세 납부 영수증

  •국민주택채권 등 매각 영수증

  •기타 비용 지출사실을 입증할 수 있는 서류

  •세무대리인에게 지급한 수수료 영수증

▶ 관련 법규 소득세법 제 조97：

소득세법 시행령 제 조 제 조              163 , 89

29. 양도소득세 신고 납부 예정 확정 를 꼭 하자( · ) . ㆍ

󰁾 예정신고 납부·

양도소득세 과세대상 자산을 양도한 거주자는 양도소득세 예정신고 납부기한 내에 주소지 관  ·

할 세무서장에게 해당 양도소득세 신고서를 제출하고 세금도 납부하여야 한다.

예정 신고 납부기한·〈 〉

토지 또는 건물 부동산에 관한 권리 기타자산 특정주식 등 을 양도한 경우, , ( ) ◆ 

양도일이 속하는 달의 말일부터 개월 이내  2•
부담부증여 년 월 일 이후 부담부증여하는 분부터(2017 1 1 )◆ 

증여일이 속하는 달의 말일부터 개월 이내  3•
토지거래계약 허가구역 안에 있는 토지로서 허가를 받기 전에 대금을 청산한 경우◆ 

토지거래허가 해제 일이 속하는 달의 말일부터 개월 이내  ( ) 2•
주식 특정주식 등 제외 을 양도한 경우( )◆ 

년 월 일 까지는 주식 양도일이 속하는 분기의 말일부터 개월 이내  2017 12 31 2•
년 월 일 이후부터는 주식 양도일이 속하는 반기의 말일부터 개월 이내  2018 1 1 2•

파생상품은 예정신고 없음◆ 

신고인 제출대상 서류〈 〉

해당 자산의 취득 및 양도시 매매계약서 사본  •
취득시 또는 취득 후 지출한 비용관련 증빙서류  •

년 월 일 이후의 자본적지출액부터는 신용카드 매출전표 현금영수증 세금계산    - 2016 2 17 , , 

서 계산서 등의 증빙서류를 수취 보관하여야 필요경비로 인정받을 수 있었으나( ) · , 2018
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년 월 일 이후 양도하는 분부터는 금융증빙 등 실제 지출이 확인되는 경우 필요경비4 1

로 인정받을 수 있다.

양도비용 증빙서류  •

일괄 확인 가능 서류 납세자 제출 생략 가능 서류>〈 ：

토지 건물등기사항증명서  ·•
토지대장 및 건축물대장 등본  •
행정정보의 공동이용을 통하여 해당 서류의 확인이 불가능한 경우에는 납세자에게 제출을 요구할 수 있다    .※ 

󰁾 양도소득세 확정신고 납부·

과세기간 동안 양도소득이 있으면 그 다음해 월 일부터 월 일까지 주소  1 (1.1.~12.31.) 5 1 5 31

지 관할세무서에 양도소득세 확정신고 납부를 하여야 한다 단 예정신고를 한 경우에는 확정신· . , 

고를 하지 않아도 되지만 다음의 경우에는 확정신고 납부를 하여야 한다.

회 이상 자산을 양도하고 이미 신고한 양도소득금액과 합산하여 신고하지 않은 경우2① 

회 이상 자산을 양도한 경우로서 산출세액이 달라지는 경우2② 

회 이상 자산을 양도하고 양도소득세 비교과세 방식으로 예정신고하지 않은 경우2③ 

󰁾 예정 확정신고안내·

•현재 세무서에서는 부동산등기 신청자료와 신고자료 등을 전산으로 대사하여 예정 확정신고 ·

대상자를 가려낸 다음 신고안내문을 보내주고 있다.

 따라서 신고안내문을 받았다면 세무서에서 신고대상자로 분류한 것이므로 신고대상인지 여부

를 확인하고 기한 내에 신고 납부를 하여 무신고 납부 로 인한 가산세 불이익을 받지 않도록 · ( )

해야 한다.

󰁾 신고하지 않을 경우 불이익

무신고와 무납부에 따른 가산세를 물어야 한다.① 

납부할 세액이 천만원을 초과하는 경우에는 세액의 일부를 개월 이내에 분할납부할 수 있1 2② 

는데 이러한 분할납부혜택을 받지 못한다.

수정신고 또는 경정청구를 할 수 없다 기한 후 신고한 경우에는 가능.( )③ 

양도소득세 감면대상인 경우에는 확정신고와 함께 감면신청을 하여야 하는데 감면신청을 하④ 

지 않았으므로 감면이 배제되는 경우가 있다.
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󰁾 무 과소 신고 무 미달 납부시 가산세( ) · ( )

무 과소 신고 가산세 계산( ) ◆ 

년 월 일 이전 양도분2015 6 30 년 월 일 이후 양도분2015 7 1

가산세 계산식○ 

산출

세액
×

무 과소 신고 ( )

과세표준 ×

무 20%

과소 10%

부정 40%과세표준

가산세 계산식○ 

무 과소 신고 ( )

납부세액

초과신고한 +

환급세액

×

무 20%

과소 초과환급( )10%

부정 40%

년 월 일 이후 양도분은 추가납부세액이 없는 경우에는 무 과소 신고 가산세를 부과2015 7 1 ( )☞ 

하지 아니함

예정신고기한까지 무 과소 신고하였으나 확정신고기한까지 확정신고 및 수정신고한 경우 가( )☞ 

산세액의 를 감면함50%

납부지연가산세 계산◆ 

납부지연가산세 무납부 과소납부 세액 경과일수= ( ) × 0.025% × ① 

환급지연가산세 초과하여 환급받은 세액 경과일수= × 0.025% × ② 

경과일수 납부기한 환급받은 날 다음날부터 납부일까지의 일수   = ( ) ※ 

납부고지서에 따른 납부기한까지 무납부 과소납부 세액 ( ) × 3%③ 

가산세는 확정신고는 물론 예정신고에도 적용된다.◆ 

양도소득세 신고 납부방법·◆ 

신고 방법 관할세무서에 우편 발송 또는 방문 전자신고  : , ▶ 

납부 방법 은행 체신관서 전자납부  : · , ▶ 

양도소득세 신고는 국세청 홈택스 또는 모바일을 통해 전자신고   (www.hometax.go.kr) ▶ 

할 수 있다.

부동산의 경우 전자신고를 하면 미리채움 서비스 등기부 정보 소재지 면적 취득 양도   , ( : , , ·▶ 

날짜 및 가액 등)* 를 이용하여 편리하게 신고할 수 있다 .

미리채움 서비스에서 제공되는 등기부상 정보가 사실과 다를 경우 사실에 맞게 신고하여야 한다     * .

양도소득세 종합안내 포털 홈택스 신고 납부 세금신고 양도소득세 을 이용하면  ( / ) , ▶ → → → 

전자신고는 물론 양도소득세 미리계산 세금관련 법령 사례 등 다양한 정보를 볼 수 있다, , .

전자신고 납부 방법·◆ 

홈택스 신고 납부 세금신고 양도소득세 증빙서류제출  : · > > , •
모바일 홈택스 앱 로그인 신고 납부 양도소득세 간편신고 후 국세납부  ( ) : > / > * ( ) > •
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간편신고 개의 물건을 양도하고 실지거래가액으로 예정신고하는 경우에만 이용 가능    * : 1

관련 법규 소득세법 제 조 소득세법 제 조 국세기본법 제 조의 제 조의: 105 , 110 , 47 2, 47 4▶ 

신고를 한 후 과다신고한 사실이 밝혀지면 경정청구를 하여 세금을 돌려 받30. 

도록 하자.

세금을 신고하다 보면 신고하여야 할 금액보다 적게 신고하는 경우도 있지만 공제받을 수 있  , 

는 사항이 있는데도 이를 공제 받지 아니하여 정당하게 내야 할 세금보다 많이 내는 경우도 있

다.

이러한 경우에는 법정신고기한 경과 후 년 이내에 관할 세무서장에게 정당하게 세액을 결정   5

또는 경정하여 줄 것을 청구할 수 있는데 이를 경정청구 라 한다' ' .

경정청구를 할 수 있는 경우의 예를 들어 보면 다음과 같다  .

실지거래가액으로 신고하면서 증빙서류를 확보하지 못해 필요경비를 공제 받지 못하였으나 신•
고기한이 지난 후 증빙서류를 확보한 경우

장기보유특별공제 대상인데 적용하지 아니한 경우•
경정청구는 법정신고기한 내에 신고를 한 자와 기한 후 신고자 년 월 일 이후 가 할   (2020 1 1 )

수 있으며 신고기한 경과 후 년 이내에 하여야 한다, 5 .

다만 다음의 경우에는 그 사유가 발생한 날로부터 월 이내에 경정청구를 할 수 있다  , 3 .

최초의 신고 결정 또는 경정에 있어서 과세표준 및 세액의 근거가 된 거래 또는 행위 등  ·① 

이 그에 관한 소송에 대한 판결에 의하여 다른 것으로 확정되었을 때

소득 기타 과세물건의 귀속을 제 자에게로 변경시키는 결정 또는 경정이 있을 때  3② 

조세조약의 규정에 의한 상호합의가 최초의 신고 결정 또는 경정의 내용과 다르게 이루어  ·③ 

진 때

당초 신고의 근거가 된 거래 또는 행위 등의 효력에 관계되는 관청의 허가 기타의 처분이   ④ 

취소된 때

  ⑤ 당초 신고의 근거가 된 거래 또는 행위 등의 효력에 관계되는 계약이 해제권의 행사에 의하

여 해제되거나 당해 계약의 성립 후 발생한 부득이한 사유로 인하여 해제되거나 취소된 때

당초 신고할 때는 장부 및 증빙서류의 압수 기타 부득이한 사유로 인하여 과세표준 및 세  ⑥ 

액을 계산할 수 없었으나 그 후 당해 사유가 소멸한 때

기타 위와 유사한 사유가 법정신고기한 경과 후에 발생한 때   ⑦ 

경정청구를 하면 세무서에서 그 내용을 확인한 다음 청구를 받은 날로부터 월 이내에 그 결  2

과를 통지해 주도록 되어 있다.

그러므로 양도소득세 신고를 한 후 잘못 신고하여 정당한 세금보다 더 많은 세금을 낸 사실이   

밝혀지면 경정청구를 하여 잘못 낸 세금을 돌려 받도록 하자.
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관련 법규 국세기본법 제 조의 : 45 2▶ 

내야 할 세금이 천만원을 초과하는 경우에는 나누어 낼 수 있다31. 1 .

세금은 신고 납부기한 내에 일시에 납부하는 것이 원칙이나 예정신고 또는 확정신고를 할 때 납부할 · , 

세액이 천만원을 초과하는 경우에는 다음과 같이 납부세액의 일부를 납부기한 경과 후 개월 이내1 2

에 나누어 낼 수 있다.

납부할 세액 신고 시 납부 분할납부할 수 있는 세액

천만원 이하2 천만원1 천만원 초과 금액1

천만원 초과2 이상 금액1/2 이하 금액1/2 

예를 들어 년도 귀속 확정신고 납부세액이 만 원인 경우에는 확정신고 납부기한인 년 2020 1,500 2021

월 일까지 만 원을 납부하고 만 원은 년 월 일까지 납부하면 되며 납부할 세액5 31 1,000 500 2021 8 2 , 

이 만 원인 경우에는 년 월 일까지 만 원을 납부하고 나머지 만 원은 3,000 2021 5 31 1,500 , 1,500 2021

년 월 일까지 납부하면 된다8 2 .

납부할 세액의 일부를 분할납부하고자 하는 경우 예정신고서 또는 확정신고서에 분할납부할   

세액을 기재하여 신고기한까지 신고서를 제출하고 세액은 총 납부할 세액에서 분할납부할 세액, 

을 뺀 금액은 신고 납부기한 내에 납부하고 나머지 분할납부할 세액은 개월 내에 납부하면 · 2

된다.

따라서 납부할 세액이 많은 경우에는 분할납부를 하면 최소한 분할납부기간에 대한 이자만큼  

이라도 이익을 볼 수 있다.

▶ 관련 법규 소득세법 제 조112：

32. 농지는 년 이상 자기가 경작한 후 양도하면 양도소득세를 감면받을 수 있다8 .

농지소재지에서 년 이상 직접 경작한 농지를 양도하는 경우에는 양도소득세를 감면한다8 .

다만 해당 토지가 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 에 따른 주거지역 상업지역 및 공업  , ·「 」

지역에 편입되거나 도시개발법 그 밖의 법률에 따라 환지처분 전에 농지 외의 토지로 환지, 「 」 

예정지를 지정받은 경우에는 주거지역 등에 편입되거나 환지예정지 지정을 받은 날까지 발생한 

소득으로서 다음 산식에 의하여 계산한 소득에 한하여 양도소득세를 감면한다100% 

양도소득금액 × 

주거지역 등에 편입되거나 환지예정지 

지정을 받은 날의 기준시가
-

취득당시의 

기준시가

양도당시의 기준시가 취득당시의 기준시가- 
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감면세액은 년간 억원 년간 억원 년 월 일 이전은 억원 한도 내에서 감면  5 2 , 1 1 (2015 12 31 2 ) 

한다.

농지소재지에 거주하는 자 라 함은 년 이상 다음 중 하나에 해당하는 지역 경작개시 당시에  ' ' 8 (

는 당해 지역에 해당하였으나 행정구역개편 등으로 이에 해당하지 아니하게 된 지역을 포함 에 )

거주하면서 경작한 자를 말한다.

농지가 소재하는 시 군 구 자치구 안의 지역  ) · · ( ) ⅰ

위 의 지역과 연접한 시 군 구 안의 지역  ) ) · ·ⅱ ⅰ

가 아닌 경우 실제 거주하는 곳에서 직선거리 이내의 농지  ) ), ) 30km ⅲ ⅰ ⅱ

 직접 경작 이라 함은 거주자가 그 소유농지에서 농작물의 경작 또는 다년성 식물의 재배에 상시  ' '

종사하거나 농작업의 분의 이상을 자기의 노동력에 의하여 경작 또는 재배하는 것을 말한다2 1 .

자경기간은 다음과 같이 계산한다  .

•일반적인 경우

  - 자경기간은 농지를 취득한 때부터 양도할 때까지의 실제보유기간 중의 경작기간으로 계산한

다 다만 년 월 일 이후 양도분부터는 경작기간 중 해당 피상속인 그 배우자 포함. , 2014 7 1 ( ) 

또는 거주자의 사업소득금액 년 월 일 이후 양도분 부터는 사업소득금액이 결손인 (2017 2 7

경우 으로 봄 농업 임업소득 부동산임대소득 농가부업소득 제외 과 근로소득 총급여액'0' , · , , )

의 합계액이 천 만원 이상인 과세기간 또는 복식부기 의무자 수입금액 기준 이상의 수3 700

입금액이 있는 경우 해당 과세기간은 피상속인 또는 거주자가 경작한 기간에서 제외한다.

•특수한 경우

  - 상속받은 농지 피상속인이 취득하여 농지소재지에 거주하면서 경작한 기간도 상속인이 농: 

지소재지에 거주하면서 경작한 기간으로 본다 다만 상속인이 상속받은 농지를 년 이상 . , 1

계속 경작하지 아니한 경우에는 상속받은 날부터 년이 되는 날까지 양도하는 경우에 한하3

여 피상속인이 취득하여 경작한 기간을 상속인이 경작한 기간으로 본다.

  - 증여받은 농지 증여받은 날 이후 수증자가 경작한 기간만을 계산한다: .

  - 교환된 농지 교환으로 인하여 취득한 농지는 교환일 이후 경작한 기간으로 계산한다: .

자경기간은 취득할 때부터 양도할 때까지의 사이에 년 이상 경작한 사실이 있으면 되며 양  8

도일 현재에 자경하고 있어야 하는 것은 아니다.

그러나 양도일 현재 자경은 하고 있지 않더라도 농지에는 해당되어야 한다  . 

다만 양도일 이전에 매매계약 조건에 따라 매수자가 형질변경 건축 착공 등을 한 경우에는   , , 

매매계약일 현재를 기준으로 농지 여부를 판단한다. 

따라서 년 이상 자경농지에 해당되는 경우에는 양도소득세 신고 시 세액감면 신청을 하여   8

세금을 감면 받도록 하자.
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󰁾 경작기간이 년이 안 되어도 감면되는 경우8

경영이양 직접지불보조금의 지급대상이 되는 농지를 한국농어촌공사 농업을 주업으로 하는   , 

영농조합법인 또는 영농회사법인에 년 월 일까지 양도하는 경우에는 년 이상 직접 2021 12 31 3

경작하면 감면을 받을 수 있다.

󰁾 상속인이 상속받은 농지를 경작하지 않는 경우

상속받은 날부터 년 이내에 상속받은 농지 피상속인이 자경요건을 갖춘 농지 를 양도하거나  3 ( ) , 

공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률 및 그 밖의 법률에 따라 협의매수 또는 ｢ ｣
수용되는 경우로서 상속 받은 날부터 년이 되는 날까지 아래의 어느 하나에 해당하는 지역으3

로 지정되는 경우 상속 받은 날 전에 지정된 경우 포함 에는 피상속인의 경작기간을 상속인이 ( )

경작한 기간으로 본다.

택지개발촉진법 제 조에 따라 지정된 택지개발지구  - 3

산업단지 및 개발에 관한 법률 제 조 제 조 제 조의 또는 제 조에 따라 지정된 산업단  - 6 · 7 · 7 2 8

지 등

▶ 관련 법규 조세특례제한법 제 조 조세특례제한법 시행령 제 조69 , 66：

양도일 현재 농지가 아니더라도 농지로 인정받는 경우가 있다33. .

년 이상 자경농지에 대한 양도소득세 감면을 받으려면 양도일 현재 농지상태로 양도하여야 한다8 .

여기서 양도일 이란 대금청산일을 말하되 대금청산일이 분명하지 않거나 대금청산일 전에 소유권이' ' , 

전등기접수를 한 경우에는 소유권 이전등기접수일을 말한다.

그러나 현실적으로는 년 이상 농지소재지에 거주하면서 직접 경작한 사실이 있지만 양도일 현재는 8

농지가 아닌 상태로 양도하는 경우가 있을 수 있는데 다음과 같은 경우에는 농지를 양도한 것으로 , 

인정받을 수 있으므로 이를 적극 입증하면 감면을 받을 수 있다.

•양도일 이전에 매매계약조건에 따라 매수자가 형질변경을 하거나 건축착공 등을 한 경우에는 

매매계약일 현재를 기준으로 한다 따라서 매매계약체결 당시에는 농지였음을 입증하면 된다. .

•환지처분 전에 해당 농지가 농지 외의 토지로 환지예정지 지정이 되고 그 환지예정지 지정일, 

로부터 년이 경과하기 전의 토지로서 토지조성공사의 시행으로 경작을 못하게 된 경우에는 3

토지조성공사 착수일 현재 농지이면 감면을 받을 수 있다.

•일시적 휴경상태인 경우

 공부상 지목이 농지라 하더라도 양도일 현재 실제로 경작에 사용되고 있지 아니한 토지는 양도소

득세 감면대상이 아니나 일시적 휴경상태하에서 양도한 경우에는 농지를 양도한 것으로 본다, .

  - 대법원판례 누 년 월 일 에서는 년 이상 자경한 농지가 일시적 관리소홀(97 706, 1998 9 22 ) 8

로 양도 당시 이주민들에 의하여 불법점거 당하여 농지로 사용되지 못한 경우를 일시적 휴
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경상태에 있었던 것으로 본 바 있다.

특히 매수자가 농지를 매입한 다음 그 위에다 건물을 신축한 후 그 분양대금으로 잔금을 지급  

하기로 하는 매매계약을 체결하는 경우가 있는데,

이러한 경우에는 매매계약일 현재 당해 토지가 농지였다는 사실을 적극적으로 입증하여 인정  

을 받아야 한다.

▶ 관련 법규 조세특례제한법 제 조 조세특례제한법 시행령 제 조69 , 66：

농지의 범위를 정확히 알아두고 해당사항이 있는 경우 적극 활용하라34. .

년 이상 자경농지에 대한 양도소득세 감면 규정은 농지를 양도하는 경우에 적용된다8 . 

농지 는 전 답으로서 지적공부상의 지목에 관계없이 실제로 경작에 사용되는 토지로 하며 농지경영' ' · , 

에 직접 필요한 농막 퇴비사 양수장 지소 농도 수로 등도 농지로 본다· · · · · . 

경작에는 벼 또는 과수 인삼 연초 채소 묘목 관상수 포함 약용작물 다류 화훼류 참깨 들깨 땅콩 호프 · · · · ( )· · · · · · ·

등의 작물을 재배하는 것을 포함한다.

농지의 예시Guide …  

참고 예규 ▶ 

  • 밤나무는 과실의 수확을 목적으로 과수원의 형태를 갖추고 집단 조성할 경우에는 농지에 해당된다. 

  • 지목이 임야로 되어 있더라도 단감나무 과수원을 조성하여 단감을 생산하고 있다면 농지에 해당된다.

  • 축산용 사료를 생산하기 위하여 옥수수 등을 재배하고 있는 토지는 목장용지에 해당되므로 농지로 

볼 수 없다. 

  • 묘목을 상품전시용으로 일시 가식 판매하거나 판매목적으로 보관하여 재배소득이 발생하지 아니한  ㆍ

경우에는 농지로 볼 수 없으나 구입 후 상당기간 가식하여 생육시킴으로써 가격이 상승하 는 등 , 

재배소득이 발생하는 경우에는 농지에 해당된다.  

▶ 관련 법규 조세특례제한법 제 조 27：

개인기업을 법인으로 전환하는 경우 현물출자를 하거나 사업양수도 35. 

방법을 택하면 이월과세를 적용 받을 수 있다    .

거주자가 사업용 고정자산을 현물출자하거나 사업양수도 방법에 의하여 법인 소비성 서비스업을 영위(

하는 법인을 제외한다 으로 전환하는 경우 당해 사업용 고정자산에 대하여는 이월과세를 적용 받을 )

수 있다.

󰁾 법인전환방법
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법인으로 전환하는 방법에는 다음과 같은 방법이 있다  .

현물출자 방법1) 

개인사업자가 사업장 별로 해당 사업에 사용한 사업용 고정자산을 새로이 설립되는 법인에 현  

물출자하여 법인으로 전환하는 방법이다.

사업장별로 적용하는 것이므로 하나의 사업장을 분할하여 그 중 일부만을 법인으로 전환하는   

경우에는 감면을 받지 못한다.

사업양수도 방법2) 

해당 사업을 영위하던 자가 발기인이 되어 소멸하는 사업장의 순자산가액 이상을 출자하고  , 

법인설립일로부터 개월 이내에 해당 법인에게 사업에 관한 모든 권리와 의무를 포괄적으로 양3

도하여야 한다.

󰁾 법인전환 시 세금문제

개인기업을 법인으로 전환하게 되면 개인에서 사용하던 부동산이나 기계장치 등을 법인명의로   

이전해야 하는데 개인과 법인은 실체가 다르므로 이에 대하여도 세금을 내야 한다, .

즉 부동산을 이전하는 데 대하여는 양도소득세가 기계장치 등을 이전하는데 대하여는 부가가  , , 

치세가 과세되는 것이 원칙이다. 

그러나 개인기업을 법인으로 전환함에 따라 사업용 고정자산을 법인명의로 이전하는 경우에는   

현물출자방법을 택하든 사업양수도방법을 택하든 이전 시점에 개인이 부담해야할 양도소득세는 

신청에 의하여 이월과세 할 수 있다. 

다만 사업용고정자산을 법인에 이전한 후 년 이내에 법인이 인수한 자산을 처분하거나 개인  , 5

이 법인전환으로 취득한 주식 또는 출자지분을 처분하는 등의 경우에는 개인이 이월과세 적용받

은 양도소득세를 사유 발생일이 속하는 달의 말일부터 개월 이내에 납부하여야 한다2 .

기계장치 등의 경우는 사업양수도 방법에 의하여 법인으로 이전하는 경우에만 부가가치세를   

과세하지 않는다.

또한 개인기업을 법인으로 전환함으로 인하여 취득하는 자산에 대하여는 현물출자방식에 의하든 

사업양수도방식에 의하든 모두 지방세인 취득세도 면제하고 있다.

이월과세Guide …  

개인이 사업용고정자산을 현물 출자나 사업양수도에 따라 법인으로 전환하는 시점에는 양도소득세를 

과세하지 아니하고 이를 양수한 법인이 해당 자산을 양도하는 때에 개인이 종전 사업용 고정자산 등, 

을 법인에게 양도한 날이 속하는 과세기간에 다른 양도자산이 없다고 보아 계산한 양도소득세 산출세

액 상당액을 법인세로 납부하는 것을 말한다.

▶ 관련 법규 조세특례제한법 제 조 조세특례제한법 시행령 제 조 32 , 29：
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▣상속세 절세전략▣

일반적으로 상속세는 크게 걱정 안 해도 된다1. .

부모님이 돌아가시고 나면 상속을 하나도 받지 못하는 사람들도 있겠지만 많은 사람들이 많든 적든 

재산을 상속받게 되는데 이 때 상속받은 재산에 대하여 상속세를 내야 하는 건지 아니면 안내도 되, 

는지가 매우 궁금할 것이다.

결론부터 말하자면 일반적으로 상속세는 크게 걱정 하지 않아도 된다 왜냐하면 정부에서는 중산층의. 

상속세에 대한 불안감을 덜어주고 상속인의 생활안정 및 기초생활 유지를 위하여 상속공제 제도를 채

택하고 있는데 그 공제해 주는 금액이 크기 때문에 대부분의 사람들에게는 상속세가 과세되지 않기 , 

때문이다.

예를 들어 부모님 두 분 중 한 분이 돌아가신 경우에는 최소한 억 원을 공제해 주며 한 분만 생존10 , 

해 계시다가 돌아가신 경우에도 최소 억원을 공제해 준다 게다가 돌아가신 분이 부담해야 할 부채5 . 

가 있으면 이 또한 상속세 계산 시 공제해 준다.

그러므로 상속재산이 배우자 돌아가신 분의 배우자 가 있는 경우에는 억 원 배우자가 없는   ( ) 10 , 

경우에는 억 원 이하이면 상속세에 대하여 신경을 쓰지 않아도 된다5 .

다만 여기서 억 원 또는 억 원은 상속인별로 상속받은 재산에서 각각 공제해 주는 것이   , 5 10

아니라 피상속인 사망한 사람 의 소유재산 합계액에서 한 번만 공제됨에 유의하여야 한다( ) .

피상속인의 소유재산이 억 원 배우자가 있는 경우에는 억 원 이상인 경우나 사전증여재  5 ( 10 ) 

산가액이 있는 경우 또는 상속인 이외의 자가 상속받은 경우가 있는 경우에는 세무전문가와 상

담을 해보는 것이 좋다.

왜냐하면 기본적으로 공제해 주는 억 원 또는 억 원 외에 피상속인이 부담해야 할 부채나   5 10

공과금 등 공제되는 금액이 있을 수 있으며 사전증여재산가액 등이 있는 경우에는 상속공제 한, 

도가 적용되어 상속세를 부담하는 경우도 있기 때문이다.

관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조: 18 ~ 24▶ 

상속과 관련된 법률상식2. 

상속세는 민법 중 상속에 관한 규정을 그대로 적용하고 있으므로 상속세를 정확하게 이해하기   

위해서는 민법 규정을 이해하는 것이 필요하다. 

따라서 이에 대하여 간단히 살펴보고자 한다  .

용어의 정의1) 

•피상속인 사망한 사람 또는 실종선고 받은 사람：
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•상속인 재산을 상속받을 사람：

•상속개시일 사망일 또는 실종선고일：

상속순위2) 

유언으로 상속인을 지정한 경우에는 유언상속이 우선하며 유언이 없는 경우에는 민법에서 정  , 

한 순위에 따른다.

•민법상 상속의 순위는 다음과 같다.

우선 순위 피상속인과의 관계 상속인 해당 여부

순위1 직계비속과 배우자

순위2 직계존속과 배우자 직계비속이 없는 경우에 상속인이 됨

순위3 배우자 직계비속이 없는 경우 배우자가 단독 상속인이 됨

순위4 형제자매 순위가 없는 경우 상속인이 됨1, 2, 3

순위5 촌 이내 방계혈족4 순위가 없는 경우 상속인이 됨1, 2, 3, 4

•법정상속인을 결정함에 있어서 같은 순위의 상속인이 여러 명인 때에는 촌수가 가장 가까운 

상속인을 우선 순위로 하며 촌수가 같은 상속인이 여러 명인 때에는 공동상속인이 된다 예를 , . 

들어 직계비속으로 자녀 인과 손자녀 인이 있는 경우에는 자녀 인이 공동상속인이 되고 손2 2 2

자녀는 법정상속인이 되지 못한다

•상속순위를 결정할 때 태아는 이미 출생한 것으로 본다.

배우자의 상속순위Guide … 

배우자는 순위인 직계비속과 같은 순위로 공동상속인이 되며 직계비속이 없는 경우에는 순 위인 1 , 2 

직계존 속과 공 동 상속인이 된다 직계비속과 직계존속이 모두 없는 경우에는 배우자가 단독상속인이 . 

된다.

상속지분 3) ( ) 相續持分

피상속인은 유언에 의하여 공동상속인의 상속분을 지정할 수 있으며 지정상속 유언으로 상  ( ), 

속분을 지정하지 아니한 경우에는 민법에 규정된 법정상속분에 따라 상속재산을 분할한다. 

법정상속분Guide … 

같은 순위의 상속인이 여러 명인 때에는 상속분이 동일한 것으로 하며 배우자의 상속분은 직계비속과 , 

공동으로 상속하는 때에는 직계비속의 상속분에 할을 가산하고 직계존속과 공동으로 상속하는 때에5 , 

도 직계존속의 상속분에 할을 가산한다5 . 

법정상속분의 예시 ◆ 
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구분 상속인 상속분 비율

자녀 및 배우자가 

있는 경우 

장남과 배우자만 있는 경우 
장남 1

배우자 1.5

2/5

3/5

장남 장녀 미혼 배우자만 , ( ), 

있는 경우 

장남 1

장녀 1

배우자 1.5

2/7

2/7

3/7

장남 장녀 출가 차남 차녀, ( ), , , 

배우자가 있는 경우

장남 1 

장녀 1 

차남 1 

차녀 1 

배우자 1.5 

2/11 

2/11 

2/11 

2/11 

3/11

자녀는 없고 배우자와 

직계존속만 있는 경우
부모와 배우자만 있는 경우 

부 1 

모 1 

배우자 1.5

2/7 

2/7 

3/7

유류분 제도Guide ( ) 遺留分… 

유언에 의하여 재산을 상속하는 경우 피상속인의 의사가 지나치게 감정에 치우치게 되면 여러 사람의 

상속인 중 한 사람에게만 재산을 상속하거나 타인에게 전 재산을 유증 유언에 의한 재산증여 함으로써 ( )

사회적으로 바람직하지 못한 상황이 발생할 수 있다. 

그래서 민법에서는 각 상속인이 최소한도로 받을 수 있는 상속분을 법으로 정하고 있는데 이를 유류'

분 이라고 한다' . 

상속권 있는 상속인의 유류분은 다음과 같다. 

  • 피상속인의 배우자 및 직계비속 법정상속분의 1/2 ：

  • 피상속인의 직계존속 및 형제자매 법정상속분의 1/3 ：

▶ 관련 법규 민법 제 조 조 조 1000 , 1112 , 1009：

상속세 세금계산 구조3. 

상속세 세금계산 구조는 직접적인 절세방안은 아니나 어떤 것이 상속재산에 포함되는지 비과세 및 , 

공제사항에는 어떤 것이 있는지 등을 알고 이를 잘 활용하면 절세전략을 세우는데 도움이 되므로 간

단히 소개하고자 한다.

총상속재산 - 비과세재산 -
상속세과세가액

불산입재산
-

•공과금

•장례비용

•채무

+ 증여재산

•본래의 상속재산

•간주상속재산

•상속개시 전

 처분재산 등

•금양임야

•묘토인 농지 

등

•공익법인 등 출연

재산

•증여재산

 창업자금( , 

 가업승계 

 주식 포함)
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= 상속세과세가액 - 상속공제 = 과세표준 × 세율

•기초공제

•가업 영농 상속공제( )

•배우자상속공제

•그 밖의 인적공제

•금융재산상속공제

•재해손실공제

•동거주택상속공제

•감정평가수수료 등 

 공제한도( )

• 10% ~ 50%

= 산출세액 +
세대를 건너뛴 상속에

대한 할증과세
- 세액공제 등 = 납부할 세액

• 가산30%(40%) •신고세액공제

•증여세액공제

•단기재상속세액공제

•외국납부세액공제

•문화재 자료 등 징수유예

상속재산보다 부채가 많은 경우에는 상속을 포기하라4. .

상속이 개시되면 피상속인의 재산상의 모든 권리와 의무는 상속인의 의사와는 관계없이 법률상 모두 

상속인이 물려받게 된다. 

상속재산이 부채보다 많다면 별 문제가 없으나 부채가 상속 재산보다 많은 경우에도 상속인의 의사, 

를 무시하고 자산과 부채를 모두 상속인에게 승계시킨다면 이는 매우 가혹한 일이다 왜냐하면 상속 . 

재산으로 피상속인의 채무를 전부 갚지 못하므로 상속인 자기의 고유재산으로 갚아야 하기 때문이다. 

따라서 민법에서는 상속포기제도를 두어 상속인을 보호하고 있다.

󰁾 상속포기

상속을 포기하고자 하는 경우에는 상속개시가 있음을 안 날로부터 개월 내에 가정법원에 상  3

속포기 신고를 해야 한다 그러나 이 기간은 이해관계인 또는 검사의 청구에 의하여 가정법원이 . 

연장할 수 있다.

공동상속의 경우에도 각 상속인은 단독으로 상속을 포기할 수 있다  . 

상속을 포기하면 처음부터 상속인이 아니었던 것으로 된다  .

즉 피상속인의 재산상의 모든 권리와 의무는 상속을 포기한 자에게는 승계되지 아니한다 포  , . 

기한 상속분은 다른 상속인의 상속분의 비율로 그 상속인에게 귀속된다.
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󰁾 한정승인

상속재산으로 자산이 많은지 부채가 많은지 불분명한 때에는 상속으로 인하여 취득할 재산의   

한도 내에서 피상속인의 채무를 변제할 것을 조건으로 상속을 승인할 수 있는데 이를 한정승인' '

이라 한다. 

따라서 한정승인을 하게 되면 상속재산보다 부채가 많다 하더라도 상속인 고유재산을 처분하  

면서까지 피상속인의 채무를 변제하지 않아도 된다. 

상속인이 한정승인을 하고자 하는 경우에도 상속개시가 있음을 안 날로부터 개월 이내에 상  3

속재산의 목록을 첨부하여 상속개시지의 가정법원에 한정승인의 신고를 하여야 한다.

다만 상속인에게 중대한 과실이 없이 상속채무가 상속재산을 초과하는 사실을 상속개시일로  , 

부터 개월 이내에 알지 못한 경우에는 그 사실을 안 날로부터 개월 이내에 한정승인을 할 수 3 3

있다.

상속포기나 한정승인은 직접적으로 상속세를 절세하는 방법은 아니나 상속재산보다 부채가 많  

은 경우에는 상속포기나 한정승인제도를 이용하면 상속인의 재산을 보호할 수 있다.

▶ 관련 법규 민법 제 조 제 조 제 조 제 조1019 , 1028 , 1030 , 1041：

피상속인의 금융재산이나 부동산을 모를 때는 안심상속 원스톱 서비스를 5. 

이용하라   . 

불의의 사고로 피상속인이 갑자기 사망하였거나 별거하고 있다가 사망한 경우에는 상속인이 피상속인

의 재산에 대해서 정확히 알 수 없는 경우가 있다. 

특히 화재사고가 발생하여 예금통장 등이 타버린 경우에는 상속인의 금융재산 등을 파악하는데 더욱 , 

어려움이 많을 것이다. 

더구나 상속인들은 피상속인이 보유하고 있는 부동산 및 금융재산 등에 대하여 상속개시일이 속하는 

달의 말일로부터 개월 이내에 상속세를 신고 납부하도록 되어 있어 고의성이 없어도 상속재산의 행6 · , 

방을 몰라 부득이하게 상속세를 적기에 납부하지 못하는 사태가 벌어질 수 있다. 

이런 경우에는 행정안전부에서 상속인들에게 제공하는 안심상속 원스톱 서비스를 활용할 수 있다.

행정안전부에서는 상속인이 피상속인의 금융거래 토지 자동차 세금 등의 확인을 개별기관을   , , , 

일일이 방문하지 않고 한 번의 통합신청으로 문자 온라인 우편 등으로 결과를 확인하는 안심· ·

상속 원스톱 서비스를 제공하고 있다.
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신청자격 및 이용절차◆ 

•신청자격

민법상 제 순위 상속인 직계비속 배우자  - 1 ( , )

단 제 순위 상속인이 없는 경우는 순위 상속인 직계존속 배우자 신청 가능     , 1 2 ( , ) ※ 

순위 없는 경우 순위 형제자매 신청 가능 증명서류 필요     1·2 , 3 ( ) ( )※ 

대습상속인  - 

실종선고자의 상속인  - 

•신청방법

사망신고 할 때 가까운 시청이나 구청 읍 면 동 주민센터 방문하여 신청 또는 온라인   - , · ·

신청 정부( 24 : www.gov.kr)

신청 조회 발급 안심 상속 으로 검색      · · ‘ ’ ※ → 

사망신고 이후에 신청할 경우에는 사망일이 속한 달의 말일부터 월 이내 신청 가능  - 6

•구비서류

상속인이 신청할 경우에는 상속인 본인의 신분증 지참  - 

대리인이 신청할 경우에는 대리인의 신분증 상속인의 위임장 상속인의 본인서명사실확인  - , , 

서 또는 인감증명서 지참( ) 

사망신고 이후에 신청할 경우에는 가족관계증명서 제출  - 

온라인 신청의 경우 공인인증서 필요      , ※ 

◆ 조회내용

금융거래•
은행 농협 수협 신협 산림조합 새마을금고 상호저축은행 보험회사 증권회사 자산운   - , , , , , , , , , 

용사 선물회사 카드사 리스사 할부금융회사 캐피탈 은행연합회 예금보험공사 예탁결, , , , , , , , 

제원 신용보증기금 기술신용보증기금 주택금융공사 한국장학재단 미소금융중앙재단 한, , , , , , 

국자산관리공사 우정사업본부 종합금융회사 대부업 신용정보 컨소시엄 가입 대부업체, , , 

•국세 국세 체납액 및 납부기한이 남아있는 미납 국세 환급세액: , 

•연금 국민연금 공무원연금 사립학교교직원연금 군인연금 가입유무: · · , 

•토지 건축물 개인별 토지 건축물 소유 현황· : ·

•지방세 지방세 체납내역 및 납부기한이 남아있는 미납 지방세 환급세액: , 

•자동차 자동차 소유내역: 

•건설근로자퇴직공제금 건설근로자퇴직공제금 가입여부: 

◆ 조회결과 확인방법

상속인이 사망자 재산조회 통합처리 신청서에 기입한 조회결과 확인방법에 따라 안내  - 

자동차 정보는 접수시 토지 지방세 정보는 일 이내 금융 국세 국민 공무원 사학  - , · 7 , · ·( · · )
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연금 정보는 일 이내에 결과를 확인20

금융 거래 국민연금 각 기관의 홈페이지에서 조회, : •
금융감독원   - : www.fss.or.kr

국민연금공단   - : www.nps.or.kr

국세 국세청 국세청 홈택스 에서 조회( ) : (www.hometax.go.kr)•
토지 지방세 자동차 직접 방문수령 우편 문자 중 선택, , : , , (SMS) •

정부 의 경우 문자 우편 방문수령 가능   24 : (SMS), , ※ 

세무서에서 상속세를 결정할 때는 피상속인의 금융자산이나 부동산 등을 조회하여 신고누락   

여부를 검증하고 있으므로 신고할 때 누락하면 안 물어도 될 가산세 무신고 과소신고가산세 ( ·

납부불성실가산세 일 를 물게 된다10%~40%, 1 0.025%) .

그러므로 피상속인이 금융회사와 거래를 한 것으로 판단되거나 의심되는 부동산이 있을 경우  

에는 금융감독원이나 국토교통부 지방자치단체 지적부서 에 조회하여 상속 재산과 부채를 정확( )

히 파악함으로써 공제받을 수 있는 부채를 공제받지 않는다든가 안 물어도 될 가산세를 무는 , 

일이 없도록 하자.

출처 사망자 및 피후견인 등 재산조회 통합처리에 관한 기준 행정자치부 예규 제 호: ( 42 )▶ 

상속세는 피상속인이 사망 당시에 가지고 있는 재산만 신고를 하면 된다6. ?

사망일 전 년 이내에 부동산을 처분하거나 예금을 인출하게 된 경우로 사망일 전 년 이내  2 2

에 억 원 이상 년 이내에 억 원 이상의 부동산을 처분 또는 예금을 인출하게 된 경우에는 5 , 1 2

그 처분 인출 가액의 사용처를 밝혀야 한다( ) .

실제로 상속인들이 가장 많이 놓치는 부분이 바로 이 부분이다 많은 이들이 사망일 당시 피  . 

상속인이 가지고 있는 재산에 대해서만 상속세가 과세된다고 오해를 하고 있다 하지만 피상속. 

인이 사망일 전에 처분한 재산 중 사용처를 밝히지 못하는 부분도 상속재산에 포함 될 수도 있

다는 것을 알아 두자.

예를 들어 아버지가 사망한 이후 상속세 신고를 위해 상속재산을 정리하던 중 아버지가 사망  , 

하기 개월 전에 억 원짜리 아파트 채를 처분하고 은행예금에서 억 원을 인출하신 사실을 6 3 1 , 1

알게 되었다 그러나 아파트 처분대금과 예금 인출대금을 어떻게 사용하셨는지 알 수가 없는데 . 

상속세 신고를 할 때 어떻게 해야 할까, ?

예금인출한 억 원은 사망하기 전 년 이내 억 원 미만에 해당하므로 사용처 소명대상이 아  1 1 2

니나 부동산처분금액인 억 원은 사망하기 전 년 이내 억 원 이상에 해당하므로 사용처 소, 3 1 2

명대상에 해당하여 추정상속재산에 해당된다.

따라서 아버지가 어느 정도 연세가 있다면 부동산 등을 처분하는 경우 처분대금에 대한 사용  , 

처 사용일자 등을 기록하고 증빙을 보관하는 것이 세금문제에 있어 유리하다, .



특 집

58  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－  2021/09 

관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조: 15 , 11▶ 

상속재산에 어떤 것이 있는지 알아보자7. 

상속세는 사망을 원인으로 하는 세금이기 때문에 주기적으로 부담하는 부가가치세나 소득세와 달리 

접할 수 있는 기회가 많지 않은 세금이다 이 때문에 피상속인이 어떤 재산을 갖고 있는 경우 상속세 . 

신고를 해야 하는지 잘 모르는 경우가 많다.

상속세 과세대상이 되는 상속재산은 본래의 상속재산과 간주상속재산 추정상속재산으로 구분된다, .

본래의 상속재산◆ 

본래의 상속재산은 피상속인이 사망할 당시 소유하고 있는 재산으로서 부동산 주식 등과 같  , 

이 금전으로 환산이 가능한 경제적 가치가 있는 물건과 특허권 저작권 등과 같이 재산적 가치, 

가 있는 법률상 사실상의 권리 등이 있다· .

간주상속재산◆ 

간주상속재산에는 보험금 신탁재산 퇴직금 등이 해당된다 간주상속재산은 본래적 의미의 상  , , . 

속재산은 아니지만 그 재산을 취득한 결과 상속으로 취득하는 경우와 동일한 경제적 이익이 발, 

생하기 때문에 조세회피방지 실질과세 과세형평을 위해 상속재산에 포함하고 있다, , .

추정상속재산◆ 

피상속인이 사망하기 전에 재산을 처분하거나 예금을 인출하여 현금을 직접 증여하는 등 변칙  

적인 방법으로 상속세를 회피할 가능성이 높아 이러한 행위를 방지하기 위하여 피상속인이 사, 

망하기 전 일정한 기간 내에 소유재산을 처분하거나 예금을 인출 또는 채무를 부담한 경우 그 

금액이 일정금액 이상인 경우에는 상속인에게 자금의 사용처를 입증하도록 하고 있다.

이에 따라 상속인이 사용처를 소명한 결과 입증하지 못한 금액에서 일정금액을 차감한 금액  , 

은 상속인이 현금으로 상속받은 것으로 추정하여 상속세 과세가액에 산입하는데 이를 추정상속, 

재산이라 한다.

관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조 제 조 제 조: 3 , 8 10 , 15 ▶ ∼

상속세 및 증여세법 시행령 제 조 제 조 제 조   4 6 , 11∼

 

상속 증여재산에 대한 평가의 원칙은 시가이다8. · .

부동산 등 재산을 상속이나 증여받을 때 그 재산의 평가액이 얼마인지에 따라 납세자가 부담  , 
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할 세액이 결정된다 따라서 재산을 어떻게 얼마의 가치로 평가하는지가 중요한 문제이다. , .

상속이나 증여재산을 평가할 때는 시가로 평가하는 것이 원칙이며 세법에서는 상속세 또는   , '

증여세가 부과되는 재산의 가액은 상속개시일 또는 증여일 현재의 시가에 따른다 라고 규정하고 .'

있다.

시가란 불특정 다수인 사이에 자유롭게 거래가 이루어지는 경우에 통상적으로 성립된다고 인  

정되는 가액을 말하는데 시가에는 해당 재산의 실제 매매가액 이외에도 감정 수용 공매 또는 , , , 

경매가액도 포함된다.

세법에서는 재산평가 시점을 상속개시일 또는 증여일로 정하고 있으며 상속재산의 경우에는   , 

상속개시일 전 후 개월 증여재산의 경우에는 증여일 전 후 개월 이내에 매매 감정 수용· 6 , · 3 , , , 

공매 또는 경매가 있는 경우 그 확인되는 가액은 시가로 인정된다.

평가기간 외에도 시가로 인정하는 경우 상증법 시행령 제 조 제 항 단서   ( 49 1 )※ 

평가기준일 전 년 이내의 기간 중에 매매 등 이 있는 경우    2 *① 

평가기간 경과 후부터 법정결정기한까지의 기간 중에 매매 등이 있는 경우    ② 

위 의 경우로서 납세자 또는 지방국세청장 세무서장이 신청하는 때에는 평가심의위원  , ·① ②

회의 심의를 거쳐 해당 매매 등의 가액을 시가로 인정할 수 있다.

매매 등 매매 감정 수용 경매 또는 공매   : · · ·＊ 

해당 재산에 대해 매매사실이 있는 경우에는 그 거래가액 이 경우 특수관계인과의 거래 . ○ 

등 그 거래가액이 객관적으로 부당하다고 인정되는 경우 등에는 제외

해당 재산 주식 및 출자지분은 제외 에 대하여 이상의 공신력 있는 감정기관이 평가( ) 2 ○ 

한 감정가액이 있는 경우에는 그 감정가액의 평균액

억 이하의 부동산의 경우 하나 이상의 감정기관   10 ＊

해당 재산에 대하여 수용 경매 또는 공매사실이 있는 경우에는 그 보상가액 경매가액 · ·○ 

또는 공매가액 이 경우 물납한 재산을 상속인 또는 그와 특수관계인이 경매 또는 공매로 . 

취득한 가액은 시가로 보지 않음

평가대상 재산과 면적 위치 용도 및 기준시가가 동일하거나 유사한 다른 재산의 매매 감· · ·○ 

정 수용 경매 또는 공매 등의 가액 이 경우 평가기간 내 신고일까지의 매매 등의 가액만 · · . 

적용

상속이나 증여재산을 평가할 때는 시가로 하는 것이 원칙이지만 시가를 산정하기 어려운 경우  

가 있을 수 있다.

세법에서는 이와 같은 문제를 보완하기 위하여 평가해야 할 재산의 시가를 산정하기 어려운   

경우에는 재산 종류별로 평가할 수 있는 방법을 규정하고 있다.

주요 재산 종류별 평가 방법 < >

구 분 평가 방법

토 지
개별공시지가

인터넷 개별공시지가www.realtyprice.kr > •
주 택

개별주택가격 공동주택가격, 

인터넷 개별단독주택 공시가격 공동주택공시가격www.realtyprice.kr > , •
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오피스텔 및

상업용건물

상업용건물 오피스텔 기준시가/

다만 고시된 기준시가가 없을 경우 일반건물 평가방법으로 산정, 

국세청 홈택스 조회 발급 기타 조회 기준시가 조회 www.hometax.go.kr > / > > > •
상업용건물 오피스텔/

일반건물

국세청장이 고시하는 건물 기준시가 산정방법에 따라 평가

국세청 홈택스 조회 발급 기타 조회 기준시가 조회 www.hometax.go.kr > / > > >•
건물기준시가 양도 건물기준시가 상속 증여( ), ( , )

임대차

계약이

체결된

부동산 등

사실상 임대차 계약이 체결되거나 임차권이 등기된 부동산의 경우 토지의 개별공시지가 , 

및 건물의 기준시가와 년간 임대료를 환산율 로 나눈 금액에 임대보증금을 합계1 (12%)

한 금액을 토지와 건물별로 비교하여 큰 금액

코스피·

코스닥

상장주식

평가기준일 이전 이후 각 월간에 공표된 매일의 거래소 최종 시세가액의 평균액· 2

비상장주식 주당 순손익가치와 순자산가치를 각각 과 의 비율로 가중평균한 가액1 3 2

저당권 등이

설정된 재산

저당권 담보권 등이 설정된 재산은 당해 재산이 담보하는 채권액을 시가 또는 보충적 , 

평가가액과 비교하여 큰 금액

관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조: 60 , 49▶ 

병원비는 사망 후 내거나 피상속인의 재산으로 납부하는 것이 좋다9. .

피상속인이 큰 병에 걸렸거나 장기간 입원한 경우에는 병원비도 상당히 많은 금액이 든다 이런 경우 . 

많은 사람들이 피상속인 명의의 예금잔액이 있다 하더라도 자녀들의 통장에서 돈을 인출하여 병원비

를 납부하는 경향이 있는데 이는 상속세 측면에서는 전혀 도움이 안 되고 오히려 안 내도 될 세금을 , 

내는 결과가 된다.

피상속인의 재산으로 병원비를 납부하면 그만큼 상속재산이 감소하므로 감소한 분에 대한 세금만큼 

적게 낼 수 있지만 자녀들의 재산으로 병원비를 납부하면 상속재산은 변동이 없기 때문에 그만큼 세, 

금을 더 내는 결과가 된다.

또한 피상속인이 돌아가실 때까지 내지 못한 병원비는 채무로서 공제를 받을 수 있다.

그러므로 피상속인의 병원비는 돌아가시고 난 후에 내던가 그 전에 꼭 내야 하는 경우에는 피상속인

의 재산에서 내는 것이 유리하다.

예를 들어 피상속인이 중병으로 장기간 입원하여 병원비가 만 원이 나온 경우 자녀들의   5,000

재산으로 병원비를 전액 납부하였다면 상속재산에서 한 푼도 공제를 받지 못한다.

그러나 피상속인의 재산으로 납부하거나 돌아가시고 난 후에 상속재산으로 납부하면 만   5,000

원을 공제받을 수 있으므로 그에 대한 상속세만큼을 절세할 수 있다.

절세받을 수 있는 금액은 과세표준의 크기에 따라 병원비 납부액의 이다  10~50% .

관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조: 14 , 15 , 26 , 11▶ 
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생명보험금과 퇴직금 등도 상속재산으로 볼 수 있다10. .

흔히 상속재산이라 하면 상속개시 당시 피상속인이 소유하고 있던 부동산이나 예금 등만 해당되는 것

으로 알고 있는 경우가 많은데 상속세 및 증여세법에서는 위와 같은 본래의 상속재산뿐만 아니라 다, 

음과 같은 생명보험금 및 퇴직금 등도 상속재산으로 간주하고 있다.

󰁾 생명보험금

피상속인의 사망으로 인하여 지급받는 생명보험 또는 손해보험의 보험금으로서 피상속인이 보  

험계약자가 된 보험계약에 의하여 지급받는 것은 상속재산으로 본다.

보험계약자가 피상속인이 아니더라도 피상속인이 사실상 보험료를 지불하였을 때에는 피상속  

인을 보험계약자로 보아 이를 상속재산으로 본다.

이 때 상속재산으로 보는 보험금의 가액은 아래와 같이 계산한 금액으로 한다  .

상속재산으로 보는 보험금 보험금 수령액= ×

피상속인이 부담한 보험료 합계액

피상속인의 사망 시까지 불입된  

보험료의 총합계액

󰁾 퇴직금 등

퇴직금 퇴직수당 공로금 연금 기타 이와 유사한 것으로서 피상속인에게 지급될 것이 피상  · · · ·

속인이 사망함으로 인하여 상속인에게 지급되는 것은 상속재산으로 본다.

다만 국민연금법 공무원연금법 사립학교교직원연금법 군인연금법 등의 규정에 따라 지급  , · · ·

받는 유족연금 유족일시금 유족보상금 등은 상속재산으로 보지 아니한다· · .

󰁾 신탁재산

피상속인이 신탁한 재산도 상속재산으로 본다 다만 신탁의 이익을 받을 권리를 다른 사람이   . , 

소유하고 있는 경우에는 그 이익에 상당하는 가액은 상속재산에서 제외한다.

위와 같은 재산은 상속이라는 법률상 원인에 의하여 취득한 재산은 아니지만 그 재산의 취득   , 

결과가 상속으로 인해 취득한 것과 같은 결과를 나타내므로 상속세 및 증여세법에서는 이를 상

속재산으로 간주하고 있다.

상속세를 신고할 때는 위와 같은 간주상속재산도 빠짐없이 챙겨서 신고하는 것이 좋다 왜냐  . 

하면 상속세를 신고하지 않거나 신고해야 할 금액보다 적게 신고한 경우에는 의 신고10%~40%

불성실가산세를 물어야 하고 납부까지 하지 않으면 내야 할 세금의 일 를 가산세로 , 1 0.025%

또 물어야 하기 때문이다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조 제 조8 , 9 , 10：
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상속재산을 공익법인에 출연하려거든 신고기한 내에 출연해야 한다11. .

요즈음은 평생 모은 재산을 자식에게 전부 물려주기보다는 장학재단을 설립하거나 학교에 기부하는 

사례가 늘고 있다. 

상속의 경우에도 피상속인이 유언으로 상속재산의 전부 또는 일부를 공익법인에 출연하도록 하는 경

우가 있는데 이러한 경우 세금문제는 어떻게 될까, ? 

상속세 및 증여세법에서는 피상속인 또는 상속인이 종교 자선 학술 기타 공익을 목적으로   " · ·

하는 사업을 영위하는 자 공익법인 등 에게 출연한 재산에 대하여는 상속세 신고기한 내에 출연( )

한 경우에 한하여 상속세 과세가액에 산입하지 아니한다 고 규정하고 있다" . 

그러므로 공익법인 등에 상속재산을 출연하고자 한다면 상속세 신고기한 상속개시일이 속하는   (

달의 말일부터 월 내에 출연하여 세금을 절감하도록 하자 위 기간을 지나 출연하면 좋은 일6 ) . 

을 하고도 세금은 세금대로 물어야 한다. 

한편 정부에서는 공익법인에 대한 사후관리를 통해 상속인이 재산을 출연한 공익법인 등의   , , 

이사 현원의 을 초과하여 이사가 되거나 이사의 선임 기타 사업운영에 관한 중요사항을 결1/5

정할 권한을 가지고 있는 경우에는 공익법인에 재산을 출연했더라도 상속세를 과세하고 있다.

따라서 공익법인에 재산을 출연할 때에는 요건을 충분히 검토한 후 그 요건에 맞추어 출연해  

야 한다 공연히 상속세를 줄여 보겠다고 공익사업에 출연하는 것으로 위장하였다가는 나중에 . 

과소신고가산세 등을 추가적으로 부담하는 경우가 발생할 수도 있다.

Guide … 

공익법인 등 이라 함은 다음과 같은 사업을 영위하는 개인 또는 법인을 말한다' ' . ▶ 

① 종교의 보급 기타 교화에 현저히 기여하는 사업 , 

② 초 중등교육법 및 고등교육법 에 의한 학교 및 유아 교육법 에 따른 유치원을 설립 경영하는 ·ㆍ｢ ｣ ｢ ｣ ｢ ｣
사업 

사회복지사업법 의 규정에 의한 사회복지법인이 운영하는 사업③ ｢ ｣
의료법 에 따른 의료법인이 운영하는 사업④ ｢ ｣
법인세법 제 조 제 항에 해당하는 기부금을 받은 자가 해당 기부금으로 운영하는 사업24 2⑤ ｢ ｣
법인세법 시행령 제 조 제 항 제 호 각목의 규정에 의한 지정 기부금단체 등 및 소득세법 시행39 1 1⑥ ｢ ｣ ｢

령 제 조 제 항 제 호에 따른 기부금대상민간단체가 운영하는 고유목적사업 다만 회원의 친목 80 1 5 . , ｣
또는 이익을 증진시키거나 영리를 목적으로 대가를 수수하는 등 공익성이 있다고 보기 어려운 고유

목적사업은 제외한다.

법인세법 시행령 제 조 제 항 제 호 다목에 해당하는 기부금을 받는자가 해당 기부금으로 운영39 1 2⑦ ｢ ｣
하는 사업 다만 회원의 친목 또는 이익을 증진시키거나 영리를 목적으로 대가를 수수하는 등 공익. , 

성이 있다고 보기 어려운 고유목적사업은 제외한다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조 16 , 12：



세금절약가이드 양도소득세 상속세 증여세( , , )

2021/09 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－ www.eAnSe.com 63

상속재산 중에 상속세가 비과세되는 금양임야나 묘토인 농지가 포함되어 12. 

있는지 살펴 보라   . 

상속재산 중에 선산이나 조상들의 묘지가 있는 농지가 포함되어 있는 경우 다음과 같은 요건을 충족

하는 금양임야와 묘토인 농지에 대하여는 상속세가 과세되지 않는다 다만 금양임야와 묘토인 농지. , 

의 재산가액의 합계액이 억원을 초과하는 경우에는 억원 까지만 비과세 된다2 2 .

󰁾 금양임야 ( ) 禁養林野
금양임야 란 묘지를 보호하기 위하여 벌목을 금지하고 나무를 기르는 묘지 주변의 임야를 말  ' '

하는 것으로서 다음과 같은 요건을 충족하여야 한다, . 

•피상속인이 제사를 모시고 있던 선조의 분묘 무덤 주변의 임야 이어야 한다( ) . 

•제사를 주재하는 상속인 공동으로 제사를 주재하는 경우에는 그 공동 상속인 전체 을 기준으( )

로 까지만 비과세 된다9,900 . ㎡

󰁾 묘토 인 농지 ( )墓土
묘토 라 함은 묘지와 인접한 거리에 있는 것으로서 제사를 모시기 위한 재원으로 사용하는 농  ' '

지를 말하며 다음과 같은 요건을 충족하여야 한다, . 

•피상속인이 제사를 모시고 있던 선조의 묘제 산소에서 지내는 제사 용 재원으로 사용하는 농( )

지이어야 한다.

•제사를 주재하는 자에게 상속되어야 한다.

•제사를 주재하는 상속인을 기준으로 까지만 비과세 된다1,980 .㎡ 

선산이 있는 집안의 종손이 상속을 받는 경우에는 상속세 비과세 요건을 갖춘 금양임야 및 묘  

토에 해당되는 상속재산이 있는 경우가 많이 있으며 특히 선산이 대도시 주변에 있는 경우에는 , 

최대 억원까지 상속세를 비과세 받을 수 있다2 .

따라서 상속재산 중에 조상의 무덤이 있는 선산이 포함되어 있는 경우에는 최소한 비과세대상   

면적만이라도 제사를 주재하는 자에게 상속을 해주어 세금을 절감하도록 하자.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조12 , 8：

사망하기 년 전에 재산을 처분하거나 예금을 인출하는 경우에는 13. 1~2

사용처에 대한 증빙을 철저히 갖추어 놓아야 한다    .
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사업가로서 억대 재산을 소유하고 있는 최갑부씨는 오랜 지병으로 얼마 살지 못할 것 같자 자녀들50

에게 부담을 주지 않기 위해 상가건물을 억원에 처분하여 그 중 억원은 거래처 채무변제 및 병20 12

원비 등으로 지출하고 나머지는 자녀에게 억원씩 나누어 주었다4 2 .

그로부터 몇 달 후에 최갑부 씨는 사망하였으며 자녀들은 상속받은 재산에 대해서만 상속세를 신고, 

하였다.

그런데 얼마 후 지방국세청에서 상속세 조사를 나와 상가건물 처분대금을 어디에 사용하였는지 소명

해 줄 것을 요구하였으나 자녀들은 내용을 잘 모를 뿐만 아니라 증빙도 갖추어 놓지 않아 소명을 하

지 못하여 약 억원에 가까운 상속세를 추징당하였다10 .

이와 같은 세금을 물지 않기 위해서는 어떻게 해야 하나?

대부분의 사람들은 상속세는 상속개시 사망 당시 피상속인이 소유하고 있던 재산을 상속하는   ( ) 

경우에만 내는 것으로 알고 있으나 상속세 및 증여세법에서는 상속개시 전에 재산을 처분하여 , 

과세자료가 쉽게 드러나지 않는 현금으로 상속인에게 증여하거나 상속함으로써 상속세를 부당하

게 감소시키는 것을 방지하기 위하여 상속개시 전 일정기간 내에 일정한 금액 이상을 처분하고 

처분금액의 용도가 명백하지 아니한 경우에는 상속세를 과세하도록 규정하고 있다.

󰁾 상속재산으로 보는 경우

  피상속인이 재산을 처분하여 받거나 피상속인의 재산에서 인출한 금액이 재산종류별로 구분하여

•상속개시일 전 년 이내에 억원 이상이거나 년 이내에 억원 이상인 경우로서1 2 2 5

•용도가 객관적으로 명백하지 아니한 경우에는 

이를 상속인이 상속받은 재산으로 본다  .

위에서 년 이내에 억원 년 이내 억원 여부 판단은 해당 기간 동안에 실제 영수한 금액  1 2 (2 5 ) 

으로 판단하고 예금의 경우는 피상속인의 예금계좌에서 인출된 금액의 합계액에서 피상속인의 , 

예금계좌에 재입금된 금액을 차감한 금액을 기준으로 판단하되 예금계좌가 여러 개인 경우에는 , 

이를 합산하여 적용한다.

상속개시 전 처분재산의 용도를 밝혀야 하는 대상이 상속개시 전 년내 억원 또는 년내   1 2 ( 2 5

억원 미만이므로 이에 해당되지 않는 경우 즉 상속개시 전 년 이내에 억원에 미달하거나 ) , 1 2 2

년 이내에 억원에 미달하는 경우에는 용도를 밝히지 않아도 된다5 . 

다만 년 내 억원 년 내 억원에 미달한다 하더라도 처분대금 등이 상속인에게 증여된 사  , 1 2 , 2 5

실이 명백한 경우에는 그러하지 아니한다. 

재산종류별 이라 함은 다음과 같이 구분한 것을 말한다  ' ' .

•현금 예금 및 유가증권·

•부동산 및 부동산에 관한 권리

•기타 재산

객관적으로 용도가 명백하지 아니한 경우란 다음에 해당하는 것을 말한다  .

•피상속인이 재산을 처분하거나 피상속인의 재산에서 인출한 금액을 지출한 거래상대방이 거래
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증빙의 불비 등으로 확인되지 아니하는 경우

•거래상대방이 금전 등의 수수사실을 부인하거나 거래상대방의 재산상태 등으로 보아 금전 등

의 수수사실이 인정되지 아니하는 경우

•거래상대방이 피상속인과 특수관계에 있는 자로서 사회통념상 지출사실이 인정되지 않는 경우

•피상속인이 재산을 처분하고 받은 금전 등으로 취득한 다른 재산이 확인되지 아니하는 경우

•피상속인의 연령 직업 경력 소득 및 재산상태 등으로 보아 지출사실이 인정되지 아니하는 · · ·

경우

󰁾 객관적으로 용도가 명백하지 아니한 경우

피상속인이 상속개시 전에 처분한 재산의 사용처를 상속인이 정확하게 밝히는 것은 현실적으  

로 매우 어렵다. 

따라서 상속세 및 증여세법에서는 소명하지 못한 금액 전부를 상속재산으로 보는 것이 아니  

라 사용처 미소명금액에서 처분재산가액의 와 억원 중 적은 금액을 차감한 금액을 상속세 , 20% 2

과세가액에 산입하도록 하고 있다.

예를 들어 처분재산가액이 억원인 경우로서 사용처 미소명금액이 억원인 경우에는 억원  10 3 1

만 상속세 과세가액에 산입한다.

억 억 억 억  3 - MIN(10 × 20%, 2 ) = 1※ 

그러므로 상속개시 전 처분재산이 년 이내에 억원 이상이거나 년 이내에 억원 이상인 경  1 2 2 5

우에는 반드시 사용처에 대한 증빙을 확보해 두어야 한다 특히 거래상대방이 피상속인과 특수. 

관계에 있는 자인 경우에는 금융기관을 통하여 대금을 주고 받고 무통장입금증 등 객관적인 증

빙을 확보해 두어야 인정을 받기 쉽다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조14 , 15：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조 제 조              10 , 11

중소법인의 대표자가 법인과 금전거래를 하는 경우에도 자금의 사용처에 14. 

대한 증빙을 철저히 갖추어 놓아라    .

조그만 중소기업을 운영하고 있는 정 사장은 회사의 자금사정이 어려울 때마다 개인적으로 사채 등을 

빌려 일시적으로 사용한 후 변제하곤 하였다.

그러던 중 정 사장이 심장마비로 갑자기 사망하게 되었으며 유족들은 사망당시 정 사장이 소유하고 , 

있던 재산에 대해서 상속세를 신고하고 세금까지 납부하였다.

그런데 얼마 후 세무서에서 상속세 조사를 하면서 정 사장이 사망하기 전 년 이내에 회사에 자금을 2

빌려주었다가 회수한 금액의 합계액에서 회사에 빌려 준 금액의 합계액을 차감한 순 가수금 반제금액
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이 약 억원에 달하므로 회수한 자금의 사용처를 소명해야 한다는 것이 아닌가7 ?

평소 회사와 관련한 업무는 정 사장이 혼자서 처리하였으므로 상속인들은 그 내용을 알지 못해 사용

처를 밝히지 못하자 세무서에서는 이 금액도 상속재산으로 보아 상속세를 추징한다고 한다, .

이와 같이 사실상 상속받지 않은 것에 대해서도 상속세를 물어야 하나?

상속세 및 증여세법에서는 상속세 부담을 부당히 감소시키기 위해 소유재산을 처분하여 상속  

인들에게 미리 분배하거나 현금 등 세무관서에서 포착하기 어려운 자산형태로 전환하여 상속하

는 것을 방지하기 위해 피상속인이 재산을 처분하거나 금융회사 등에 부담한 채무의 합계액이, 

•상속개시일 전 년 이내에 억원 이상인 경우와1 2

•상속개시일 전 년 이내에 억원 이상인 경우로서2 5

용도가 객관적으로 명백하지 아니한 경우에는 이를 상속인이 상속받은 것으로 추정하고 있다  .

위 사례의 경우 정 사장이 회사에 자금을 빌려준 것은 채권이 발생한 것이 되고 자금을 회수  , 

회사에서는 대표이사 가수금을 반제한 것으로 처리 한 것은 자산 채권 을 처분한 것으로 된다( ) ( ) . 

따라서 회사에서 가수금을 반제처리한 것에 대해서는 그 금액의 사용처를 밝혀야 상속재산에서 

제외될 수 있다. 

통상 개인업체와 유사한 중소법인의 경우 회사의 자금이 부족하면 대표이사가 일시적으로 자  

금을 융통하여 쓴 후 나중에 갚곤 하는데 회사의 회계담당자나 가족은 어디에서 자금을 빌려다 , 

쓰고 갚았는지 알지 못하는 경우가 많다. 

이런 경우 위 사례와 같이 대표이사가 갑자기 사망하게 되면 사용처를 밝힐 수 없으므로 꼼짝  

없이 상속세를 물어야 한다 자금사정이 어려운 회사의 경우 가수금 반제액을 합쳐 놓으면 그 . 

금액이 매우 크므로 상속세 또한 엄청나다.

위의 사례는 법인의 가수금의 경우를 예로 들었지만 가지급금의 경우도 마찬가지다  .

이와 같이 억울한 세금을 물지 않기 위해서는 법인의 대표자가 법인과 금전거래를 하는 경우  

에는 평소에 자금의 조달과 사용에 대한 증빙을 철저히 갖추어 놓아야 한다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조14 , 15：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조 제 조              10 , 11

피상속인의 부채가 억원 이상인 경우에도 사용처에 대한 증빙을 확보해 15. 2

두어라    .
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상속재산을 처분한 경우와 마찬가지로 금융기관 등에게 부담한 부채의 경우도 피상속인이 부담한 채

무의 합계액이

• 상속개시일 전 년 이내에 억원 이상인 경우와1 2

• 상속개시일 전 년 이내에 억원 이상인 경우로서2 5

그 용도가 객관적으로 명백하지 아니한 경우에는 사용처 미소명 금액에서 부채의 상당액과 억20% 2

원 중 적은 금액을 차감한 금액을 상속인이 상속받은 것으로 보아 상속세를 과세한다.

그러므로 피상속인의 채무가 상속개시일 전 년 이내에 억원 이상이거나 년 이내에 억원 이상인 1 2 2 5

경우에는 그 사용처에 대한 객관적인 입증서류를 갖추어 놓아야 한다. 

이 또한 피상속인이 사망하고 난 후 상속인이 피상속인이 생전에 차입한 부채의 사용처를 알아내고 

그를 입증할 수 있는 증빙서류를 갖춘다는 것이 매우 어려우므로 피상속인이 생전에 금전을 차입하, 

여 사용할 때 증빙을 갖추어 놓는 것이 필요하다.

부채의 용도를 입증할 때 객관적으로 입증되지 아니한 금액이 부채총액의 에 미달하는 경우 즉20% , 

부채의 용도를 이상 입증한 경우에는 전체가 입증된 것으로 본다 다만 용도가 입증되지 않은 80% . , 

금액이 억원을 초과하는 경우에는 억원을 한도로 한다2 2 .

예를 들어 부채가 억원인 경우에는 억원의 인 억원 이상 사용내역을 입증하면 나머지는 입증5 5 80% 4

하지 않아도 전체가 입증된 것으로 본다.

하지만 부채가 억원인 경우에는 억원의 인 억원 이상만 입증하면 되는 것이 아니라 억20 20 80% 16 18

원 이상을 입증 하여야 전체가 입증된 것으로 본다.

한편 부채가 국가 지방자치단체 및 금융기관이 아닌 자에 대하여 부담한 채무인 경우에는   , ·

채무부담계약서 채권자확인서 담보설정 및 이자 지급에 관한 증빙 등 서류에 의하여 상속인이 , , 

실제로 부담하는 사실이 객관적으로 확인되지 않으면 상속인이 변제할 의무가 없는 것으로 보아 

상속세 과세가액에 산입한다.

따라서 일반 사인간의 채무가 있는 경우에는 금융기관을 통하여 이자를 지급하고 무통장입금  

증 등 증빙서류를 확보해 두어야 쉽게 채무로 인정을 받을 수 있다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조14 , 15：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조 제 조              10 , 11

증여재산공제 한도 내에서 배우자나 자녀에게 미리 증여를 해두어라16. .

남편소유 재산을 사전에 부인이나 자녀에게 증여하면 상속재산이 줄어들게 되므로 당연히 상속세도 

줄어들 수 있다.

그러나 증여를 하면 증여세가 과세되고 일정기간 내의 증여재산은 상속세를 계산할 때 상속재산에 , 

포함시키기 때문에 증여의 효과가 없으므로 이를 충분히 검토해 본 후 증여 여부를 결정해야 한다.

상속세 및 증여세법 에서는 거주자인 수증자가 증여를 받은 때에는 다음과 같이 증여재산공제액을 ｢ ｣
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과세가액에서 공제해 주고 있다 .

증여자 배우자 직계존속* 직계비속** 기타 친족**

공제한도액 억원6
천만원5

수증자가 미성년자인 경우 천만원( 2 )
천만원5 천만원1

증여일이 년 월 일 이전인 경우 천만원 수증자가 미성년자인 경우 백만원* 2013 12 31 3 ( 15 )

증여일이 년 월 일 이전인 경우 직계비속은 천만원 기타 친족은 백만원** 2015 12 31 3 , 5

  - 위 증여재산공제 한도는 년간의 누적한도액임10

  - 증여자가 직계존속이면 그 배우자도 동일인에 해당함

  - 기타 친족 배우자 직계존비속을 제외한 촌 이내의 혈족 촌 이내의 인척: , 6 , 4 

따라서 년 월 일 이후 증여분부터 배우자에게는 억원 자녀에게는 천만원 미성년자인 경  2014 1 1 6 , 5 (

우에는 천만원 의 범위 내에서 증여를 하면 증여세를 내지 않고서도 상속세를 줄일 수 있다2 ) .

다만 사망하기 전 년 이내에 피상속인이 상속인에게 증여한 재산의 가액은 상속세 계산시 이를   , 10

합산하므로 증여의 효과가 없다는데 유의하여야 한다.

예를 들어 억원의 재산을 가지고 있으면서 자녀 명이 있는 사람이  30 2

사망하기 전 년 전에 자녀에게 억원을 증여하고 사망했다면 상속세 과세표준은 억  1) 10 5 20

원 상속재산 억 일괄공제 억 이 되고 이에 대한 상속세의 산출세액은 억 천만원이 ( 25 5 ) 6 4－

되나,

사망하기 전 년 이내에 자녀에게 억원을 증여하고 사망했다면   2) 10 5

상속세 과세표준은 억원 상속재산 억 상속개시전 년 이내에 증여한 재산 억 일     25 ( 25 + 10 5 －

괄공제 억 이 되며 이에 대한 상속세의 산출세액은 억 천만원이 되어 증여를 하지 않은 5 ) 8 4

것과 같다.

그러므로 상속세를 적게 내기 위한 목적으로 증여를 할 예정이라면 사망하기 년 전에 증여  10

를 해야 한다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조 제 조13 , 26 , 53：

장례비용이 만원을 초과할 때에는 관련 증빙서류를 잘 챙겨 두어라17. 500 .

피상속인이 사망한 때부터 장례일까지 장례를 치르는데 직접 소요된 비용은 피상속인이 부담할 비용

은 아니나 사망에 따른 필연적인 비용이며 사회통념상 경비로 인정받고 있으므로 상속세를 계산할 , 

때도 일정한도 내의 금액은 비용으로 공제해 주고 있다. 

장례비용이 만원 미만인 경우에는 증빙이 없더라도 만원을 공제해 주지만 만원을 초과하500 500 , 500

면 증빙에 의하여 지출사실이 확인되는 것만 공제해 준다 다만 장례비용이 만원을 초과하는 . , 1,000

경우에는 만원까지만 공제해 준다1,000 . 

장례비용에는 시신의 발굴 및 안치에 직접 소요되는 비용과 묘지 구입비 공원묘지사용료 비석 상석 , , ·
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등 장례를 치르는데 직접 들어간 제반 비용도 포함시키고 있다 . 

또한 년부터는 장례문화의 개선을 지원하기 위해 위 금액 외에 봉안시설의 사용에 소요된 금액2002

을 만원을 한도로 하여 추가로 공제해 주고 있다500 . 

따라서 상속세 납부대상이 되는 자가 장례비용을 만원 이상 지출한 경우에는 증빙서류를 꼼꼼히 500

챙겨놓아야 상속세를 조금이라도 줄일 수 있다. 

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 14：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              9

상속세를 계산할 때 공제되는 채무에는 어떤 것이 있는지 알아 두어 18. 

빠짐없이 공제 받도록 하자    .

상속을 받게 되면 피상속인의 재산에 관한 권리와 의무를 포괄적으로 승계하므로 채무도 함께 상속된

다 그러므로 상속세를 계산할 때는 상속으로 취득한 재산의 가액에서 승계한 채무를 공제하여 주고 . 

있는데 이를 채무공제 라 한다, ' ' .

채무 란 명칭여하에 불구하고 상속개시 당시 피상속인이 부담하여야 할 확정된 채무로서 공과금 이' '

외의 모든 부채를 말하며 피상속인이 부담하여야 할 채무이면 금액에 관계없이 공제가 가능하다, .

그러나 채무는 상속세를 계산하는데 있어 가장 중요한 공제항목이므로 납세자와 세무당국간 분쟁이 

발생할 소지가 가장 많다 따라서 세법에서는 공제가능한 채무의 입증방법 등을 엄격하게 규정하여 . 

가공채무의 발생을 방지하고 있다.

󰁾 공제가능한 채무의 입증방법

상속세를 계산할 때 공제되는 채무금액은 상속개시 당시 피상속인의 채무로서 상속인이 실제  

로 부담하는 사실이 다음 어느 하나에 의하여 입증되어야 한다.

국가 지방자치단체 및 금융기관에 대한 채무 1) ·

당해 기관에 대한 채무임을 입증할 수 있는 서류  

기타의 자에 대한 채무2) 

채무부담계약서 채권자확인서 담보 및 이자지급에 관한 증빙 등에 의하여 그 사실을 확인할   , , 

수 있는 서류

󰁾 공제가능한 채무의 범위 예시( )
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미지급이자1) 

상속개시일 현재 피상속인의 채무에 대한 미지급이자는 공제할 수 있는 채무에 해당한다  .

보증채무2) 

피상속인이 부담하고 있는 보증채무 중 주채무자가 변제불능의 상태에 있어 상속인이 주채무  

자에게 구상권을 행사할 수 없다고 인정되는 부분에 상당하는 금액은 채무로서 공제한다.

연대채무3) 

피상속인이 연대채무자인 경우에 상속재산에서 공제할 채무액은 피상속인의 부담분에 상당하  

는 금액에 한하여 공제할 수 있다. 

다만 연대채무자가 변제불능의 상태가 되어 피상속인이 변제불능자의 부담분까지 부담한 경  , 

우로서 당해 부담분에 대하여 상속인이 구상권을 행사해도 변제받을 수 없다고 인정되는 경우에

는 채무로 공제할 수 있다.

임대보증금4) 

피상속인이 토지 건물의 소유자로서 체결한 임대차계약서상의 보증금은 채무로서 공제된다  · .

사용인의 퇴직금상당액에 대한 채무5) 

피상속인이 사업상 고용한 사용인에 대한 상속개시일까지의 퇴직금 상당액 근로기준법에 의하  (

여 지급하여야 할 금액을 말함 은 공제할 수 있는 채무에 해당한다) .

󰁾 채무에 대한 입증책임

상속개시 당시 피상속인의 채무가 존재하는지 여부 보증채무 및 연대채무의 경우 주채무자가   , 

변제불능의 상태에 있어 피상속인이 부담하게 될 것이라는 사유 등에 대한 입증책임은 납세의무

자에게 있다. 

위에서 살펴본 바와 같이 상속개시 당시 피상속인이 부담해야 할 채무가 있는 경우에는 금액에 관계

없이 모두 공제 가능하므로 공제 가능한 채무가 있는 경우에는 증빙서류를 철저히 챙겨 빠짐없이 공, 

제받도록 하자. 

채무공제의 경우 가공 채무계약서를 작성하여 채무공제를 하는 사례가 빈번하기 때문에 세무당국에서

는 사채의 경우 주소지 관할세무서에 통보하여 소득세 과세자료로 활용하고 부채가 변제된 경우에는 , 

자금의 출처 및 흐름을 조사하는 등 사후관리를 강화하고 있다. 

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조14 , 10：
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건물을 상속할 때는 월세보다 전세가 많은 것이 유리하다19. .

임대 중에 있는 부동산을 상속받는 경우 상속인은 임대계약이 만료되면 보증금을 반환해야 할   

의무가 있으므로 상속세 및 증여세법에서는 이를 피상속인의 부채로 보아 상속세를 계산할 때 

공제를 해 주고 있다.

따라서 임대차계약을 체결할 때 월세 비중을 줄이고 보증금을 많이 받는다면 공제받을 수 있  

는 채무액이 많아지므로 상속세 부담을 줄일 수 있다.

예를 들어 시가 억 상당의 건물을 임대하면서 보증금 억에 월세 백만원을 받았다면 상속  10 4 2

이 개시되었을 때 억원을 공제받을 수 있으나 보증금 억에 월세 백만원을 받았다면 억원 4 , 1 7 1

밖에 공제받을 수 없다. 

또한 상속개시 년 전에 체결한 임대차계약 내용 중 임대보증금의 합계액이 년 이내에   1~2 1 2

억원 이상이거나 년 이내에 억원 이상인 경우에는 그 사용처를 소명해야 한다 상속세 및 증2 5 . 

여세법에서는 그 사용처를 소명하지 못할 경우에는 소명하지 못한 일정금액에 대해 상속받은 재

산으로 보아 상속세를 과세한다.

따라서 년 이내의 임대보증금을 채무로 신고할 경우에는 그 사용처에 대한 증빙을 철저히   2

확보해 두어 나중에 그 사용처를 소명하지 못해 상속세를 추징당하는 불이익을 받지 않도록 하

여야 한다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조14 , 15：

년 이상 영위한 가업을 자녀에게 물려주고자 하는 경우 가업상속공제20. 10

제도를 적극 활용해라    .

피상속인이 년 이상 계속하여 경영한 중소 중견기업으로 가업상속공제 요건을 충족하는 경우 최대 10 ·

억까지 상속세가 과세되지 않는다500 .

가업상속공제란 중소기업 등의 원활한 가업승계를 지원하기 위하여 거주자인 피상속인이 생전  

에 년 이상 계속하여 경영한 중소 중견기업의 가업상속재산을 상속인에게 정상적으로 승계10 ·

한 경우에 가업영위기간에 따라 최대 억까지 상속세과세가액에서 공제할 수 있는 제도이다500 .

년 월 일 이후 상속분 공제율 가업상속 재산가액 전액 공제한도액 가업영위기간 년 이상    2019 1 1 : 100%( ), ( 10 ※ 

년 미만 억 원 년 이상 년 미만 억 원 년 이상 억 원 20 : 200 , 20 30 : 300 , 30 500 )

가업상속재산이란 개인기업은 상속재산 중 가업에 직접 사용되는 토지 건축물 기계장치 등   , , 

사업용 자산을 말하고 법인기업은 상속재산 중 가업에 해당하는 법인의 주식 출자지분 사업무, · (

관자산 비율은 제외 를 말한다) .

가업상속공제를 적용받기 위해서는 가업요건 피상속인요건 상속인요건을 모두 충족해야 한  , , 

다.
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가업의 요건 1) 

가업이란 피상속인이 년 이상 계속하여 경영한 기업으로 상속개시일이 속하는 소득세 과세  10 , 

기간 또는 법인세 사업연도의 직전 소득세 과세기간 또는 법인세 사업연도 말 현재 상속세 및 

증여세법 시행령 제 조의 요건을 충족하는 중소기업과 중견기업을 말한다15 .

피상속인의 요건 2) 

가업상속공제 대상 가업이 법인이라면 피상속인이 법인의 최대주주 최대출자자 로 특수관계  , ( )

인의 주식 등을 합하여 발행주식총수의 상장법인 이상을 년 이상 계속 보유해야 50%( 30%) 10

한다.

가업승계에 따라 주식전부를 증여하여 최대주주 등이 아니게 된 경우 포함  ＊ 

피상속인이 상속개시일 현재 거주자일 것① 

피상속인이 가업의 영위기간 중 아래의 의 어느 하나에 해당하는 기간을 대( ), ( ), ( )② ㄱ ㄴ ㄷ

표이사 개인사업자인 경우 대표자를 말함 로 재직( )

분의 이상의 기간   ( ) 100 50 ㄱ

년 이상의 기간 상속인이 피상속인의 대표이사 등의 직을 승계하여 승계한 날부터    ( ) 10 (ㄴ

상속개시일까지 계속 재직한 경우로 한정)

상속개시일부터 소급하여 년 중 년 이상의 기간    ( ) 10 5ㄷ

상속인의 요건 상속인의 배우자가 아래의 요건을 모두 갖춘 경우에는 상속인이 그 요건을 3) (

갖춘 것으로 본다)

상속개시일 현재 세 이상18① 

상속개시일 전에 년 이상 직접 가업에 종사 다만 피상속인이 세 이전에 사망하거나 천2 ( , 65② 

재지변 및 인재 등 부득이한 사유로 피상속인이 사망한 경우에는 년 이상 직접 가업에 종2

사하지 않아도 됨)

상속세 과세표준 신고기한까지 임원으로 취임하고 상속세 신고기한부터 년 이내에 대표이2③ 

사 대표자 로 취임해야 함( )

가업상속공제 사후 의무요건4) 

가업상속공제 후 년 간 아래 요건 해당 시 사유 발생일이 속하는 달의 말일부터 개월 이내  7 * 6

에 공제받은 금액을 상속개시 당시의 상속세 과세가액에 산입하여 기간별 추징율 년차 미만[(5 ) 

년차 을 차등적용하고 이에 이자상당액을 포함하여 상속세를 신고 납부해100%, (5 7 ) 80%] ·∼

야 한다.

년 월 일 시행 이후 상속이 개시되는 분부터 적용함 종전 년  2020 1 1 ( 10 )＊ 

자산유지 가업용 자산의 년내 이상 처분 처분비율 감안하여 추징( ) 20%(5 10%) ( )① 

가업종사 상속인이 가업에 종사하지 아니하게 된 경우( ) ② 
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지분유지 상속인의 주식 지분이 감소된 경우( ) ③ 

고용유지( ) ④ 

  •각 사업연도말 정규직 근로자 수의 평균이 기준고용인원의 에 미달하고 총급여액이 기80%

준총급여액의 에 미달하는 경우80%

  • 년간 정규직 근로자 수의 전체 평균이 기준고용인원에 미달하고 년간 총급여액의 전체 평7 7

균이 기준총급여액에 미달하는 경우

탈세 회계부정 기업인의 가업상속 혜택 배제5) ·

범죄행위 상속대상 기업의 경영과 관련한 탈세 또는 회계부정( ) ◆ 

행위시기 상속개시 전 년부터 상속 개시 후 년까지( ) 10 7◆ 

처벌대상자 피상속인 또는 상속인( ) ◆ 

처벌수준 확정된 징역형 또는 일정 기준 이상 벌금형( ) ◆ *

탈세 포탈세액 억 원 이상이고 납부할 세액의 이상인 경우 또는 포탈세액이 억 원 이상인 경우  ( ) 3 30% 5＊ 

회계부정 재무제표상 변경 금액이 자산 총액의 이상  ( ) 5% ＊ 

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조18：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              15

배우자 상속공제를 최대한 활용하라21. .

부친이 연로하여 돌아가신 경우 나이 드신 모친에게 재산을 상속하면 얼마 후 또 상속을 해야 하므로 

모친에게는 재산을 상속하지 않고 자녀들에게만 상속하는 경우가 있다.

상속재산이 억원 이하이고 배우자가 있다면 상속세가 과세되지 않으므로 모친에게 상속을 하지 않10

더라도 상속세 측면에서는 아무런 문제가 없으나 상속재산이 많아 상속세가 과세되는 경우에는 모친, 

에게 상속을 하는 경우와 하지 않는 경우 상속세 부담에 있어서 차이가 많이 난다.

예를 들어 부친의 상속재산이 억원이고 상속인으로 모친과 자녀 명이 있다고 가정할 때35 2

먼저 모친에게는 재산을 한 푼도 상속하지 않는다고 하면 억원에서 일괄공제 억원 배우자공제 , 35 5 , 5

억원을 차감하면 상속세 과세표준이 억원이 되며 이에 대한 상속세는 억 천만원이 나온다25 , 8 4 .

다음에 모친에게 법정상속지분대로 상속을 하는 경우를 살펴보자.

법정상속지분은 모친이 자녀가 각각 씩이므로 모친이 억원 자녀가 각각 억원씩 상속받3/7, 2/7 15 , 10

게 된다 이런 경우 억원에서 일괄공제 억원 배우자공제 억원을 차감하면 상속세 과세표준은 . 35 5 , 15

억원이 되며 이에 대한 상속세는 억 천만원이 된다 따라서 모친에게 법정지분대로 상속을 하게 15 , 4 4 . 

되면 억원이나 상속세가 절감된다4 .

이와 같이 피상속인의 배우자가 있는 경우에는 배우자에게 일정부분 재산을 상속하면 상속을   

전혀 하지 않는 경우보다 상속세를 절세할 수 있다.

  배우자 상속공제를 받기 위해서는 배우자 상속재산 분할기한 신고기한으로부터 월 까지 상속( 6 )

재산을 배우자 명의로 분할 등기 등록 등을 요하는 경우에는 그 절차를 마쳐야 함 하여야 한다( · ) .
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만약 모친이 상속을 받고 년 이내에 사망하여 다시 상속이 개시된 경우에는 전에 상속세가   10

부과된 상속재산 중 재상속분에 대한 전의 상속세 상당액을 산출세액에서 공제해 준다.

이때 공제되는 세액은 다음 산식에 의하여 계산한 금액으로 한다  .

단기재상속에

대한세액공제
=

전의 상속세

산출세액
×

재상속분의

재산가액
×

전의 상속세 과세가액

공제율×전의 상속재산가액

전의 상속세 과액가액

재상속분의 재산가액 전의 상속세액을 차감한 금액으로 함   .※ ：

위 산식에서 공제율이라 함은 재상속기간이 상속개시 후 년마다 씩 체감하는 구조로 되  1 10%

어 있으며 그 율은 다음과 같다, .

재상속기간 공 제 율 재상속기간 공 제 율

년 이내1 분의 100 100 년 이내7 분의 100 40

년 이내2 분의 100 90 년 이내8 분의 100 30

년 이내3 분의 100 80 년 이내9 분의 100 20

년 이내4 분의 100 70 년 이내10 분의 100 10

년 이내5 분의 100 60

년 이내6 분의 100 50

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조19 , 30：

상속재산 중 피상속인과 상속인이 년 이상 동거한 세대 주택이 22. 10 1 1

있는 경우는 동거주택 상속공제 적용여부를 검토하라    .

다음의 요건을 모두 갖춘 경우에는 동거주택 상속공제 억원 한도 를 상속세 과세가액에서 공제한다(5 )

년 이후 상속개시분 부터 적용(2009 ).

가 피상속인이 거주자일 것. 

나. 피상속인과 상속인 직계비속에 한정함 이 상속개시일부터 소급하여 년 이상 상속인이 미성년자( ) 10 (

인 기간은 제외 계속하여 하나의 주택에서 동거할 것 이 경우 피상속인과 상속인이 대통령령으) . 

로 정하는 부득이한 사유에 해당되어 동거하지 못한 때에는 이를 계속하여 동거한 것으로 보되, 

그 동거하지 못한 기간은 동거 기간에는 산입하지 아니한다.

다. 피상속인과 상속인이 년 이상 계속하여 소득세법 제 조 제 항 제 호에 따른 세대 주택 고10 89 1 3 1 1 (

가주택을 포함 에 해당할 것 이 경우 도중에 무주택인 기간이 있는 경우를 포함한다) . .

라 상속개시일 현재 무주택자이거나 피상속인과 공동으로 세대 주택을 보유한 자로서 피상속인과 . 1 1

동거한 상속인이 상속받은 주택일 것

일시적 주택 이농 귀농주택 문화재주택 상속인의 혼인으로 인한 혼인합가주택 동거봉양을 위한 합가주택 피상속인   2 , · , , , , ※ 

의 혼인으로 인한 합가주택 공동상속주택 소수지분자 의 경우에 해당하여 세대가 주택을 소유한 경우에도 동거주택 상, ( ) 1 2

속공제가 가능함
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예를 들어 년 월 거주자인 부친의 사망으로 인하여 아파트 채를 상속받는 경우로서   2020 3 1

상속인인 모친 본인 여동생이 다음과 같은 경우· ·

•모친은 부친과 상속개시일로부터 소급하여 년 이상 계속하여 동거하여 왔으며 본인도 미성10

년자인 기간을 제외하고도 부친과 년 이상 계속 동거하였음10

•여동생은 상속개시일 현재 혼인으로 분가하여 거주

해당 주택을 모친이 단독으로 상속 받는다면 동거주택 상속공제를 적용할 수 없다  .

이에 비해 위 주택의 모든 지분을 본인명의로 상속등기 하게 되면 전체 주택의 가액 담보된   (

피상속인 채무의 가액을 차감 을 과세가액에서 공제한다 억 원 한도) (6 ).

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조의23 2：

세대를 건너 뛰어 상속을 하면 상속세를 추가 부담해야 한다23. .

재산을 상속해 주고자 할 때 아들이 나이가 많거나 똑똑하지 못하여 재산을 지킬 능력이 없으  

면 손자가 상속을 받도록 유언을 하는 경우가 있다.

이와 같이 세대를 건너뛰어 손자에게 상속을 하게 되면 아들에게 상속할 때보다 상속인  30%(

이 미성년자이며 상속재산가액이 억 원 초과할 경우 를 할증하여 상속세를 부과한다20 40%) .

이유는 정상적인 상속을 하게 되면 아들에게 상속을 할 때 상속세가 한번 부과되고 아들이 손  

자에게 상속할 때 또 다시 상속세가 부과되지만 할아버지가 손자에게 상속을 하면 상속세가 한, 

번 밖에 부과되지 않기 때문에 할증을 하는 것이다.

그러나 상속이 개시되기 전에 아들이 사망하여 손자가 아들을 대신하여 상속을 받는 대습상속  

인 경우에는 세대를 건너 뛴 상속으로 보지 않기 때문에 할증과세를 하지 않는다( ) .代襲相續
반면 상속이 개시된 후 년 이내에 상속인이 사망하여 다시 상속이 개시된 때에는 재상속기  10

간에 따라 에서 까지 세액공제를 받을 수 있다100% 10% .

그러므로 상속인이 나이가 많거나 건강이 좋지 않은 경우에는 할증과세를 받더라도 세대를 건  

너 뛰어 상속을 해 주는 것이 유리한지 아니면 정상적인 상속을 하고 단기재상속에 대한 세액공

제를 받는 것이 유리한 지를 비교해 보고 유리한 방법을 선택하면 된다.

한편 세대를 건너 뛴 상속에 대한 할증과세는 상속세 산출세액이 있는 경우에만 적용되므로   , 

상속재산이 많지 않아 상속세가 과세되지 않는 경우에는 필요하다면 세대를 건너 뛴 상속도 고

려해 볼 수 있다.

다만 위 경우에는 상속공제 한도가 적용되어 상속세를 부담하는 경우도 있기 때문에 전문가  , 

의 조언이 필요하다.

상속공제는 상속인의 실제 상속재산의 한도 내에서 상속공제를 하므로 상속세 과세가액에서   

공제할 금액 기초공제 배우자상속공제 기타인적공제 일괄공제 금융재산상속공제 재해손실공( , , , , , 

제 동거주택상속공제 은 상속세 과세가액에서 상속인이 아닌 자에게 유증 등을 한 재산의 가액, ) , 
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상속인의 상속 포기로 그 다음 순위의 상속인이 상속받은 재산의 가액 사전 증여재산의 과세표, 

준에 해당하는 가액을 뺀 금액을 상속공제 한도로 한다.

상속재산 금액이 억 원으로 상속인이 배우자 자녀인 경우에 상속인이 상속받으면 일괄공제   10 , 

억 원 배우자상속공제 억 원으로 상속공제합계액이 억 원이므로 상속세가 과세되지 않으5 , 5 10

나 상속인의 상속 포기로 억 원을 후순위 상속인인 손자 손녀에게 상속하면 상속공제 한도액, 5 , 

이 억 원으로 상속세 과세표준 억 원에 상속세 할증하여 상속세액 억 천 백만원을 부5 5 30% 1 1 7

담하여야 한다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조27 , 24：

상속세를 신고하지 않으면 정상신고한 때에 비하여 세금을 이상 24. 25% 

더 내야 한다    .

상속으로 인하여 재산을 취득한 상속인은 상속개시일 사망일 의 말일로부터 개월 이내에 상  ( ) 6

속세를 신고하여야 하며 위 기간 내에 상속세를 신고하면 세금의 를 공제해 준다, 3% .

만약 상속세를 신고하여야 할 자가 신고를 하지 아니한 경우에는 내야 할 세금의 또는   20%(

신고하여야 할 금액에 미달하게 신고한 경우에는 내야 할 세금의 또는 에 상40%), 10%( 40%)

당하는 가산세를 물어야 하며 납부할 세금을 납부하지 아니하였거나 납부하여야 할 세금에 미, 

달하게 납부한 때에는 납부하지 아니한 기간에 일 를 곱한 금액을 추가로 내야 한다1 0.025% .

예를 들어 상속받은 재산에 대하여 천만 원의 상속세를 내야하는 상속인이 신고하지 않아서   1

세무서에서 사망일로부터 년 개월이 지나서 고지가 된 경우와 정상적으로 신고한 경우의 내1 6

야할 세금을 알아보면 다음과 같다.

•정상신고 시 납부할 세금 원= 9,700,000：①－② 

납부세액 원  10,000,000① ：

신고세액공제 원 원  (10,000,000 ×3%) = 300,000② ：

•무신고 시 고지된 세금 원= 12,912,500：①＋②＋③ 

납부세액 원  10,000,000① ：

신고불성실가산세 원 원  10,000,000 × 20% = 2,000,000② ：

납부불성실가산세 원 원  10,000,000 × 365 × 0.025% = 912,500③ ：

그러므로 상속세를 신고 납부하여야할 자가 신고납부를 모두하지 않으면 신고한 사람에 비하  

여 위와 같이 이상을 더 내야한다20% .

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조69：

국세기본법 제 조의 제 조의              47 2, 47 4
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세금이 많으면 나누어 내거나 상속받은 부동산 또는 주식으로도 낼 수 25. 

있다    .

상속세는 대부분이 과세기준액에 미달되기 때문에 내는 사람이 많지 않지만 일단 납부대상이 되면 내

야 할 세금이 고액인 경우가 많다.

이러한 경우에는 다음과 같은 납부방법이 있으므로 필요한 경우 활용하도록 하자.

󰁾 분할납부

납부할 세액이 천만원을 초과하는 경우에는 세액의 일부를 납부기한이 지난 후 개월 이내  1 2

에 나누어 낼 수 있다.

나누어 낼 수 있는 금액은 다음과 같다  .

•납부할 세액이 천만원 이하인 경우에는 천만원을 초과하는 금액2 1

•납부할 세액이 천만원을 초과하는 경우에는 납부할 세액의 이하의 금액2 50% 

연부연납 허가를 받은 경우에는 분할납부를 할 수 없다  .

따라서 납부할 세액 연부연납기간 연부연납가산금 등을 비교하여 분할납부와 연부연납 중 유  , , 

리한 방법을 선택하여 신청하는 것이 좋다.

󰁾 연부연납( )年賦年納
납부할 세액이 천만원을 초과하는 경우 납부기한내에 일부를 납부하고 나머지는 세무서에   2

담보를 제공하고 연부연납기간 내에 나누어 낼 수 있는데 이를 연부연납 이라 한다' ' .

연부연납 기간은 연부연납허가일로부터 일반적인 경우에는 년 내로 하며 상속재산 중 가업  5 , 

상속재산이 차지하는 비율이 미만이면 연부연납 허가일로부터 년 또는 허가 후 년이 50% 10 3

되는 날부터 년 이상이면 연부연납허가일로부터 년 또는 허가 후 년이 되는 날부터 7 , 50% 20 5

년 내로 한다15 .

즉 일반적인 경우에는 신고기한 상속개시일의 말일부터 개월 내에 을 납부하고 나머지   , ( 6 ) 1/6

는 매년 씩 년간 납부할 수 있으며 가업상속 재산의 경우 나머지는 허가 후 년이 되5/6 1/6 5 , 3

는 날부터 매년 씩 년간 상속재산 중 가업상속재산이 이상인 경우에는 허가 후 년1/8 7 , 50% 5

이 되는 날부터 매년 씩 년간 납부할 수 있다1/16 15 .

연부연납을 하려면 상속세를 신고할 때 또는 세금고지서상의 납부기한 내에 관할 세무서장에  

게 신청하여 허가를 받아야 한다.

또한 연부연납을 하는 때에는 연부연납세액 중 납부하지 아니한 금액에 대하여 일정한 이자를   

부담하여야 한다 연부연납가산금 이자율은 다음과 같다. .
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구 분

년 2015

월 일 3 6

이후

년 2016

월 일 3 7

이후

년 2017

월 일 3 15

이후

년 2018

월 일 3 19

이후

년 2019

월3

일 이후20

년2020

월 일2 11

이후

년2021

월 일3 16

이후

연 환산이자율 2.5% 1.8% 1.6% 1.8% 2.1% 1.8% 1.2%

󰁾 물납( )物納
세금은 현금으로 납부하는 것이 원칙이나 상속세는 고액인 경우가 많아 상속받은 재산 제  , ( 13

조에 따라 상속재산에 가산하는 증여재산 중 상속인 수유자가 받은 증여재산으로 제한 중 부· ) 

동산과 유가증권 상장주식과 비상장주식을 제외하되 상장주식의 경우 처분이 제한된 경우는 ( , ① 

포함 비상장주식의 경우 다른 상속재산이 없는 경우 등은 포함 의 가액이 전체 재산가액의 )② 

을 초과하고 납부세액이 천만 원을 초과하며 상속세 납부세액이 상속재산 중 금융재산가액1/2 2

을 초과하는 경우에는 상속받은 부동산이나 유가증권으로도 세금을 납부할 수 있도록 하고 있

다 비상장주식은 납부할 상속세가 비상장주식 등 해당 자산에 담보된 채무액을 차감한 가액 을 . ( )

제외한 상속재산으로 상속세를 납부하기 부족한 경우 그 부족분에 대해서만 물납이 가능하다.

물납에 충당할 부동산 및 유가증권의 수납가액은 상속세를 과세할 때 평가한 가액으로 한다  .

물납을 하고자 하는 경우에도 상속세 신고 시 또는 세금고지서상의 납부기한 내에 관할 세무  

서장에게 신청하여 허가를 받아야 한다.

연부연납이나 물납을 하는 것이 납세자에게 반드시 유리한 것은 아니다  .

연부연납의 경우 은행예금 이자율과 연부연납가산금 이자율 일시납부했을 때의 기회비용 등  , 

을 고려하여 연부연납을 할 것인지를 결정하고 물납의 경우도 물납하고자 하는 부동산 또는 유, 

가증권의 시가와 상속세 결정 시의 평가액 등을 비교하여 물납하는 것이 유리한지 아니면 처분

하여 현금으로 납부하는 것이 유리한 지를 따져보고 결정하는 것이 좋다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조70 ~ 73：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조 제 조 제 조              65 , 67 ~ 75

상속세는 장기 세금계획을 세워 미리미리 대비하자26. .

상속세는 사망을 한 경우 상속받은 재산에 대하여 내는 세금으로 언제 사망을 할 지 또 사망  , 

할 당시의 재산이 얼마나 될 지 등을 알 수 없기 때문에 세금계획 을 세우기가 (Tax Planning)

쉽지 않다.

그렇다고 아무런 대비도 하지 않고 있다가 갑자기 상속이 개시되면 안 내도 될 세금을 내야   

하는 경우가 생긴다.

상속세 세금계획은 상속인인 자녀들이 세우기가 매우 곤란하다  .

부모가 생존해 계시는데 사망을 전제로 하여 계획을 세운다는 것이 불효를 저지르는 것으로   
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생각되고 재산의 분배처분 등에 대한 결정은 피상속인이 해야 하기 때문이다, .

상속인들이 할 수 있는 방법이라야 상속이 개시되고 나서 세법에서 인정하고 있는 각종 공제  

제도를 최대한 활용하는 것인데 이는 근본적인 대책이 못된다. 

따라서 상속세 세금계획은 피상속인이 세워서 대비하는 것이 바람직하다  .

상속세 세금계획을 세울 때는 다음과 같은 사항이 고려되어야 할 것이다  .

상속대상 재산 파악1) 

현재의 상황에서 상속세 과세대상이 되는 재산이 어떤 형태로 어느 정도의 규모로 구성되어   , 

있는지를 파악한다. 

왜냐하면 부동산 예금 주식 등의 형태에 따라 평가방법이 다를 뿐만 아니라 다른 재산으로   · ·

바꾸어 보유하는 것이 유리한지 여부 등도 검토해야하기 때문이다.

피상속인의 연령 및 건강상태2) 

예측하기 어렵고 또한 예측하기도 싫은 것이지만 피상속인이 언제 사망할 것인지를 알아야 그  

에 맞추어 세금계획을 세울 수 있기 때문이다.

다양한 절세방안 모색3) 

현행의 법 테두리 안에서 상속세 부담을 가장 최소화 할 수 있는 방안을 모색하는 것이 중요  

하다. 

선택 가능한 절세방안이 한 가지 뿐인 경우는 많지 않으므로 여러 가지 방안을 검토해서 가장   

절세효과가 큰 방안을 선택해야 할 것이다.

그러나 실제로 절세방안을 결정함에 있어서는 절세효과 못지않게 피상속인의 주관적 의지가   

매우 중요하다. 

예를 들어 회사의 주식을 세에게 사전에 증여하고 증여세를 내는 것이 나중에 상속세를 내  2

는 것보다 유리하더라도 피상속인이 경영권을 계속 가지고 있기를 원하는 경우에는 채택할 수 

없기 때문이다.

상황변화에 따른 세금계획의 수정4) 

당초의 세금계획은 그 당시의 상황 하에서 수립된 것으로 시간이 지남에 따라 상속재산의 변  

동 세법개정 피상속인의 의중 변화 등 상황이 변하게 된다, , . 

따라서 상황변화에 따라 세금계획도 수정하여야 한다  .

납세자금 대책5) 

상속세는 과세미달자가 대부분이지만 과세되는 경우 수억 수십억 등 고액 납세자가 많이 발  , 
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생한다. 

따라서 납세자금 대책을 마련해 놓지 않으면 상속재산을 처분해야 하거나 공매를 당하는 상황  

이 발생할 수도 있다.

자녀명의로 보장성보험을 들어 놓는다든지 사전증여 등으로 세금을 납부할 수 있는 능력을   , 

키워 놓는다든지 아니면 연부연납 또는 물납을 하도록 할 것인지 등 납세자금대책이 검토되어야 

한다.

이와 같이 상속세 세금계획은 검토해야 할 사항도 많고 절세효과를 따져보는 것도 매우 복잡  

하다. 

따라서 상속세 세금계획을 세우고 이를 시행할 때는 전문가의 도움을 받는 것이 좋다  .

또한 상속세 세금계획은 단시일 내에 시행할 수 있는 것만으로는 효과가 크지 않으며 년   , 10

이상의 장기간에 걸쳐 시행해야 효과가 크므로 하루라도 빨리 계획을 수립하여 시행하는 것이 

좋다.

상속세 신고가 끝났다고 방심했다가는 큰 낭패를 볼 수 있다27. .

상속세는 신고를 마쳤다고 하여 납세의무가 확정되는 것이 아니다  .

신고를 하고 나면 세무서에서 납세자가 신고한 내용과 세무서에서 수집한 부동산 취득 양도  ·

자료 금융재산 조회자료 보험금 및 퇴직금 지급자료 등을 대조하여 누락시킨 재산은 없는지, , , 

신고할 때 공제받은 부채 등은 정당한지 등을 조사하여 상속세를 결정한다. 

그러므로 상속세 신고서와 관련 증빙서류는 상속세를 결정할 때까지 잘 보관하여야 한다  .

또한 상속세가 결정되고 신고누락 및 부당공제 부분에 대하여 세금까지 추징당하였다 하여 모  

든 게 다 끝난 것은 아니다.

상속세를 결정할 때 채무로 공제받은 금액 중 상속인이 스스로의 힘으로 변제할 수 없다고 인  

정되거나 세무서에서 사후관리하고 있다가 채무를 변제하면 자금출처를 조사하여 증여를 받은 

사실이 확인되는 경우 당초 신고한 채무가 가공부채로 확인되는 경우 증여세 또는 상속세를 부, 

과하고 있다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조14：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              10
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증여세 절세전략

부담부증여는 왜 양도소득세를 신고 납부해야 하는지 알아보자1. ·

양도소득세 과세대상인 자산이 등기 또는 등록과 관계없이 매도 교환 법인에 대한 현물출자   , , 

등의 방법으로 사실상 유상 이전되는 경우 양도소득세가 과세된다.

증여자의 증여재산에 담보된 채무를 수증자가 인수하는 부담부증여의 경우 증여가액 중 그 채  

무액에 상당하는 부분은 그 자산이 유상으로 사실상 이전된 것으로 본다.

따라서 양도소득세의 과세대상이 되는 자산을 채무와 함께 증여하는 경우에는 증여 증여재산  , (

가액 채무액 에 해당될 뿐만 아니라 양도 채무액 에도 해당되는 것이다- ) ( ) .

예를 들어 년 월 일 아버지가 억원에 취득하여 보증금 억 원에 전세를 주고 있는   , 2015 1 1 2 2

아파트를 아들에게 년 월 일 증여할 경우에 일반증여와 부담부증여를 비교해 보자 이 2021 1 1 . 

때 시가는 억 원이고 양도소득세 계산시 기타 필요경비는 없는 것으로 가정한다5 , .

일반증여시 납부할 세액 천 만원: 7 760◆ 

구 분 증여세

증여재산가액 억원5

채무액 -

증여세 과세가액 억원5

증여재산공제 천만원5

증여세 과세표준 억 천만원4 5

세율 누진공제 천만원20%( 1 )

산출세액 천만원8

신고세액공제 만원240

납부할 세액 천 만원7 760

부담부 증여 시 납부할 세액 천 만원: 6 503◆ 

구 분 증여세 구 분 양도소득세

증여재산가액 억원5 양도가액 억원2

채무액 억원2 취득가액 천만원8

증여세 과세가액 억원3 양도차익 억 천만원1 2

증여재산공제 천만원5 기본공제 만원250

증여세 과세표준 억 천만원2 5 과세표준 억 만원1 1,750

세율 20% 세율 35%

산출세액 천만원4 산출세액 천 만원2 623

신고세액공제 만원120

납부할 세액 천 만원3 880

일반증여의 경우 수증자인 자녀가 증여세로 천 만 원을 납부하여야 하고 부담부 증여의   7 760 , 

경우 수증자인 자녀가 증여세로 천 만 원을 납부하고 아버지가 양도소득세로 천 만 3 880 2 623

원을 납부하여야 한다.
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참고로 국세청에서는 부담부증여 시 수증자가 인수한 채무에 대하여 전산에 입력하여 사후관  

리하고 있으며 입력된 사후관리대상 부채를 매년 회 이상 검증을 하고 있다1 .

부채를 사후관리 하는 이유는 수증자가 부채를 실제로 인수한 것인지를 확인하여 그 상환자  , 

금의 출처는 무엇인지를 확인하기 위해서이다.

특히 미성년자의 부채상환자금에 대해서는 자금출처를 보다 정밀하게 확인하여 증여세 탈루  , 

여부를 철저히 검증하고 있다.

관련 법규 소득세법 제 조: 88 ▶ 

상속세 및 증여세법 제 조 상속세 및 증여세법 시행령 제 조   47 , 36

증여세 세금계산 구조2. 

세금계산 구조는 직접적인 절세방안은 아니나 전반적인 흐름을 알고 있으면 다양한 절세방안을 찾을 

수 있을 것이기에 간단히 소개 하고자 한다.

증여재산가액 + 년 내 증여재산10 - 담보된 채무

•증여당시 시가 • 년 내 동일인으로부터 증여받은 재산가액10

•증여자가 직계존속의 경우에는 그 배우자 포함

•증여재산에 담보된 채무

= 증여세 과세가액 - 증여재산공제 =
증여세

과세표준
× 세율

증여자 기준{ }

•배우자 억원6：

•직계존속 천만원5：

 미성년자 천만원( 2 )：

•직계비속 천만원5：

•기타친족 천만원1：

•창업자금 등 억원5：

• 10% ~ 50%

•창업자금 10%

•가업승계

  10%(20%)

= 증여세 산출세액 +
세대를 건너뛴 상속에

대한 할증과세
- 세액공제 등

•산출세액의 할증30%(40%) •신고세액공제

•외국납부세액공제

•영농자녀 증여세 면제 등

•박물관 자료 등 징수유예

+ 가 산 세 = 납부할 세액

•신고불성실가산세 10~40%：

•납부불성실가산세 일 1 0.025%：
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사전계획에 따라 내는 증여세는 기꺼이 부담하라4. .

  상속세를 절세하기 위해서 또는 미리 재산을 분배해 줄 목적으로 사전에 재산을 증여하는 경우

가 흔히 있다 왜냐하면 증여세를 어느정도 물더라도 지금 자녀에게 재산을 증여해 주면 년. 10 , 

년 후에는 그 재산이 몇 배 몇십 배로 늘어날 수 있는데 증여를 하지 않고 나중에 상속을 하게 20 , 

되면 지금 증여세를 내는 것보다 훨씬 많은 상속세를 내야 하는 경우가 발생하기 때문이다.

예를 들어 지금 아들 세 에게 억 천만 원짜리 부동산을 증여하면 자녀공제 만 원  (25 ) 1 2 5,000

을 공제한 만 원에 대하여 증여세가 과세되는데 이에 대한 세율이 이므로 만 원7,000 10% 700

이 세금이 되며 이 금액을 개월 내에 자진신고하고 납부하면 를 공제해 주므로 내야할 세, 3 3%

금은 만원이 된다679 .

그런데 증여를 하지 않고 년 후에 아버지가 사망하였다고 가정할 경우 사망 당시 상속재산  20

이 억 가량 되고 위 부동산가액이 억 원이라면 상속세는 의 세율이 적용되어 위 재산에 50 5 50%

대한 상속세만 하더라도 억 천만 원이 된다 따라서 세금부담이 약 배정도 늘어난다2 5 . 40 .

위 사례는 재산이 증가하는 것을 전제로 하였으나 현재의 억 원이 년 후에 얼마로 늘어날  1 20

지 아니면 오히려 줄어들지는 알 수 없으며 현재의 세율이 년 후에도 변하지 않는다고 할 수, 20

도 없다.

하지만 증여를 하고 년 이내에 증여자가 사망하면 증여한 재산가액을 상속재산가액에 가산  10

한다.

그러나 이 경우에도 상속재산가액에 가산하는 증여재산의 가액은 증여당시의 가액으로 하므로   

부동산이나 주식 등을 증여한 후 가격이 오르면 상속세는 크게 절약된다.

만약 상속재산이 적어 내야 할 상속세가 없다면 이미 납부한 증여세를 환급받을 수 없기 때문  

에 손해를 볼 수도 있는데 이럴 때에는 부모가 직계비속에게 증여세 면세점인 만원 미성, 5,000 (

년자인 경우에는 만원 이하로 증여하면 된다2,000 ) .

이와 같이 사전에 증여하면 장래의 상속세를 크게 절약할 수 있을 뿐만 아니라 소득이 없거나   

적은 자녀가 나중에 다른 재산을 취득할 때 증여받은 재산에서 발생된 소득을 취득자금의 소명

자료로도 활용할 수 있다. 

그러므로 사전계획에 따라 납부하는 증여세는 즐거운 마음으로 납부해도 된다  .

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조 제 조13 , 20 , 53：

증여를 하였으면 증거를 남겨라4. .

타인으로부터 증여를 받으면 증여받은 달의 말일부터 개월 이내에 증여세를 신고하여야 하  3

며 년 내 동일인 직계존속의 경우에는 그 배우자 포함 으로부터 증여받은 금액을 합산하여 , 10 ( )

신고하여야 한다.
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◆ 증여재산공제

•배우자로부터 증여받은 경우 억원6：

•직계존속 계부 계모포함 으로부터 증여받은 경우 만원 증여받은 자가 미성년자인 경우( , ) 5,000 (：

에는 만원2,000 )

•직계비속으로부터 증여받은 경우 만원 년 월 일 이전 증여인 경우 : 5,000 (2015 12 31 3,000

만원)

•배우자 및 직계존비속이 아닌 친족으로부터 증여받은 경우 만원 년 월 일 : 1,000 (2015 12 31

이전 증여인 경우 만원500 )

그러나 신고를 해놓지 않으면 사실상 증여재산공제액 범위 내에서 증여가 있었다 하더라도 그   

사실을 객관적으로 입증하기가 어려우므로 증여사실을 인정받지 못할 수도 있다.

예를 들어 아버지가 미성년자인 아들이 나중에 결혼하여 집을 장만할 때 쓰라고 아들 명의로   

만원을 저축하였는데 년 후에 이자가 붙어 위 금액이 만원으로 늘어났다고 가정2,100 , 15 7,000

해 보자.

저축당시 아버지가 증여세를 신고하고 증여받은 돈으로 증여세 만원까지 납부하였다면   10 15

년 후에 아들이 위 저축액 만원을 찾아서 집을 장만하는데 사용하더라도 아무런 문제가 7,000

없다.

즉 증여 사실을 인정받으려면 반드시 증여세를 신고해야 하며 과세미달로 신고하는 것보다는   , , 

납부세액이 나오도록 증여 재산공제액보다 약간 많은 금액을 증여해서 언제 누구로부터 얼마만, , 

큼을 증여받아 증여세를 얼마나 내었는지를 알 수 있게 신고서 및 영수증을 근거로 남겨놓는 , 

것이 좋다.

특히 법인의 주식을 자녀에게 증여하는 경우에는 반드시 증여세 신고를 하고 증여세도 납부한   

다음 신고서와 영수증을 보관해 두고 주주명부상 명의개서 및 주식등변동상황명세서를 법인세 , 

신고시 반드시 제출하여야 한다.

중소법인의 경우 주주명부 자체를 작성 보존하지 않는 경우도 많고 또한 주주명부가 작성되  ·

어 있더라도 주주명부상 명의개서 등이 제대로 이루어지지 않아 주주명부 내용과 실질주주 내용

이 다른 경우가 많이 발생되고 있어 나중에 주식가치가 크게 증가된 다음 명의신탁 해놓은 것으

로 인정받게 되면 생각하지도 않았던 거액의 세금을 물 수 있기 때문이다.

다만 증여세를 신고 납부하고 해당 증빙을 갖추었더라도 년부터는 미성년자가 주식을   · 2004

취득 후 년 이내에 개발사업의 시행 사업의 인가 허가 등으로 재산가치가 상승한 경우에는 5 , ·

타인의 기여에 의해서 재산이 증가한 사유에 해당되어 증여세를 추가 납부해야한다는 점을 고려

해야 한다.
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직계존비속간 부동산을 매매한 경우Guide …  

직계존비속에게 대가를 지급받고 양도한 사실이 명백히 인정된다면 증여추정 규정이 적용되지 아니하

지만 이 경우에도 당해 재산의 시가보다 높거나 낮은 대가를 지급하는 경우에는 고가 저가양도에 따ㆍ

른 이익의 증여규정은 적용된다. 

즉 대가가 시가보다 큰 경우에는 그 대가와 시가의 차액에서 시가의 분의 에 상당하는 가액과 , 100 30

억원 중 적은 금액을 뺀 가액을 양도자의 증여재산가액으로 하여 증여세를 과세하며 시가가 대가보3 , 

다 큰 경우에는 그 시가와 대가의 차액에서 시가의 분의 에 상당하는 가액과 억원 중 적은 금100 30 3

액을 뺀 가액을 수증자의 증여재산가액으로 하여 증여세를 과세한다. 

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조의 제 조 42 , 45 2, 53：

공시지가나 기준시가가 고시되기 전에 증여하라5. .

시가를 산정하기 어려운 경우에는 토지는 개별공시지가 주택은 개별 공동 주택가격 주택 이  , ( ) , 

외의 건물은 국세청 기준시가로 부동산 가액을 평가하여 증여세를 계산한다.

그런데 개별공시지가 개별 공동 주택가격 및 국세청 기준시가는 통상 년에 한 번씩 고시하  , ( ) 1

므로 부동산 가액을 평가할 때는 증여일 현재 고시되어 있는 개별공시지가나 국세청 기준시가

이하 기준가격 이라 함 등을 적용한다( ' ' ) . 

즉 증여일 현재 당해 연도의 기준가격이 고시되어 있으면 새로 고시된 당해 연도의 기준가격  , 

을 적용하지만 당해 연도의 기준가격이 고시되어 있지 않으면 이미 고시되어 있는 전년도의 기, 

준가격을 적용한다.

그러므로 동일한 연도에 동일한 부동산을 증여하더라도 당해 연도의 기준가격이 고시되기 전  

에 증여하느냐 고시된 후에 증여하느냐에 따라 세금의 크기가 달라진다.

개별공시지가는 매년 월말까지 개별 공동 주택가격은 매년 월말까지 국세청 기준시가는   5 , ( ) 4 , 

오피스텔 상업용 건물 등의 경우 매년 월 말경에 고시하고 있다· 12 .

따라서 기준가격이 전년도보다 높게 결정될 것으로 예상되는 때에는 기준가격이 고시되기 전  

에 전년도보다 낮게 고시될 것으로 예상되는 때에는 기준가격이 고시된 후에 증여하면 세금을 , 

절감할 수 있다.

토지의 경우 개별공시지가를 결정 고시하기 전인 월초에 토지소재지 관할시 군 구 또는   · 5 · ·

읍 면 동사무소에서 토지소유자 등에게 공람을 거친 후 월 일경에 확정 고시한다· · 5 31 .

그러므로 사전에 개별공시지가에 대한 열람을 통하여 증여하고자 하는 토지의 공시지가를 예  

측할 수 있다.

상업용 건물 등의 국세청 기준시가는 매년 실지거래가액을 조사한 후 시세변동 및 가격편차를   

감안하여 시가의 수준에서 결정하고 있다 그러므로 건물 가격이 전년도에 비하여 상승하80% . 

였다면 금년도 기준시가도 상승할 것으로 보면 된다.
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특히 년부터는 국세청 상업용 건물 오피스텔의 기준시가도 소유자가 열람할 수 있으므  2005 ·

로 사전에 고시될 기준시가를 확인할 수 있다.

지금까지 예로 봐서는 개별공시지가나 국세청 기준시가는 특별한 경우를 제외하고는 매년 전  

년도보다 조금씩 높게 결정되고 있다.

따라서 부동산을 증여하고자 하는 경우에는 부동산가격이 하락하는 등 특별한 사유가 없는 한   

고시일 이전에 증여하면 세금을 조금이라도 절약할 수 있다.

개별공시지가 개별주택가격은 토지 건물 소재지 시 군 구청 홈페이지에 접속하여 검색해   · ( ) · ·

볼 수 있으며 국세청 기준시가는 국세청 홈페이지를 방문하여 조회 계산 기준시가 를 클, · -｢ ｣ ｢ ｣
릭하면 고시내용을 확인해 볼 수 있다.

공동주택가격은 년부터 국토교통부 공동주택가격 열람시스템 홈페이지   2006

에서 검색할 수 있다(www.realtyprice.kr) .

상속재산 협의분할은 상속등기 전에 해라6. .

피상속인이 유언을 하지 않고 사망을 하면 민법의 규정에 의한 법정상속이 이루어지며 법정상속은 , 

지분으로 상속이 되기 때문에 상속인이 여러 명 있는 경우에는 상속재산을 공유하게 된다. 

재산을 공유하게 되면 관리하거나 처분하는데 불편이 따르므로 공동상속인들이 협의하여 상속재산을 

분할하는 경우가 있는데 이를 협의분할 이라 한다' ' .

협의분할을 하게 되면 지분에 변동이 생기게 되는데 협의분할이 각 상속인의 상속분이 확정되어 등, 

기 등록 전에 이루어졌느냐 후에 이루어졌느냐에 따라 증여세를 내고 안내고 하는 차이가 있다· .

먼저 협의분할을 한 후 최초로 상속등기를 하는 경우 특정상속인이 법정상속분을 초과하여 상속재산, 

을 취득하게 되더라도 이는 공동상속인으로부터 증여받은 것으로 보지 않고 피상속인으로부터 상속받

은 것으로 보므로 증여세 문제가 발생하지 않는다.

그러나 법정상속분대로 상속등기 등을 하여 각 상속인의 상속지분이 확정된 후에 협의분할을 하여 특

정상속인이 법정상속분을 초과하여 상속재산을 취득하는 경우 그 초과된 부분에 상당하는 재산가액은 

공동상속인 중 지분이 감소된 상속인으로부터 증여받은 것으로 본다. 

다만 법정지분대로 상속등기 등을 하였다가 상속인간 협의에 의해 상속분을 재확정하여 상속세 신고기, 

한 내에 경정등기를 하고 상속세를 신고한 경우에는 지분변동분에 대하여 증여세를 과세하지 않는다.

그러므로 상속재산을 협의분할하고자 하 는 경우에는 등기 등록 명의개서 등을 하기 전에 분할하되· · , 

등기 등을 했다가 재분할을 하더라도 상속세 신고기한 내에 경정등기를 하고 변경된 내용대로 상속세

를 신고해야 상속지분 변동분에 대해 증여세를 부담하지 않게 된다. 

참고 Guide … ▶  

• 상속세 물납신청한 재산에 대해서만 먼저 법정상속지분으로 등기하여 물납을 신청하였으나 과세관청

으로부터 물납신청이 거부된 후 상속인들이 상속재산 전부를 협의분할하여 등기하는 경우 물납거부, 

된 상속재산의 지분변경에 대하여는 증여재산에 포함되지 아니한다. 
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▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 4：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조               24

증여한 재산을 되돌려 받으려거든 개월 내에 돌려 받아라7. 3 . 

아파트 두 채를 소유하고 있는 이주택 씨는 아들이 결혼을 하게 되어 아파트 하나를 아들에게 증여했다.

며칠이 지난 후 세무사를 하는 친구를 만나 자랑삼아 얘기를 했더니 그 친구는 아파트 기준시가를 확

인해 보고 나서 증여세를 만원 내야 한다고 하지 않는가2,400 ? 

아들이 아직 그만한 세금을 낼 능력이 안되기에 이주택 씨는 자기가 세금을 내 줄 수밖에 없다고 하

자 친구는 그러면 그것에 대해서 또 다시 증여세 만원을 내야 한다고 한다480 . 

이주택 씨가 세금은 생각 하지도 않고 증여를 했다가 세금만 내게 생겼다고 하자 친구는 아파트를 , 

다시 이주택 씨 명의로 되돌려 놓으라고 했다. 

그러면 증여세를 내지 않아도 되며 명의를 이주택 씨 앞으로 해 놓고 아들이 들어가 살면 되지 않느

냐고 했다. 

위와 같이 증여를 했다가 이를 취소하고 되돌려 받으면 증여세 문제는 어떻게 될까?

증여를 받은 후 당사자간의 합의에 의하여 그 증여받은 재산 금전은 제외 을 증여세 신고기한  ( )

증여를 받은 날의 말일로부터 개월 이내에 반환하는 경우에는 처음부터 증여가 없었던 것으( 3 ) 

로 본다 따라서 당초 증여한 것이나 반환받은 것 모두에 대하여 증여세를 과세하지 않는다 단. .( , 

금전은 제외) 

그러나 재산을 반환하기 전에 세무관서에서 증여세 결정을 하는 경우에는 증여세를 내야 한  

다. 

한편 수증자가 증여받은 재산 현금은 제외 을 증여세 신고기한이 지난 후 개월 당초 증여가   ( ) 3 (

있은 날의 말일로부터 개월 이내에 증여자에게 반환하거나 다시 증여하는 경우에는 당초 증6 ) 

여에 대하여는 과세하되 반환하거나 재증여하는 것에 대해서는 과세하지 않는다, .

그러나 당초 증여가 있은 날의 말일로부터 개월이 경과한 후에 반환하거나 재증여하는 경우  6

에는 당초 증여뿐만 아니라 반환 재증여 모두에 대하여 증여세를 과세한다· .

이를 요약하면 다음과 같다  .

반 환 시 기 증여 목적물 당초 증여 시 반환 시

신고기한 내 금전 이외의 재산 과세 제외 과세 제외

신고기한 경과 후 개월 이내3 금전 이외의 재산 과세 과세 제외

신고기한으로부터 개월 경과3 금전 이외의 재산 과세 과세
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따라서 금전을 제외한 증여재산을 되돌려 받으려면 증여세 신고기한 증여일이 속한 달의 말일  (

부터 개월 내에 되돌려 받아야 증여세를 물지 않는다3 ) .

다만 이런 경우에는 당초 증여 및 반환하는 것에 대하여 각각 지방세인 취득세를 물어야 하  , 

므로 이것도 함께 고려하여 반환여부를 결정하여야 할 것이다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조4：

억원 범위 내에서는 배우자에게 자산을 증여해 주는 것이 좋다8. 6 . 

부부간에 재산을 증여하면 증여세를 계산할 때 년간 억원을 공제해준다 즉 억원 까지는 증여세10 6 . , 6

가 과세되지 않는다. 

이를 잘 활용하면 부인한테 사랑 받고 세금을 절약할 수 있으며 재산도 보존할 수 있다, , . 

예를 들어 정금슬 씨가 부인 명의로 억원짜리 아파트를 구입 했다고 하자6 . 

부인이 소득이 없더라도 이는 증여재산공제액 억원 이하이므로 부인 명의로 아파트를 구입한 데 대(6 ) 

해 증여세는 과세되지 않는다. 

만약 이 아파트를 정금슬씨 명의로 취득했다고 하면 나중에 정금슬 씨가 사망했을 때 아파트가액만큼 

상속재산이 늘어나 상속세 부담도 그만큼 더 늘어나게 될 것이다.

이와 같이 억원 한도 내에서 부인 명의로 재산을 취득하거나 부인에게 재산을 증여해 주면   6

증여세를 물지 않으면서 나중에 자녀들의 상속세 부담도 덜어 줄 수 있다. 

또한 부인 명의로 재산을 취득하게 되면 남편이 빚 보증을 섰다가 잘못되는 경우에도 그 재산  

만큼은 지킬 수 있으며 남편이 사업을 하다가 부도 등의 사유로 세금을 체납하여 재산이 공매, 

되는 경우에도 재산을 지킬 수 있다. 

다만 고의로 세금을 면탈할 목적으로 재산을 부인명의로 돌려놓는 경우에는 세무서에서 사  , ｢
해행위취소소송 을 제기하여 체납세금을 징수하고 있으므로 이를 잘못 이용하면 취득세 등만 , ｣
부담하게 되므로 이러한 행위는 하지 않는 것이 좋다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조53：

고액의 재산을 취득하는 경우에는 자금출처 조사에 대비하라9. . 

자금출처조사 란 어떤 사람이 재산을 취득하거나 부채를 상환하였을 때 그 사람의 직업 나이 그동'' ' · , 

안의 소득세 납부실적 재산상태 등으로 보아 스스로의 힘으로 재산을 취득하거나 부채를 상환하였다·

고 보기 어려운 경우 세무서에서 소요자금의 출처를 제시하도록 하여 출처를 제시하지 못하면 이를 , 

증여를 받은 것으로 보아 증여세를 징수하는 것을 말한다.
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재산취득 자금출처 해명안내문을 받으면 해명자료는 최대한 구비하여 제출하여야 하며  , 

자금출처로 인정되는 대표적인 항목과 증빙서류는 다음과 같다  . 

구 분 자금출처로 인정되는 금액 증빙서류

근 로 소 득 총급여액 원천징수세액- 원천징수영수증

원천징수영수증

이자 배당 기타소득 포함( )ㆍ ㆍ
총지급액 원천징수세액- 원천징수영수증

사 업 소 득 소득금액 소득세상당액- 소득세신고서 사본

차 입 금 차 입 금 액 부채증명서

임 대 보 증 금 보증금 또는 전세금 임대차계약서

보유재산 처분액 처분가액 양도소득세 등- 매매계약서

현금 예금 수증· 증여재산가액 통장사본

특히 개인간의 금전거래의 경우에는 사적인 차용증 계약서 영수증 등만 가지고는 거래사실을   , , 

인정받기 어려우므로 이를 뒷받침할 수 있는 예금통장사본 무통장입금증 등 금융거래 자료를 , 

준비하는 것이 좋다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조45：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              34

상속세 및 증여세 사무처리규정 제 조              29

부채를 상환할 때도 상환자금의 출처 조사에 대비해야 한다10. . 

나잘난 씨는 아들이 결혼할 나이가 되자 나중에 결혼하면 분가해 살도록 아들 명의로 국민주택규모 

아파트를 한 채 매입해서 억 천만원에 전세를 주었다1 5 . 

년쯤 지났을 때 세무서에서 아들의 아파트 취득자금 출처에 대하여 소명하라는 안내문이 나왔으나 1

전세계약서와 아들의 근로소득원천징수영수증 등을 제출하고 해결을 하였다. 

얼마 후 아들이 결혼을 하게 되어 나잘난 씨가 전세금을 대신 갚아주고 아들이 입주해 살고 있는데 , 

이번에는 전세금 반환자금의 출처를 소명하라는 안내문이 다시 나왔다. 

나잘난 씨는 지난번 자금출처조사를 할 때 소명자료를 제출했기 때문에 다 끝난 줄 알았지 전세금을 

갚아 준 것에 대하여 또다시 자금출처 조사가 나올 줄은 미처 생각하지 못한 것이다. 

아들이 소명자료를 제출하지 못하자 세무서에서는 나잘난 씨가 전세금 상당액을 증여한 것으로 보아 

그에 대한 증여세를 고지하였다.

상속세를 결정할 때 공제받은 채무나 재산취득자금에 대한 출처를 조사할 때 자금의 원천으로   

소명한 부채는 상속세 과세시 또는 자금출처 조사시 세무서에서 인정해 주었다고 하여 다 끝난 

것이 아니다.

세무서에서는 상속 증여세 부담부증여 등 를 결정하거나 재산취득자금의 출처를 확인하는 과  · ( )

정에서 인정한 부채를 국세청 컴퓨터에 입력하여 관리한다.



특 집

90  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－  2021/09 

국세청에서는 매년 정기적으로 금융회사 등 채권자에게 채무변제 여부를 조회하며 조회결과   , 

부채를 갚은 사실이 확인되면 부채를 갚은 자금을 소명하라는 안내문을 발송한다.

안내문을 받으면 상환자금의 출처를 소명해야 하며 소명을 하지 못하거나 타인이 갚은 사실  , 

이 확인되면 증여세가 과세된다.

그러므로 부채를 갚는 경우에는 자금출처조사에 대비하여 미리미리 입증서류를 챙겨두는 것이   

좋다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조45：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              34

고령인 자가 거액의 재산을 처분한 경우에는 자금의 사용처에 대한 11. 

증빙을 철저히 갖추어 놓아라    .

국세청에서는 과세자료의제출및관리에관한법률 의 제정 시행 각종 세법에 과세자료 제출의  , ｢ ｣
무 부여 직접수집 등의 방법으로 다양한 과세자료를 수집 전산입력 하여 개인별로 관리하고 , ·

있는데 그 중에는 고령인 자가 일정규모 이상의 재산을 처분하였거나 재산이 수용되어 보상금, 

을 받은 자료도 포함되어 있다.

이와 같이 재산을 처분하거나 수용당하고 거액의 보상금을 받은 사람에 대하여는 일정기간 재  

산의 변동상황을 사후관리하고 있으며 이 때에는 배우자나 직계존비속 등 특수관계에 있는 자, 

들의 재산변동상황도 함께 사후관리 한다. 

사후관리 결과 특별한 사유 없이 재산이 감소한 경우에는 재산처분 대금의 사용처를 소명하라  

는 안내문을 보내오며 보상금을 받고 난 후 배우자나 직계존비속 등이 재산을 취득한 사실이 , 

확인되면 취득자금의 출처를 소명하라는 안내문을 보내온다.

안내문은 재산을 처분하거나 보상금을 받은 후 바로 나오는 것이 아니라 통상 년이 지난   2~3

후 보내오므로 이 기간 중에 처분대금을 사용하는 경우에는 사용처에 대한 증빙을 갖추어 놓는 

것이 좋다. 

  자금을 사용하고 몇 년이 지난 뒤에 증빙서류를 확보하기란 여간 어려운 일이 아니기 때문이다.

재산 처분대금의 사용처와 취득자금의 출처에 대한 소명요구에 대하여 소명을 명확히 하지 못  

하면 재산을 처분한 자가 재산을 취득한 자에게 증여한 것으로 보아 증여세를 과세한다.

특히 고령인 자가 거액의 보상금을 받은 경우 자녀들이 부동산을 취득하였다가 거액의 증여세  

를 추징당하는 경우가 종종 있으므로 이런 경우에는 취득자금 출처에 대한 입증서류를 더욱더 

철저히 갖추어 놓을 필요가 있다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조45：

상속세 및 증여세법 시행령 제 조              34
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자녀의 증여세를 부모가 대신 납부하면 또 다시 증여세가 과세된다12. .

자녀에게 부동산이나 주식 등을 증여하는 경우 증여세는 증여를 받은 자녀가 납부해야 되는데   

자녀가 소득이 없으면 세금을 납부할 능력도 없다 현금으로 증여를 받으면 증여받은 현금으로 . 

세금을 납부하면 되지만 부동산이나 주식을 증여받으면 이를 처분하지 않는 한 세금을 납부할 

방법이 없다 그렇다고 세금을 안낼 수도 없으므로 결국 부모가 대신 납부하게 된다. .

이와 같이 자녀를 대신하여 납부한 증여세는 부모가 또 다시 증여한 것으로 보므로 당초 증여  

한 재산가액에 대신 납부한 증여세를 합산하여 추가로 과세한다.

이를 모르고 자녀에게 증여를 한 후 증여세 신고를 하고 세금까지 납부하여 증여세 문제가 깨  

끗이 종결되었다고 잊고 있다가 나중에 세무서로부터 증여세를 더 내야 한다는 고지서를 받는 

경우가 있다 이런 경우는 바로 부모가 자녀를 대신하여 증여세를 납부했기 때문이다. .

그러므로 자녀가 증여세를 납부할 수 있는 정도의 소득이 없는 경우에는 증여세 상당액 만큼  

의 현금을 더하여 증여하면 한번의 신고납부로 증여세 문제를 깨끗이 해결할 수 있다.

나중에 증여세를 추징당하게 되면 그에 상당하는 가산세까지 물어야 하므로 부담만 더 늘어나  

게 된다.

자녀 명의로 은행에 적금을 든 경우 Guide …  

직업 연령 소득 및 재산 상태 등으로 볼 때 재산 예금 적금 주식매수 대금 부동산 등 을 자력, , ( , , , ) ( )自力

으로 취득하였다고 인정하기 어려운 경우에는 그 재산을 취득한 때에 그 재산의 취득자금을 그 재산의 

취득자 자녀 가 증여받은 것으로 추정하여 이를 그 재산취득자의 증여재산가액으로 한다( ) . 

또한 차명계좌를 이용한 변칙증여에 대한 과세강화 및 차명계좌 증여추정 적용을 명확히하기 위해 , 

년 월 일 이후 신고하거나 결정 경정하는 분부터 금융계좌에 보유하고 있는 재산은 명의자 자2013 1 1 , (

녀 가 취득한 것으로 추정하며 만약 자녀 명의의 계좌를 개설하여 현금을 입금한 경우에는 그 입금한 ) , 

시기에 증여한 것으로 추정하게 된다. 

다만 자녀 명의의 계좌로 입금한 것이 증여가 아닌 다른 목적으로 행하여진 특별한 사정이 있는 경우, 

라면 증여로 추정하지 않으나 그에 관한 입증책임은 이를 주장하는 납세자에게 있다, . 

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조 제 조2 , 4：

세대를 건너 뛰어 증여하면 세금을 더 내야 한다13. 30% .

할아버지가 손자에게 재산을 증여하면 일반적인 경우 즉 할아버지에서 아버지로 재산이 이전  , 

되었다가 다시 아버지에서 손자로 이전되는 경우에 비하여 한 단계가 생략되었으므로 세금 부담

이 훨씬 줄어든다.

이와 같이 한 세대를 건너 뛰어 재산을 이전함으로써 상속세 또는 증여세를 회피하는 행위를   

방지하기 위하여 세법에서는 증여자의 자녀가 아닌 직계비속에게 재산을 증여하는 경우에는 증

여세액에 세액의 수증인이 미성년자이며 증여재산가액이 억원 초과할 경우 에 상30%( 20 40%)
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당하는 금액을 더해서 내야 한다.

다시 말해 일반적으로 계산한 증여세액이 만원이라고 할 경우 세대를 건너 뛰어 증여하  1,000

면 만원의 증여세를 내야 한다1,300 .

다만 증여자의 최근친인 직계비속이 사망하여 그 사망자의 최근친인 직계비속이 증여를 받는   , 

경우에는 증여세를 할증하여 과세하지 않는다. 

  즉 아버지가 사망한 상태에서 할아버지가 손자에게 증여하는 경우에는 할증과세를 하지 않는다, .

이 경우 직계존 비속간인지 여부를 판정할 때는 부계와 모계를 모두 포함한다  · . 

따라서 할아버지 할머니가 손자녀에게 증여하는 경우뿐만 아니라 외할아버지 외할머니가 외  , , 

손자녀에게 증여하는 경우에도 할증과세가 된다.

이때는 물론 증여재산공제도 성년인 경우에는 만원 미성년자인 경우에는 만원까  5,000 , 2,000

지 공제된다. 

참고로 장인과 사위 시아버지와 며느리 사이는 직계존비속관계가 아니다 따라서 증여재산공  , . 

제액도 만원에 불과하다1,000 .

그러므로 세대를 건너뛰어 증여를 하고자 할 때에는 할증과세를 한다는 것을 고려하여   30% 

증여 여부를 결정하는 것이 좋다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조57：

증여세를 신고하지 않으면 정상신고한 때에 비하여 세금을 이상을 14. 25% 

더 내야 한다    .

다른 사람으로부터 재산을 증여받은 자는 증여를 받은 날의 말일로부터 개월 이내에 증여세  3

를 신고하여야 하며 신고를 하면 내야 할 세금의 를 공제해 준다, 3% .

혹자는 증여는 개인간에 그것도 특수관계에 있는 자간에 이루어지는 것인데 국세청에서 어떻  

게 증여사실을 알까 하여 신고를 하지 않는 경우가 있는데 이는 아주 잘못된 생각이다.

국세청에서는 상속세 및 증여세법 및 과세자료의 제출 및 관리에 관한 법률 등에 따  「 」 「 」 

라 거의 모든 과세자료를 수집 전산입력 하여 관리하고 있다· .

따라서 등기 등록이나 명의개서 등을 요하는 재산의 변동사항은 물론이고 각종 기관이나 단  ·

체를 통하여 거래된 자료도 대부분 국세청에서 관리하고 있다고 보면 된다.

그러므로 증여를 받았으면 적법하게 신고를 하고 세액공제를 받는 것이 조금이라도 세금  5% 

을 절약하는 길이다.

또한 증여세를 신고하여야 할 자가 신고를 하지 아니한 경우에는 내야 할 세금의 또는   , 20%(

신고하여야 할 금액에 미달하게 신고한 경우에는 내야 할 세금의 또는 에 상40%), 10%( 40%)

당하는 가산세를 물어야 하며 납부할 세금을 납부하지 아니하였거나 납부하여야 할 세금에 미, 

달하게 납부한 때에는 납부하지 아니한 기간에 일 를 곱한 금액을 추가로 내야 한다1 0.025% .



세금절약가이드 양도소득세 상속세 증여세( , , )

2021/09 구독신청 상담 ( · 02)829 7575)－ www.eAnSe.com 93

예를 들어 증여받은 재산에 대하여 천만원의 증여세를 내야 하는 수증인이 신고하지 않아서   1

세무서에서 증여등기일의 말일로부터 년 개월이 지나서 증여세가 고지가 된 경우와 정상적으1 3

로 신고한 경우의 내야 할 세금을 알아보면 다음과 같다. 

정상신고 시 납부할 세금 원: - = 9,700,000 ① ② •
납부세액 원  : 10,000,000 ① 

신고세액공제 원 원  : (10,000,000 × 3%) = 300,000 ② 

무신고 시 고지된 세금 원: = 12,912,500 ① ＋ ② ＋ ③ •
납부세액 원  : 10,000,000 ① 

무신고가산세 원 원  : 10,000,000 × 20% = 2,000,000 ② 

납부불성실가산세 원 원  : 10,000,000 × 365 × 0.025% = 912,500 ③ 

그러므로 증여세를 신고 납부하여야 할 자가 신고 납부를 모두 하지 않으면 신고한 사람에 비  

하여 위와 같이 이상을 더 내야 한다30% .

물론 증여받은 재산가액이 증여재산공제액에 미달하는 경우에는 내야 할 세금이 없으므로 신  

고를 해도 공제받을 세액이 없으며 신고를 하지 않더라도 가산세가 부과되지 않는다 즉 신고를 , . 

하나 하지 않으나 마찬가지다. 

그러나 이 경우에도 신고를 해 놓으면 나중에 증여받은 사실에 대한 증빙이 필요할 때 요긴하  

게 활용할 수 있으므로 신고를 해 놓는 것이 좋다.

▶ 관련 법규 국세징수법 제 조의 제 조의47 2, 47 4：

상속세 및 증여세법 제 조 제 조              58 , 68

계부 계모가 자녀에게 증여하는 경우에도 천만원 미성년자는 천만원 이 15. 5 ( 2 )ㆍ

공제된다.

거래흐름도

증여자

계부 이( )○○

년 월 일 증여2016 3 5 수증자

자녀 이 ( )△△ 억원 상당의아파트를 증여2

사실관계

• 부산 해운대구에 사는 이 씨 계부 는 년 월 일 이 자녀 세 에게 억원 상당의 ( ) 2016 3 5 ( , 24 ) 2○○ △△

아파트를 증여하였다.

년 월 일부터는 위와 같이 계부 계모가 자녀에게 증여하는 경우에는 년간   2014 1 1 · 10 5,000
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만원 한도로 증여재산공제를 받을 수 있으며 미성년자 만 세 미만 년 월 일부터 만 , ( 20 , 2013 7 1

세 미만 인 자녀가 증여받는 경우는 그 공제 한도가 만원이 적용된다19 ) 2,000 .

다만 전처소생의 자녀가 직계혈족인 부친이 사망한 후 재혼하지 않은 계모로부터 부동산이나   , 

현금을 증여받는 경우에는 촌 이내의 인척 혈족의 배우자 에 해당하여 천만원이 아닌 천만4 ( ) 5 1

원이 공제된다.

▶ 관련 법규 상속세 및 증여세법 제 조53：

창업자금 또는 년 이상 영위한 가업 주식을 생전에 자녀에게 16. 10

증여하면 증여세 특례세율 를 적용받을 수 있다    (10%) .

일반 증여재산의 경우에는 의 누진세율이 적용되지만 창업자금 자녀에 대한 창업 조기 지10%~50% , (

원책 또는 가업승계 주식 생전에 계획적으로 가업을 사전 상속할 목적 에 대해서는 창업자금 최대 ) ( )

억 원 창업을 통하여 명 이상 신규 고용한 경우에는 억 원 가업승계주식 등 최대 억 원30 ( 10 50 ), 100

까지 억 원을 공제한 후 특례세율 가업승계주식 등의 경우 과세표준이 억 원 초과분에 대해5 10% ( 30

서는 을 적용하여 증여세가 과세된다20%) .

이 특례세율을 적용받는 증여재산은 증여세 신고기한까지 특례 적용 신청을 한 경우에만 적용  

이 가능하고 증여자가 사망한 경우에는 증여시기에 관계없이 상속세 과세가액에 가산된다, .

◆ 창업자금에 대한 증여세 과세특례

창업자금에 대한 증여세 과세특례 조세특례제한법 의 는 출산율 저하 고령화에 따라   ( §30 5) , 

젊은 세대로의 부의 조기 이전을 촉진함으로써 경제활력 증진을 도모하기 위해 년 월 2006 1 1

일 이후부터 도입된 제도이다. 

창업자금은 양도소득세 과세대상 부동산 등 이 아니어야 한다   ( ) .※ 

증여자 부모( )
사 망③ 

상 속 세
상속세과세가액에 가산

증여ⓛ 현금 등( )

수증자 자녀( )
증여 년 내 창업(2 )② 

증 여 세
억원 공제 세율 적용5 , 10%

세 이상의 부모 증여 당시 부모가 사망한 경우에는 그 사망한 부모의 부모를 포함 로부터   60 ( )

증여일 현재 세 이상인 거주자가 증여받아야 하며 수증자는 증여받은 날로부터 년 이내에 18 , 1

창업중소기업 조세특례제한법 제 조 을 창업하여야 한다( 6 ) .

년 이내에 창업하지 않거나 창업자금을 증여받은 날부터 년이 되는 날까지 모두 해당 목적  2 , 4
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에 사용하지 아니한 경우 등에는 증여세가 부과된다. 

◆ 가업승계 주식 등에 대한 증여세 과세특례

가업승계 주식 등에 대한 증여세 과세특례는 중소 중견기업 경영자의 고령화에 따라 생전에   ·

자녀에게 가업을 계획적으로 사전상속하도록 함으로써 중소기업 등의 영속성을 유지하고 경제활

력을 도모하기 위해 년 월 일 이후부터 도입된 제도이다2008 1 1 . 

증여자 부모( )
증여자 사망③ 

상속세 정산
상속세 과세가액에 가산

증여ⓛ 가업승계 주식 등( )

수증자 자녀( )

증여 가업승계( )② 

증여세 과세특례억원 공제 과세표준이 억원 5 , 10%( 30

초과분에 대해서는 세율 적용20%) 

증여자는 증여일 현재 가업을 년 이상 계속하여 경영한 세 이상의 부모 증여 당시 부모  10 60 (

가 사망한 경우에는 그 사망한 부모의 부모를 포함 이고 년 이상 계속하여 경영한 중소기업 ) , 10

등으로서 증여자와 특수관계자의 주식 등을 합하여 해당 법인의 발행주식총수 출자총액 의 ( )

상장법인 이상의 주식 등을 소유하여야 한다50%( 30%) . 

수증자 배우자 는 증여일 현재 세 이상 거주자이고 증여세 신고기한까지 가업에 종사하고   ( ) 18 , 

증여일로부터 년 이내에 대표이사 취임하여야 한다 최대주주 등 자녀 인에 대해서만 적용이 5 . 1

가능하다. 

가업을 승계한 후 주식 등을 증여받은 날로부터 년 이내에 정당한 사유없이 가업에 종사하  7

지 않거나 주식 등을 증여받은 수증자의 지분이 감소한 경우 등에는 증여세가 부과된다. 

▶ 관련 법규 조세특례제한법 제 조의 제 조의30 5, 30 6：

조세특례제한법 시행령 제 조의 제 조의              27 5, 27 6
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친환경 포용 공정경제로의 대전환을 · ·

위한 인프라 확충 방안ESG 

기획재정부－ －

추진배경. Ⅰ

코로나 등을 계기로 전 세계적으로 논의가 급격히 확산19 ESG ◇ 

코로나 양극화 우려 기후위기 대응의 시급성 환기로 인해 글로벌 논의가 가속 19 , ESG ㅇ 發
화

효율성 뿐만 아니라 회복력 지속가능성 등에 기반한 성장 모  (resilience), (sustainability) ▪
델로 전환 필요성이 증대* 

지속가능성의 판단척도로 환경 사회적 가치 강조되고 근로자 고객 거래기업 등 이해관계자의 장    * , , , ‧
기적 가치창출을 중시하는 이해관계자 자본주의가 부상

논의는 사회적 담론을 넘어 기업투자자의 자발적 행동변화를 촉발하며 메가트렌드로  ESG , ㅇ ‧
부상

세계 최대 자산운용사 블랙록 의 투자 본격 선언 월 등 글로벌 자  (Blackrock) ESG ('20.1 ) ▪
본시장의 관련 투자가 급격히 증가ESG *

년 상반기 채권 발행액 천억 이 년 연간 발행액 천억 초과 블룸버그    * '21 ESG (5.9 $) '20 (5.5 $) ( )

그간 가 글로벌 관련 정책을 선도해왔으나 도 작년부터 정책기조를 전환 해  EU ESG , , *ㅇ 美 中
정책에 적극적인 모습ESG 

청정 에너지 인프라 계획 발표 월 탄소중립 선언 월 등    * ( ) ' ' ('20.7 ), ( ) 2060 ('20.9 ) 美 中‧

세 무 정 보· · ·경 영 정 보· · ·
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확산을 포스트 코로나 시대 선도형 경제로의 도약 기회로 활용 ESG ◇ 

정부는 한국판 뉴딜 월 탄소중립 추진전략 월 등을 통해 저탄소 포 ('20.7 ), 2050 ('20.12 ) (E)ㅇ ‧
용 공정 경제로의 대전환을 추진 (S) (G)‧

확산을 경제 대전환 가속화의 기회로 활용 경제 생태계 전반에 가치를 실현하  ESG , ESG ▪
며 지속가능한 성장기반 확충

특히 올해를 경영 확산의 원년 으로 삼고 이행과정에서의 시장부담과 혼란을  , 'ESG ' , ESG ㅇ 

최소화하기 위해 제도정비에 착수

정부는 올해를 모두를 위한 기업정신과 경영 확산의 원년으로 삼고 더 많은 기업이 참여하    * “ ESG 

도록 힘껏 돕겠다 상공의 날 기념식”(VIP, , '21.3.31)

가 포스트 코로나 시대 지속가능성장을 위한 핵심 아젠다로 부각된 만큼 체계적 대응을 위해 ESG , ☞ 

인프라 확충 방안 마련'ESG ' 

국내외 동향 및 시사점. ESG Ⅱ

개념 및 국제동향1. ESG 

개념 자본시장 투자자 관점에서 주요 투자 의사결정 요인이자 기업의 가치에 영향( ) , ◇ 

을 미치는 비재무적 요소를 통칭

투자 의사결정 등에 있어 환경 사회 지배구조 등 비재무적 요소를 적극 고려 (E) (S) (G) ㆍ ㆍ➊
하는 흐름을 통칭하는 개념*

투자는 를 경영의사결정 및 투자전략에 통합하는 과정    * ESG “ESG ”(IMF, '19)

전통적인 재무리스크 외 관련 리스크를 기업의 재무적 수익성과 연계ESG ↳

한편 기업이 경제적 가치 외에 환경 사회적 가치를 적극 고려창출함으로써 기업의 명성과  , ㆍ➋ ‧
가치를 높이는 활동을 통칭

국제동향 규율이 강화되고 경영 투자가 확산되고 있으며 기준에 대한 국( ) ESG , ESG ◇ ‧
제 표준화 작업 착수   

정부국제기구 정보공개 등 규율체계를 마련 중 이며 점차 법적책임 부여 및 금융당국 등 ( ) * , ➊ ‧
이 감독을 강화하는 추세**
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년 기준 전 세계 개국에서 정보공개제도를 도입    * '20 84 ESG 

금융안정위원회 는 기후변화의 재무적 영향 관련 공시체계 마련을 위한 설립   ** G20 (FSB) TF(TCFD) , 

권고안 발표 년('17 )

기업 글로벌 대기업을 중심으로 경영을 공식적으로 선언 하고 지속가능성 보고 ( ) ESG * , ** ➋
등 정보공시가 일반화되는 경향

예 애플 년 탄소배출 제로 선언 월 모건스탠리 조달러 펀드 조성 월 등     * ( ) , '30 ('20.7 ), , 1 ESG ('20.8 ) 

개국 매출 상위 각 개 기업의 가 지속가능성 보고 수행 중   ** 52 100 80% (KPMG)

투자 글로벌 선도 금융회사 중심으로 투자전략 마련 글로벌 투자규모는 년  ( ) ESG '20→ ➌
약 조 수준 최근 년간 약 증가$35.3 ( 4 55% )

표준 다양한 기업 투자자 이니셔티브 등장 다수의 표준 제시 (ESG ) · , *➍ → 등을 GRI·SASB 

중심으로 국제표준화 착수 월('20.9 )

글로벌 지속가능보고 이니셔티브 지속가능성 회계기준위원회 등에서 지속가능 보고     * GRI( ), SASB( ) 

표준 발표 사회책임투자원칙 발표 등, UN (PRI) 

국내 현황 및 시사점2. 

현재 생태계 조성 단계 글로벌 스탠다드에 부합하면서도 시장의 부담을 최소ESG ◇ → 

화하는 질서있는 확산 필요 

기업 실질적인 이행을 요구받고 있는 상황에서 주요 경제단체 대기업 중심으로  ( ) ESG , ➊
경영이 확산 중 ESG 

주요 경제단체들은 포럼 개최 대한상의 등 위원회 등을 발족 경총 전경련   ESG ( ), ESG ( , ▪
등 하며 적극적으로 대응)

대기업을 중심으로 경영 선포 및 계열사별 사업계획 수립 전담 조직 신설 등   ESG , ESG ▪
경영이 빠르게 확산ESG 

삼성 각사 사업계획 수립 가입 및 위원회 설립    * ( ) ESG , (SK) RE100 ESG ,

전자 년까지 탄소중립 달성 목표 포스코 탄소중립 공동선언 등(LG ) '30 , ( ) 2050 

대기업과 달리 중소기업은 를 경영부담 시간 비용 등 으로 인식하거나 체계적 대응  ESG ( , ) , ▪
에 어려움을 겪는 경우 다수

선진국 점 대비 대응수준 전경련 대기업 중견기업 중소기업     * (10 ) ESG ( , '21): ( ) 7, ( ) 5, ( ) 4

중소기업의 만이 환경 요인에 대한 준비가 되어 있다고 응답 중진공15.1% ( , '21)
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기업이 실질적인 경영전략으로 전환하고 대기업 중심에서 중소기업까지 확산될 수 있도록 지ESG , ☞ 

원 필요

투자 투자 규모가 증가하고 있으나 아직 초기 단계 ( ) ESG , ➋
연기금 및 주요 금융기관은 평가 시스템 구축 관련 상품 출시 등 를 반영한 투  ESG , ESG▪
자전략을 마련추진 중 ‧

예 국민연금 벤치마크 지수 개발 등 책임투자 활성화 방안 발표 월 년까지 전체     * ( : ) ESG ('19.11 ), '22

투자의 이상 기업에 투자할 방침 월50% ESG ('20.9 )

투자가 단기간에 급증하면서 그린소셜워싱 문제가 제기되는 등 신뢰성 저하 우려도   ESG , * ▪ ‧
상존

실제 녹색 사회적 경제활동에 사용하지 않으면서 무늬만 녹색 사회적 채권으로 발행하는 등 친환    * ' ' ‧ ‧
경 사회책임 경영 등을 허위 과장해 홍보하는 행위‧ ‧

우수기업에 자금이 활발히 유입되도록 공공부문이 뒷받침하고 건전한 시장 형성을 위한 제도 ESG , ☞ 

정비 필요 

민간 생태계 다양한 기관 컨설팅사 신평사 언론사 등 이 컨설팅 및 평가 등에 참 ( ) ( , , ) ESG ➌
여하며 국내에도 생태계 조성 중  ESG 

논의가 동시다발적으로 이루어지며 필요성에 대한 인식이 빠른 속도로 확산 구체적   ESG , ▪
이행방안을 모색하는 단계

개념의 포괄성 등으로 인한 공시 평가기준 상이 관련 정보부족 등으로 기  ESG · *, ESG ▪
업 투자자의 대응에 혼란 발생·

전세계 여개 이상의 평가지표 존재 평가간 항목 배점 상이    * 600 ESG → ‧
경영 투자 관련 가이드라인 제공 등을 통해 시장 형성단계에서의 혼란 최소화 필요ESG ☞ ‧

정부 산업부 환경부 금융위 등을 중심으로 관련 정책을 마련하고 제도정비에 착수 ( ) , , ESG , ➍
하는 등 발빠르게 대응

󰋻 산업부 지속가능경영 확산대책 발표 월( ) ' ' ('20.12 ) 

󰋻 환경부 녹색채권 가이드라인 마련 월 환경책임투자 법적 근거 마련 월( ) ('20.12 ), ('21.4 )

󰋻 금융위 정보공개 단계적 의무화 계획 수립 월( ) ESG ('21.1 )

다만 각 분야 정책이 산발적으로 발표되면서 정책간 연계성 부족 문제가 제기  , ▪
관련 각종 정보공개제도가 부처별로 각각 운영되며 관련 정보가 산재 되어 있어     - ESG ,  *

접근성이 낮은 상황
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공시정보 거래소 투자정보 거래소 사회책임투자채권 홈페이지 환경정보 환경정보공     * ( ) KIND, ( ) , ( ) 

개시스템 고용정보 고용노동지표 등, ( ) e

관련 정부 규제가 강화될 것에 대한 시장 우려도 존재  ESG ▪
정책방향이 지원 에 초점이 있다는 점을 명확히 하고 정책간 정합성 확보 등을 통해 정책 효ESG ' ' , ☞ 

율성 제고 필요  

기본 추진방향 . Ⅲ

포스트 코로나 시대 지속가능 성장기반 확충

기업 경영 확산( ) ESG 투자 투자 활성화( ) ESG 

경영 공시 활성화ESG 󰊱
가이드라인 마련 K-ESG ➊

코스피 상장기업 공시 의무화 ➋
 ➌ 자율공시 확산 및 정보공개제도와 

연계 강화

중소 중견기업 역량 강화ESG 󰊲 ‧
실태조사 및 자가진단 툴 마련 ➊

경영 교육 컨설팅 강화 ESG ➋ ‧
우수기업 인센티브 제공 ESG ➌

대 중소기업 협업 강화 -➍

공공기관의 경영 선도ESG 󰊳
공공기관의 공시 확대 ESG ➊

실행계획 수립 및 평가 강화 ESG ➋

채권 펀드 활성화ESG 󰊱 ‧
한국형 녹색 분류체계 확립 ➊
사회적채권 가이드라인 마련 ➋

금융상품 다양화 ESG ➌
채권 신뢰성 강화 ESG ➍

시장 자율규율체계 구축󰊲
민간 평가기관 가이던스 마련 ➊
환경 사회적가치 평가 툴 제공 ➋ ‧
스튜어드십 코드 개정 및 도입 확산 ➌

공공부문의 투자 활성화ESG 󰊳
연기금 투자 활성화 ESG ➊
정책금융기관 금융 활성화 ESG ➋

통합 인프라 정보 플랫폼 및 통계 구축( ) ESG 

경영지원 플랫폼ESG 투자 플랫폼ESG 

통계 ESG DB
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확산을 우리경제의 대전환 전략으로 활용하는 한편 시장의 부담 완화를 위해 관련 인프라 ESG , ESG ◇ 

확충 

민간 중심의 생태계 조성을 위해 공시 투자 관련 가이드라인을 제공하되 평가 등 민간  ESG ESG , ① ‧
영역에 대한 관여 최소화

확산을 촉진하기 위한 관련 인프라 구축 인센티브 설계 등을 집중 추진하며 공공부문이  ESG , , ESG ② 

확산을 뒷받침

경영 확산 및 투자 활성화의 선순환 체계 구축을 통해 포스트 코로나 시대 지속가능     ESG ESG ☞ 

성장기반 확충

중점 추진과제. Ⅳ

경제산업 생태계 전반에 경영 확산1. ESG ‧
경영 가이드라인 마련 및 공시 활성화ESG 󰊱

범부처 합동 가이드라인 마련 K-ESG ➊
기업의 초기 진입 부담 완화와 공시 활성화를 위해 범부처 합동의 가이드라  ESG K-ESG ㅇ 

인 마련

공신력을 갖춘 국내외 주요 기관 개 의 평가체계 등을 분석하여 핵심공통문항 여   (13 ) (60▪ ‧ ‧
개 중심으로 가이드라인 마련) ('21.12.)

경영에 쉽게 진입할 수 있도록 초기 진입단계 중소기업이 우선적으로 갖추어야할     - ESG 

문항을 함께 제시  

구분 주요내용 예시( )

환경

(E)

초기단계 환경경영 목표 및 정책 환경 법규위반 등( ) , 󰋻
온실가스 배출량 폐기물 오염물질 배출량 등, 󰋻 ‧

사회

(S)

초기단계 사회책임경영 목표 신규채용 정규직 간접고용 복리후생비 산업재해( ) , , , , , 󰋻
율 사회 법규위반 등, 

성평등 인권 공급망 관리 사회공헌활동 개인정보보호 등, , , , 󰋻
지배구조

(G)

초기단계 윤리경영 및 반부패 발생사실 지배구조 법규위반 등( ) , 󰋻
이사회 구성 이사회 활동 주주관리 감사기구 등, , , 󰋻

기업 규모별업종별 특성을 반영하여 가이드라인을 구체화차별화 년 하고 국제    ('22~'23 ) , ▪ ‧ ‧
논의동향 등을 지속적으로 반영

글로벌 평가공시기관 등 이 한국의 법제도 여건에 대한 이해를 제고 할 수   (GRI, SASB ) *ㅇ ‧ ‧
있도록 에 대한 대외협력 강화K-ESG

이사회 임기 년 이상 연임여부 평가 상법 사외이사 임기 년으로 제한     * : (MSCI) 15 , ( ) 6韓 

인종 다양성 회사 구성원 인종비율 평가 단일민족국가인 한국에 불리       : (DJSI) → 
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가이드라인을 토대로 글로벌 표준화 논의에 참여하고 해외 평가공시기관과 협   K-ESG , ▪ ‧
의 및 시범사업 추진* 

해외 평가기관 등이 국내 기업 평가시 가이드라인 활용 촉진      * K-ESG 

코스피 상장기업에 대한 공시 의무화  ESG ➋
코스피 상장기업은 기업지배구조 보고서 지속가능경영 보고서 공시 통상 공  1 , 2 ( ESG ㅇ 」 」 

시를 의미 를 단계적으로 의무화)

기업지배구조 보고서 주주의 권리 이사회 및 감사위원회의 구성 및 운영현황 외부감사인의 독립1 ( ) , , 」 

성 등

년 기시행 자산 조원 이상 년 ('19 ) 2 ('22 )→ 󰋻 조원 이상 년 천억원 이상 년 전 코스1 ('24 ) 5 ('26 ) → → 

피 상장사

지속가능경영 보고서 환경 관련 기회 위기요인 및 대응계획 노사관계 양성평등 등 사회이슈관련 2 ( ) , 」 ‧ ‧
개선노력 등

년 일정규모 예 자산 조원 이상 년 전 코스피 상장사 ('25 ) ( : 2 ) ('30 ) → 󰋻
글로벌 확산에 적극 대응하기 위해 상장사 대상으로 정보공개 현황을 점검하   ESG ESG ▪
고 활성화 방안 검토, ('21. )下
기업의 예측가능성을 높이기 위해 산업계 등 이해관계자 의견 수렴을 거쳐 기업 규모별    ▪
의무화 일정을 제시 년('22 )

거래소의 전자공시시스템을 통한 공시 활성화 정보공개 범위 확대 등 공시정보의 신뢰성   , ㅇ 

제고 방안도 지속 강구* 

공시사항을 거짓으로 잘못 공시하거나 고의적으로 중요사항을 기재하지 않고 공시하는 행위 등을 방     * 

지

자율공시 확산 및 각종 정보공개제도와 연계 강화 ➌
코스닥 기업 등은 자율공시 체계를 유지하되 기업 규모별업종별 가이드라인 등  , K-ESG ㅇ ‧
을 활용하여 공시 활성화 유도

관련 각종 정보공개제도 와 공시 간 공시 항목시기 등에 대한 연계 강화를 통  ESG * ESG ㅇ ‧
해 기업의 공시부담 완화

환경정보공개 환경부 고용형태공시 고용부 기업집단현황공시 공정위 등     * (E) ( ), (S) ( ), (G) ( ) 

중장기적으로 관련 공시제도의 지표간 정합성을 강화하고 공시기업에 대한 관   ESG , ESG ▪
련공시 의제화 방안 등 검토* **

유사사례 고용형태공시의 경우 공공기관은 공공기관 경영공시로 갈음 가능     * ( ) , 

연구용역 년 관련 공시제도 연계강화 로드맵 마련 년    ** ('22 ) ESG ('23 )→ 
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중소 중견기업 역량 강화ESG 󰊲 ‧
경영 실태조사 추진 및 자가진단 툴 마련 ESG ➊

경제단체 등과 협업 하여 중소중견기업의 경영 수준 준비정도 취약분야 및 애로사  * ESG , , ㅇ ‧
항 등에 대한 실태조사 추진

산업부 대한상의 중기부 중기중앙회 협업으로 실태조사 실시    * - ('21. ), - ('22. ) 下 上

등을 활용하여 중소중견기업 자가진단 툴을 마련하고 컨설팅 공시지원 등과 연  K-ESG , , ㅇ ‧
계하여 활용도 제고 년('22 ~)

수준진단ESG 

➜
맞춤형 컨설팅 제공

➜
공시 지원ESG 

자가진단 툴*

전문가 진단 프로그램 

기반 맞춤형 정보제공AI 

전문가 컨설팅
경영보고서 발간 지원ESG 

 

데이터 입력 데이터 분석 성과 보완점 등 종합분석 자료 제공       * ESG ESG , → → 

기업 유형 규모 업종 등 에 따른 맞춤형 진단과 분석이 가능하도록 다양한 경영 자   ( , ) ESG ▪
가진단 툴 개발제공* ‧
산업부 중기부 협업으로 추진하고 경영지원 플랫폼에 기능 탑재     * - , ESG 

기업의 경영 실태지원실적개선사항 정보를 축적분석하여 기반 정보제공 프로   ESG AI * ▪ ‧ ‧ ‧
그램 도입 

기업에 필요한 범부처 지원사업 정보를 맞춤형으로 제공     * 

실질적 경영을 위한 교육컨설팅 강화 ESG ➋ ‧
지속가능경영확산 산업부 탄소중립 산업생태계 조성 중기부 사업 확대 및 연계 강  ( ), ESG ( ) ㅇ ‧
화를 통해 교육컨설팅 강화 년ESG ('22 )‧
수출기업 하도급 기업 등 글로벌 규율 강화에 큰 영향 을 받는 기업 초기 진입기   , * , ESG ▪
업 등에 대한 맞춤형 지원 추진

평가요소로 공급망 관리가 포함되면서 수출 기업 및 하도급 기업의 경영 요구 증대       * ESG , ESG 

경영기획평가대응 등을 위한 사내전문가 육성 교육 프로그램을 운영하고 온라인 교   ESG , ▪ ‧
육 신설

경영 우수 사례집 발간 등을 통해 우수사례 확산   ESG ▪
친환경 사업재편 안전관리체계 구축 건전한 노사관계 형성 등 실질적 경영 이행을   , , ESG ㅇ 

위한 환경노동 분야 지원 확대‧
제조 소기업을 대상으로 저탄소 경영체계 구축을 지원하는 탄소중립 경영혁신 바우처   '▪

년 억원 확대 '*('21 100 ) 

탄소수준 진단 심층 컨설팅 기술지원 시제품 제작 시스템 및 시설구축 제품시험 규격인증      * ( , , , → → 

등 융자 등 다양한 정책사업 연계 지원) → 

개별 제도에 따라 분산 추진하던 개 분야 환경 컨설팅 사업을 수요자 친화적으로 연계   14▪ ‧
개편 추진 년('22 )
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예시 화학물질 수입 가공하는 기업이 화학물질 등록 컨설팅 신청시 현행 화학물질 등록 컨설팅만 < > · A ( ) 

제공 개선 기업 필요시 수질 대기 분야 컨설팅도 함께 제공하고 컨설팅 결과에 따라 정책융자 스( ) · , ·→ 

마트 생태공장 지원사업 등을 연계하여 지원

기업의 안전보건관리체계 구축 지원을 위한 가이드라인 제작보급 월 및 안전관리    ('21.8 ) '▪ ‧
현장지원단 신설운영' *('21. )‧ 下
소규모 사업장 대상 안전보건관리체계 진단 및 맞춤형 솔루션 제공     * 

노사파트너십 공정임금체계 등 기업의 인사노무 관련 사회적 책임 이행을 위한 일터혁   , '▪ ‧
신 컨설팅 확대' 

년 예산 억 지원목표     * '21 221 , 건2,480

우수 기업에 대한 인센티브 제공 ESG ➌
관련 정부 포상인증 제도 등을 활용하여 우수기업에 대한 재정사업 우대 및 조달금  ESG * ㅇ ‧ ‧

융상 혜택 제공 년('22 )

예 산업부 지속가능경영대상 점 고용부 노사문화 우수기업 점 고용부 산업안전보건관리      * ( ) (20 ), (10 ), 

인증 건 공정위 소비자 중심경영 인증 건 등(2213 ), (185 ) 

재정사업 관련 정부 포상을 확대하고 포상기업에 대해 관계부처 재정사업 지원    ( ) ESG , ▪
시 우대

산업부 지속가능경영 우수기업 포상 확대 탄소중립 기술개발 지원 참여시 가점 혁신기업 국( ) , R&D , '‣
가대표 종합 금융 지원기업 선정 시 가점 등 1000' 

중기부 중소기업 기술개발제품 우선구매제도 우대 정책자금 금리 보증료 인하 그린 스타트업 ( ) , · , 2000 ‣
등 선정시 우대 등

조달 관련 포상인증 기업에 공공조달 낙찰자 선정시 신인도 평가 가점 부여   ( ) ESG ▪ ‧
가점 부여 대상 협의 조달청 물품구매적격심사 세부기준 개정     * ('21. ) ('22. )下 上→ 

금융 민간 금융기관과 협약을 통해 환경성 평가 우수기업에 대한 우대 금리 제공 확대   ( ) * ▪
등 인센티브 강화

현행 환경부와 개 은행이 협약하여 환경성 평가 우수 기업에 대해 의 우대금리      * ( ) 10 0.1~1.5%p

적용 개선 협약 기관 및 우대금리 수준 확대  ( ) → 

민간의 신뢰성 있는 평가체계 구축 등 시장 여건을 반영하여 우수기업에 대한 인센  , ESG ㅇ 

티브 확대 검토

대상 관련 정부 포상 인증 기업에서 민간 평가 우수기업으로 확대 검토( ) ESG ‣ ‧
범위 공공조달 세제 인센티브 제공 등으로 제도화하는 방안 검토( ) , ‣

대 중소기업 협업 강화 -➍
대기업의 공급망 관리 강화가 중소기업의 경영을 촉진할 수 있도록 대중소   ESG ESG ㅇ ‧
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협업 및 지원사업ESG 
*

활성화 

예 협력업체 대상 준법 환경교육 임금격차 해소 지원 등     * ( ) S , CEO · , 社

협력사 지원사업 동반성장위원회 년 참여 활성화를 위한 인센티브 확대   ' ESG '*( , '21 ~) ▪
년**('22 )

상생협력기금에 출연하여 협력 중소기업에게 교육 역량진단 컨설팅 등 지원     * ESG , , 

예 협력 중소기업에 금융지원 참여기업에 상생협력 프로그램 제공 등     ** ( ) , 

경영 이행을 위해 대 중소 협력이 필요한 분야를 분석 하고 산업 네   ESG - ('21. ) , ESG ▪ 下
트워크를 확대 하여 기업간 협력 강화*

산업네트워크 포럼 산 학 연 년 중소 중견기업 참여 강화     * ESG ( , '19 ) (21. )下→ ‧ ‧ ・
대 중소기업 협업을 확산할 수 있도록 세제 등 인센티브 강화  -ㅇ 

협력 중소기업에 대한 경영 지원 관련 비용 을 연구인력개발 세액 공제 대상으로    ESG *▪ ‧
추가 조특법 시행규칙 개정 년( , '22 ) 

협력 중소기업 임직원 대상 경영 교육을 위해 지출하는 지도요원 인건비 및 지도관련 경비     * ESG 

협력사의 경영 지원 실적 등을 동반성장지수 평가에 반영 하고 점진적단계적으로    ESG * , ▪ ‧
확대 년('22 ~)

년도 평가부터 협력사의 지속가능경영 관련 인증 및 평가 대응역량 강화지원 실적 등을 평     * '21 ' ' 

가항목에 반영

공공기관의 경영 선도ESG 󰊳
공시 확대 ESG ➊
자율공시 확산을 선도하기 위해 공공기관 및 지방공기업 경영공시 항목에 관  ESG * ESG ㅇ 

련 항목을 순차적으로 확대 년('21 ~)

년 공시항목으로 녹색제품 구매실적 온실가스 감축실적 가족돌봄 휴가 휴직 직장어     * '21 (E) , , (S) , ‧
린이집 안전경영책임보고서 봉사 기부 실적 등 추가 , , ‧

등을 반영하여 공시항목을 확대 하되 자율공시 항목으로 우선 도입한 후 정식    K-ESG * , ▪
공시항목으로 신설 년('22 ~

예 공공기관 물 사용량 에너지사용량 개인정보보호 현황 등     * ( : ) (E) , , (S) 

공기업의 경우 코스피 상장여부 및 기업규모 등을 고려하여  년부터 단계별로 지속가  , '25ㅇ 

능경영보고서 공시 의무화 검토

의무화 대상 확대방안 예 상장공기업 시장형공기업 준시장형공기업 및 시기 등에 대해      * ( : ) → → 

공공기관 운영위원회의 의결을 거쳐 추진

실행계획 수립 ESG ➋
공공기관 및 지방공기업 특성에 따라 경영 중점 목표 및 추진과제를 선정하여   ESG ESG ㅇ 

실행계획 수립 년('22 ) 
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공공기관은 공공기관별 혁신계획 수립시 요소를 강화 하고 혁신계획의 이행상황을    ESG * , ▪
주무부처가 점검

공공기관 혁신 가이드라인 에 탄소중립 등 과제 추가     * ' ' ESG ('22. )上

지방공기업은 사회적가치 실현 실행계획 을 실행계획 으로 확대개편하고 경영평가   ' ' 'ESG ' , ▪ ‧
에 반영 하여 이행력 제고  *

실행계획 수립여부 추진성과 등 실행 노력과 성과 에 대한 가점 신설     * ESG , 'ESG '

경영평가에 요소 강화 ESG ➌
공공기관 경영평가 시 윤리경영 등 사회적 가치 구현 배점 년도 평가 공기업 점  ' '* ('21 : 24 , ㅇ 

준정부기관 점 확대 검토22 ) ('21. )下
일자리 창출 균등한 기회와 사회통합 안전 환경 상생협력 지역발전 윤리경영     * , , , , ‧ ‧

지방공기업 경영평가는 윤리경영 지역상생 발전 등 사회적 가치 배점 상향 년도 평   , ' ' ('21▪
가 점 년도 평가 점: 35 '22 : 38 )→ 

투자 활성화 및 건전한 시장 조성2. ESG 

채권 펀드 활성화ESG 󰊱 ‧
한국형 녹색 분류체계 확립 (K-Taxonomy) ➊

등 해외 분류체계를 바탕으로 국내 경제산업 여건 을 고려한 한국형 녹색 분류  EU, ISO *ㅇ ‧
체계 마련 분기('21.4 )

탄소 배출 업종 중심의 산업구조 배출정점 이후 탄소중립까지 촉박한 기한 등     * , 多

탄소중립을 중심으로 환경보전 자원순환 물 등 을 위한 경제활동의 녹색여부에 대한 적   ( , )▪
합성 평가기준 제시

탄소중립 시나리오 국가온실가스 감축목표 상향 및 등 국제동     - 2050 , (NDC) , EU ISO* 

향을 고려하여 적합성 평가기준 마련

국제표준 차안에 대한 의견수렴 중 월 으로 년말 최종안 공개 예정     * ISO 2 ('21.7~9 ) , '21

민관합동 협의체 운영 을 통해 이해관계자 의견수렴 및 금융실물부문에 미치는 영향에    *▪ ‧
대한 시뮬레이션 작업 추진

녹색금융 산하 작업반 내 소위원회 및 산업계 협의체 구성 운영     * TF ‧
국제적 논의 흐름 기술 진보 및 사회적 공감대 등을 감안하여 적용대상 및 기준 등을 주  , ㅇ 

기적 예 년 으로 수정보완( : 2 ) ‧
적용대상 녹색채권 우선 적용 적용대상 확대 예 녹색대출 펀드 등 검토( ) ( : ) → ‣ ‧
인정기준 초기 인정기준 마련 후 단계적으로 인정범위 축소 등 검토( ) ‣
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사회적채권 가이드라인 마련 ➋
민간의 사회적채권 발행 촉진 등을 위해 발행절차 대상사업 사회적 효과 산정방안 등을   , , ㅇ 

제시하는 가이드라인 마련 년('22 ) 

연구용역 등을 통해 사업예시 등 구체화 의견수렴 및 시범적용     * ('22. ) ('22. )上 下→ 

국제자본시장협회 가이드라인 소셜 택소노미 논의 동향 등을 바탕으로 국내    (ICMA) , EU * ▪
법제도 등을 반영** ‧

집행위는 최근 사회적으로 지속가능한 경제활동을 분류한 소셜 택소노미 초안 발표 월     * EU ('21.7 ) 

전문가 작업을 통해 세부기준 마련 전망→ 

중소기업 소상공인 취약계층 관련 국내 법률상 기준 및 인증제도 등    ** , , 

녹색채권 및 사회적채권 가이드라인을 바탕으로 지속가능채권 원칙 을 제시하는 등   * ESG ㅇ 

채권 가이드라인 정비

국제자본시장협회 가이드라인에 따르면 지속가능채권은 녹색채권과 사회적채권의 적합성을     * (ICMA) 

모두 갖추도록 명시

금융상품 다양화 ESG ➌
다양한 지수를 개발 하여 관련 등 지수 연계 투자 상품 출시 유도  ESG * , ESG ETF ESG ㅇ 

예시 한국거래소 현행 등 개 지수 산출 중 개선 기후변화 관     * ( : ) ( ) KRX ESG Leaders 150 7 ( ) → 

련 지수 개 추가 개발3

경영 투자 선순환 확산을 위해 채권 사회책임투자 채권 의 하나로 지속  ESG - ESG ( (SRI) )ㅇ 

가능연계채권 도입 검토(SLB) 

사회책임투자 채권 현행 발행자금이 친환경 사회적 이득을 창출하는 프로젝트에 사용되는 녹색( ) 【 】 ‣ ‧ ‧
사회적 지속가능채권 포함‧

개선 프로젝트 단위가 아닌 기업의 성과와 연계하여 발행하는 지속가능연계채권 까 ( ) ESG (SLB)→ 

지 포함

지속가능연계채권 사례 년 이탈리아 전력회사 이 억 달러 규모로 최초 발행 청정에너지 '19 Enel 15 (【 】 ‣
발전 용량 비중 상향을 목표로 제시 미달성시 이자율 상향 조건+ 0.25%p )

채권의 신뢰성 강화 ESG ➍
사회책임투자 채권에 대한 외부검토 비용 지원을 통해 추가비용 부담을 완화하고 시  (SRI) , ㅇ 

장 자율적 생태계 조성 촉진

발행 추가비용 채권 발행시 일반채권 발행절차에 외부검토 및 자금사용 등에 대한 사후보(SRI ) SRI , ‣
고 절차가 추가 

비용지원 해외사례 싱가포르 외부검토 비용 최대 백만원 홍콩 외부검토 비용 최대 억원( ) ( , 8,400 ), ( , 1.1 ), ‣
일본 외부검토 및 컨설팅 비용 최대 억원 등( , 4 ) 



경 영 정 보· · ·

108  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829-7575) 2021/09 

년부터 녹색채권 발행 외부검토 비용 기후대응기금 을 우선적으로 지원하고 향후 사   '22 ( ) , ▪
회적채권 등으로 확대 검토

사후보고에 대한 외부평가 활성화 녹색금융 표지제도 등 채권의 신뢰성   , (labelling)* ESG ㅇ 

강화 방안에 대한 연구 추진

녹색채권 녹색대출 녹색 주식투자 등 녹색금융상품에 녹색 표지 부여     * , , ' ' 

시장 자율규율체계 구축󰊲
민간 평가기관 가이던스 마련 ➊

평가기관이 준수해야할 최소한의 자격요건 평가독립성 등 을 규정하는 평가기  ESG ( ) 'ESG ㅇ 

관 가이던스 마련 년' ('22 )

특히 평가방식 평가결과 등에 대한 정보공개 활성화 등을 통해 평가결과의 공정성신뢰   , , ▪ ‧
성 제고 

환경사회적가치 평가 툴 제공 ➋ ‧
기업금융기관 등이 활용할 수 있도록 환경성 평가 를 위한 지표산식 등을 제시하는 가이  *ㅇ ‧ ‧
드라인 마련 월('21.12 )

배출량 발생량 사용량 등 실제 환경정보를 기반으로 탄소감축 환경오염물질 저감 자원효율성      * , , , , 

제고 성과 등을 평가

사회적 가치와 연계 가능한 다양한 국제기준을 목표실행보고 관점에서 체계화하여 사회적   'ㅇ ‧ ‧
가치 지표 풀 구축 월' ('21.12 )

사회적 가치 지표 풀 예시* ' ' 

목표① 실행 원칙② 지표③ 

사회적 가치 SDGs 주제 출처 세부 내용 출처

품위 있는 7. 

삶을 누릴 수 

있는 양질의 

일자리 창출

양질의 8. 

일자리 

확대와 

경제성장

노동

관행

ISO 

26000 

6.4.

신규 채용 근로자와 이직 근로자의 

인원 수 및 비율

GRI

401-1

성별에 따른 육아휴직 이후의 업무 

복귀 및 근속 비율

GRI

401-3

사회적 가치 풀을 활용하여 공공기관별 특성에 맞는 맞춤형 지표체계 구축 지원 년   ('22 )▪

스튜어드십 코드 개정 및 도입 확산 ➌
기관투자자의 수탁자책임 범위에 환경 등 요소가 포함되도록 스튜어드십 코드 개정   ESG * ㅇ 

검토 분기('21.4 )

기관투자자가 타인의 자산을 관리 운용하는 수탁자로서 책임을 다하기 위해 이행해야 할 원칙으     * ·

로 월 기준 개 기관이 채택 시행중, '21.6 162 ·

스튜어드십 코드를 도입한 주요 연기금 의 위탁운용사 선정시 스튜어드십 코드 도입기관   *ㅇ 
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가점 부여 등을 통해 도입 확산

현재 국민 년 사학 년 공무원연금 년 및 우정사업본부 년 등 개 기관 도입      * (18 ) (19 ) (20 ) (20 ) 4‧ ‧

공공부문 투자 활성화ESG 󰊳
연기금의 투자 활성화 ESG ➊
기금운용 및 연기금 투자풀 운용 시 투자를 촉진할 수 있도록 관련 평가 항목 확대  ESG ㅇ ‧
신설

기금운용평가 중 공공성확보 노력도 평가시 투자 에 대한 별도 배점 신설 회   ' '* , 'ESG ' ('21▪
계연도 평가부터 적용) 

공공성투자 가능규모 기금의 여유자금 중 년 이상 운용한 자금 대비 공공성투자 비중     * ( 1 ) 

기존 공공성투자 점 로 신성장동력펀드 사회책임투자펀드 중소기업 대출금리 인하펀드 등을 ( ) (2 ) , (SRI), ‣
인정하나 대부분 신성장동력펀드에 투자중, 

개선 공공성투자 신성장동력펀드 등 와 투자 로 분리하여 각각 점씩 부여( ) ' '( ) 'ESG ' 1‣

향후 추진성과 등을 반영하여 투자 평가에 대한 변별력 확대 등 검토    - , ESG * 

예 현재 투자 비중이 이상시 만점 만점이 되는 투자비중 상향 등      * ( ) ESG 1% → 

연기금 투자풀 운용사 선정시 요소 포함 검토   , ESG * ▪
예 책임투자 정책 및 지침 보유여부 평가보고서 등에 대한 가점 부여      * ( ) ESG , ESG 

통합전략 적용 확대 평가체계 개선 석탄산업 분야 투자제한전략 도입 등을   ESG * , ESG , ** ㅇ 

통해 국민연금의 투자 활성화ESG 

투자의사결정을 위한 재무분석 프로세스에 요소를 체계적 명시적으로 융합    * ESG ‧
석탄산업 범위 기준 마련을 위한 연구용역 지역별 자산군별 특성에 맞춘 단계적 시행방   ** ('21. ) 下 → ‧ ‧
안 마련 년 석탄산업 투자제한 시행 년('22 ) ('23 ~)→ 

정책금융기관의 금융 활성화 ESG ➋
정책금융 지원시 평가요소 활용 및 우수기업에 대한 맞춤형 상품 등 제공  ESG ESG * ㅇ 

수은 평가모형 기반 대출 지원 중진공 유망기업 융자 탄소중립 금융 인센티    * ( ) ESG , ( ) Net-Zero , 

브 제공 기보 우수기업 보증한도 상향 보증료율 할인 등 , ( ) ESG , 

정책금융기관에 기업의 성과와 대출금리를 연계한 지속가능연계대출 상품 도  ESG (SLL) ㅇ 

입 검토

개념 대출은행과 차입기업 간에 평가기준 예 등급 온실가스 감축률 등 과 대출금리가 연( ) ESG ( : ESG , )‣
동되는 약정이 이루어지는 대출 예 평가기준을 충족하는 기간 동안 낮은 금리 적용( : )

현황 서유럽 중심으로 시장 성장 중 아시아에서는 일본 싱가포르 은행이 적극 참여( ) , , ‣
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정보 플랫폼 및 통계 구축3. ESG 

시장 참여자들에게 관련 정보를 제공하는 경영 및 투자 플랫폼을 구축하고 시스 ESG ESG , ➊
템간 연계 추진 월* ('21.12 )

각 플랫폼의 관문 역할을 하는 를 구축하여 접근성 제고     * 'Single Access Point'

경영 국내외 동향이슈 범부처 정책 및 지원사업 자가진단 툴을 제공하는 경영지  ( ) ESG , , ㅇ ‧
원 플랫폼 구축

플랫폼에 기반하여 정보제공 교육 역량진단 대응전략 컨설팅 역량강화 과정 지원   ▪ ｢ – – – ｣ 全
투자 코스피 상장사의 공시 정보 사회책임투자 채권 및 펀드 등 투자 정보   ( ) ESG , ESG ㅇ 

등을 제공하는 플랫폼 구축

거래소 정보 공시 채권 를 중심으로 금융투자협회 펀드 연기금  등의 투자 정     * ( , SRI ) , (ESG ), ESG 

보를 취합 제공

국내기업의 대응 현황 및 개별 기업의 상대적 수준을 파악하는데 참고할 수 있도록  ESG ➋
관련 확충ESG DB 

환경정보공개시스템의 공개 정보 정비 및 환경분야 행정데이터에 대한 공개 확대  * ㅇ 

예 수질오염물질 배출량 국립환경과학원 폐기물 발생량 환경공단 등에 대한 평균 분포도 등      * ( ) ( ), ( ) , 

제공 

산업재해 및 고용관련 데이터를 업종별규모별로 체계화하여 공개하고 산업안전 관련 통계   , ㅇ ‧
포털 구축 

정보 플랫폼 구축 안ESG ( ) 【 】

가칭 플랫폼( ) K-ESG 

경영지원 플랫폼ESG 투자 플랫폼ESG 

국내외 동향 이슈ESG 󰋻 ‧
관련 범부처 정책 지원사업ESG 󰋻 ‧

경영 자가진단 툴ESG 󰋻
교육자료 ESG 󰋻

코스피 상장기업 공시 정보󰋻
사회책임투자 채권 정보(SRI) 󰋻

펀드 등 투자 동향 ESG ESG 󰋻
평가기관 정보ESG 󰋻

통계 ESG DB

환경 환경정보공개시스템 사회 산업안전통계포털 고용노동지표 등 지배구조 기업집단포털 등( ) + ( , e ) + ( ) 
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글로벌 대 벤처강국도약을 위한4

벤처 보완 대책

중소벤처기업부－ －

벤처생태계에 인재와 자본 이 충분히 유입되어 제 벤처붐 이 공고해지도록 글로벌 대 ' ' ' 2 ' 4□ ｢
벤처강국을 위한 벤처보완대책 발표 대 핵심과제 마련, 12｣

벤처기업 글로벌 경쟁력 강화를 위해 주식매수선택권 제도개편 벤처특별법 일몰폐지, □ ① ②

전면개정 기술보증 최고한도 억원까지 상향 글로벌 벤처펀드 조원 조성& , 200 , 1 , ③ ④ ⑤

기후대응보증 신설 검토 및 벤처투자 등 추진ESG 

벤처투자 시장 확대를 위해 모태 펀드 민간출자자 인센티브 확대 및 벤처펀드에 현물□ ⑥ 子
출자 허용 실리콘밸리식 벤처펀드 지배구조 도입 창업초기펀드 조원 조성 창업, , 1 , ⑦ ⑧ ⑨

기획자 부가가치세 면제 등 지원 추진

회수시장 활성화를 위해 기술혁신 인수합병 보증 신설 및 인수합병 벤처펀드 (M&A) □ ⑩

확대 추진 인수합병 시 세제혜택 확대 추진 중간회수펀드 신규조성 실시, , ⑪ ⑫

중소벤처기업부 장관 권칠승 이하 중기부 는 글로벌 대 벤처강국 도약을 위한 벤처보완대  ( , ) 4｢
책 을 관계부처 합동으로 수립해 월 일 목 제 차 비상경제 중앙대책본부 회의 에서 논의8 26 ( ) ' 44 '｣
해 확정했다고 밝혔다. 

최근 코로나 에도 창업 벤처 지표가 역대 최대 를 기록하고 외신들도 국내 창업 벤처생태  19 · * ·

계를 긍정적으로 평가 하는 등 제 벤처붐 이 도래하면서 창업 벤처기업이 일자리를 창출하고 ** ' 2 ' , ·

우리 경제의 새로운 성장동력으로 부상하고 있다. 

세 무 정 보· · ·경 영 정 보· · ·
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년 신설법인 만개 벤처투자 조원 벤처펀드 조원 등 모두 역대 최대    * '20 (12.3 ), (4.3 ), (6.6 ) ,

유니콘기업 개 말 벤처 총고용이 년전 대비 만명 증가 등: ('17) 3 ('21.7) 15 / '21.6 1 6.7→ 

기술특례상장 개 개 배 증가 년 개로 역대 최고: ('13~'16) 28 ('17~'20) 77 (2.8 ), '20 25→ 

한국은 일본보다 많은 유니콘기업 보유 글로벌 지향 스타트업 증가 닛케이   ** “ , ”( , '21.6)

빅테크 스타트업의 산실 재벌 중심 경제구조 변화 전망“ , ”(WSJ, '21.7)韓
최고부자 명 중 명이 창업가 출신 재벌 주도에서 벤처 주도 경제로 전환 블룸버그“ 7 4 , ”( , '21.8)

그러나 앞으로 우리나라가 명실상부한 글로벌 대 벤처강국 으로 자리매김하려면 인재와 자  ' 4 ' '

본 이 벤처생태계에 지속적으로 유입될 수 있는 제도적 기반이 필요한 상황이다' . 

민간 업계에서도 제 벤처붐 이 단단해지려면 정책보완이 필요하다는 현장의견이 많았다  ' 2 ' . 

특히 벤처기업의 인재유치 해외진출 지원 민간 중심 벤처투자 시장 조성 및 창업초기투  · , ① ②

자 보강 회수수단 다양화 등이 주로 제시됐다, .③

이에 정부는 벤처생태계를 구성하는 벤처기업 벤처투자 회수시장 대 분야에서 그간 추진했  - - 3

던 정책을 보완하는 벤처보완대책 을 수립했다' ' . 

벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화 민관 협력을 통한 벤처투자 시장 확대 인수합병  , , △ △ △

등 회수시장 활성화의 대 전략 및 개 세부 추진과제를 마련했으며 세부내용은 다(M&A) 3 31 , 

음과 같다. 

전략 벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화1 : ① 

먼저 인재확보 성장제도 글로벌화 대 분야 지원책을 마련해 벤처기업의 글로벌 경쟁  , , , ESG 4

력을 강화한다. 

환경 사회 지배구조 등 비재무적 경영요소  * ESG : (Environment), (Social), (Governance) 

주식매수선택권 제도개편( (Stock option) ) 벤처기업의 가장 강력한 인재영입 수단인 주식매수선 

택권 제도를 대폭 개편한다. 

주식매수선택권의 부여대상 등 발행요건을 완화하는 방안을 검토하고  세금납부 부담을 덜기   

위해 비과세 한도를 만원에서 만원으로 상향하면서 시가 이하로 발행하는 스톡옵션3,000 5,000

에도 행사이익에 대한 과세특례 적용을 추진하기로 했다* .

시가 이상 발행 등 일정요건을 갖춘 스톡옵션은 행사시 근로소득세를 납부하지 않고 처분 시에 양도소  * 

득세 납부 선택 가능 조특법 조의( 16 4)

단 시가 이하 발행에 따른 차익 부분은 근로소득세로 부과    ( , )

벤처기업 성장기반 조성( ) 또 벤처기업의 안정적인 성장을 위해 벤처특별법 일몰기한 현재  (

년 폐지를 포함한 전면개정안을 연내 마련해 제도적 기반을 공고히 한다2027 ) . 

기술보증의 최고한도도 억원에서 억원까지 상향해 기술력 있는 유망 벤처기업의 스케  100 200
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일업을 지원한다 자본력이 약한 벤처기업의 판로를 지원하는 지분투자 방식 광고지원인 한국형 . 

엠포이 인 광고 마케팅 벤처펀드 도 시범조성을 검토하기로 했다(M4E)* ' · ' .

해외사례 기업은 매체사에 지분을 제공하고 매체사는 기업에 광고 등을 제공    * (Media for Equity) : , 

하는 상생협력 모델로 스웨덴 최초 도입 후 독일, ·프랑스 등 유럽 전역 확대

글로벌화 지원( ) 벤처기업에 대한 해외투자 유치와 해외진출 지원도 확대된다 연내 글로벌 벤 . '

처펀드 조원을 추가 조성하고 글로벌 기업투자설명회 등 해외 벤처투자자와의 교류기' 1 , ' (IR)'  

회를 넓힌다. 

선도 벤처기업 육성(ESG ) 가 확산되는 세계적 흐름에 맞춰 벤처업계의 경쟁력도 강 ESG ESG 

화한다 탄소가치평가에 기반한 기후대응보증 신설을 검토하고 모태펀드에 심사체계를 시. , ESG 

범 도입해 벤처펀드 조성을 추진해나간다ESG . 

전략 민관 협력을 통한 벤처투자 시장 확대2 : ② 

벤처투자 분야에서는 민간이 더 적극적으로 벤처투자에 나서도록 관련제도를 개선하되 창업초  

기 분야는 정부가 두텁게 지원한다. 

민간출자자 유입 촉진( ) 민간이 정부보다 수익은 더 받고 손실은 덜 보도록 모태자펀드 민간출 

자자에 대한 인센티브를 대폭 상향 하고* ,

우선손실충당 인센티브를 모태 펀드 전체 분야로 확대 모태펀드 수령 초과수익의 최대     * ' ' , 30%△ △子
까지를 이전 모태펀드 출자지분 매입 콜옵션 부여 등  , △

벤처펀드에 산업재산권 현물출자를 허용하는 등 벤처투자 참여 통로를 넓힌다 대 중견기업  . ·

의 벤처투자 및 벤처펀드 출자에 대한 동반성장지수 가점 기준도 개선 하기로 했다* .

예시 창업   * ( ) ' ·벤처기업 지원 및 투자 에서 벤처투자 로 지표를 변경하고 증가율 기준 상향 최대 ' ' ' (

벤처펀드 출자기준 세분화 및 가점 상향 최대 점 점10% 15%), ( 0.5 1 )→ → 

실리콘밸리식 벤처펀드 지배구조 도입( ) 해외 벤처자본의 유입을 촉진하고 펀드운용 책임성을  

제고하기 위해 미국에서 일반적으로 활용되는 실리콘밸리식 벤처펀드 지배구조도 도입한다. 

창투사가 펀드운용 자회사를 설립하거나 법인격 없는 벤처펀드를 법인격 있는 주식 합자회사  ·

로도 설립할 수 있도록 벤처투자법을 개정한다. 

창업초기 벤처투자 확대( ) 최근 상대적으로 소외되고 있는 창업초기 벤처투자가 늘어나도록 창 

업초기펀드 조원을 조성하고 모태자펀드 운용사가 초기 창업기업에 투자시 인센티브를 상향1 , *

한다. 
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추가 성과보수 지급기준 단계별 차등화 모태펀드 출자시 운용사의 년내 초기창업 투자실적을     * , 3△ △

평가에 반영 억원 이하 펀드는 관리보수 상향 등, 50 0.5%p(2.5% 3.0%) △ → 

초기 창업기업에 주로 투자하는 창업기획자를 활성화하기 위해 창업기획자의 벤처펀드 운용  ·

관리보수에 대한 부가가치세 면제를 추진하고 벤처펀드 결성 최소요건도 완화 억원 억원(20 10 )→

한다.

전략 인수합병 구주 매각 등 회수수단 다변화3 : (M&A), ( )③ 舊株
기업공개 위주이던 회수 수단도 인수합병 구주매각 등으로 넓혀나간다, . 

인수합병 유동성 공급( ) 최대 억원의 기술혁신 인수합병 보증을 신설하고 인수합병 벤처펀 200 , 

드를 배로 확대 조원 조원 해 기업의 인수자금 마련을 돕는다2 (0.1 0.2 ) . → 

특히 인수합병 벤처펀드의 경우 상장법인 투자제한 을 폐지하고 특수목적회사 설립시   , * , (SPC) 

피인수기업 대주주 등의 출자를 예외적으로 허용 한다** .  

기존 상장기업 펀드당 이내 개선 인수합병 벤처펀드는 상장기업에 대한 투자한    * ( ) 20% ( ) (M&A) → 

도를 폐지

기존 벤처펀드 출자 벤투법 개정안 개선 피인수기업 대주주 등   ** ( ) 100% ( ) ( ) → 

창업투자회사 벤처펀드가 벤처기업 인수합병 시 기업결합 신고의무 면제범위 확대 도 추진한  · *

다.

창투사    * ·벤투조합이 벤처기업 미만의 임원 겸임 대표이사 제외 시 신고의무 면제1/3 ( )

인수합병 세제혜택( ) 인수합병 세제혜택도 지속적으로 지원해 나간다 . 

년 세법개정안에서 발표 된 대로 주식교환형 벤처기업의 전략적 제휴 및 기술  2021 ('21.7.26)

혁신형 인수합병에 대한 과세특례 일몰기한을 각각 년 년까지로 연장하고 기술혁신2023 , 2024

형 인수합병은 세액공제 요건을 완화 하는 방향으로 추진할 예정이다* .

기존 회 초과 취득 개선 동일 사업연도 내 초과 취득    * ( ) 1 50% ( ) 50% → 

이에 더해 인수자금이 부족한 창업기업들이 주식교환형 제휴를 더 많이 활용할 수 있도록 전  , 

략적 제휴 과세특례 대상에 창업후 년내 우수 기술기업 을 추가하는 방안을 추진할 예정이다' 3 ' .

기존 비상장 벤처기업 매출액 대비 비중 이상 중소기업 등     * ( ) , R&D 5% →

추가 창업후 년내 우수 기술기업      ( ) 3

구주매각 지원( ) 벤처펀드로부터 투자받은기업이 성장하는데 필요한 시간을 확보하도록 중간회 

수펀드를 새롭게 조성한다. 

중간회수펀드는 만기임박펀드의 출자자 지분을 인수하는 유한책임조합원 지분유동화펀드  ' (LP) ' 

및 해당 펀드가 보유한 비우량 지분을 인수하는 벤처재도약세컨더리펀드 가지 형태로 조성된' ' 2
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다. 

다양한 기업공개 수단 활성화( (IPO) ) 기업공개 와 자금조달의 유용한 수단으로 활용되는  (IPO)

기업인수목적회사 제도도 개선한다(SPAC) . 

기업인수목적회사 합병 시 피합병법인이 소멸되어 사업상 불편을 초래하는 현행 절차가 개선  *

되며 소멸합병에 대한 과세이연 특례도 추가 도 추진할 예정이다, ** .

기존 존속 피합병기업 소멸 개선 소멸 피합병기업 존속방식 추가    * ( ) SPAC , ( ) SPAC , → 

기존 존속합병시 과세이연 특례 추가 소멸합병   ** ( ) SPAC ( ) SPAC → 

벤처기업 등 미래성장형 기업이 코스닥 등 상장시장에 쉽게 접근할 수 있도록 유니콘기업에   

대한 사전컨설팅 강화 코너스톤 인베스터 제도 도입도 올해 하반기에 추진할 예정이다, ' *' . 

기관투자자가 이전에 추후 결정되는 공모가격으로 공모주식 일부를 장기투자하기로 확정하고     * IPO , 

그 대가로 공모주식을 배정받는 투자계약 제도

중기부 권칠승 장관은 많은 선배 벤처인들의 도전과 노력이 있었던 제 벤처붐 의 토양에 정  " ' 1 '

부와 민간이 힘을 합쳐 제 벤처붐 을 만들어' 2 '

내면서 오늘날 창업 벤처기업은 대한민국의 고용버팀목이자 새로운 성장동력이 되었다 며, · " ,

중기부는 이번에 마련한 글로벌 대 벤처강국 도약을 위한 벤처보완대책 을 힘차게 추진해   " 4｢ ｣
벤처생태계에 인재와 자금이 몰려들어 케이 벤처가 새로운 글로벌 대기업으로 성장하는 데 (K)-

일조하겠다 고 밝혔다” .

글로벌 대 벤처강국 도약을 위한 벤처보완대책4◉ ｢ ｣
요약

추진배경 등. Ⅰ

정부는 중소벤처기업부를 신설하여 혁신 창업국가 실현 을 국정과제로 삼고 여차례 " " , 20◈ 現
벤처 스타트업 대책을 수립 추진· ·

이에 코로나 에도 벤처투자와 창업이 증가하는 등 제 의 벤처붐이 도래 벤처 스타트업이 19 2 , ·◈ 

일자리를 창출하고 대안 성장동력으로 부상

년 신설법인 만개 벤처투자 조원 벤처펀드 조원 등 모두 역대 최대    * '20 (12.3 ), (4.3 ), (6.6 ) ,

유니콘기업 개 말 벤처 총고용이 년전 대비 만명 증가 등 기술: ('17) 3 ('21.7) 15 / '21.6 1 6.7→ 

특례상장 개 개 배 증가 년 개로 역대 최고: ('13~'16) 28 ('17~'20) 77 (2.8 ), '20 25→ 
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다만 민간에서는 제 벤처붐이 우리 경제에 안착되려면 추가적인 정책보완이 필요하다고 보2◈ 

고 있는 상황

벤처기업 글로벌 경쟁력 강화를 위한 인재유치 글로벌진출 지원 코로나 로 늘어난  · , 19① ②◦
민간 유동자금의 벤처투자 유도 투자 회수 재투자의 선순환 구조를 위한 활성화 , - - M&A ③

등 요구

☞ 제 벤처붐을 공고히 하여 글로벌 대 벤처강국으로 도약하도록 2 4

벤처기업 벤처투자 회수 대 분야에서 보완방안 마련" - - (EXIT)" 3

추진과제. Ⅱ

전략 벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화( 1) 󰊱
스톡옵션 제도개편 벤처기업이 폭넓게 스톡옵션을 발행 활용할 수 있도록 부여대상 등 발( ) ·◈ 

행요건 완화 검토 벤처특별법 개정 추진 ( ~'22)

다만 우수인재 유치를 위해 임직원 대상으로 부여하는 세제혜택 스톡옵션과는     * , 

명시적으로 유형을 분리할 수 있도록 방안 마련

우수 인재들이 벤처기업에 유입되도록 비과세 한도를 상향 천만원 천만원 하고 행사 (3 5 )→ ◦
이익에 대한 과세특례 대상 확대 조특법 개정* **( , '21)

시가 이상 발행 등 일정요건을 갖춘 스톡옵션은 행사시 근로소득세를 납부하지     * 

않고 처분시에 양도소득세 납부 선택 가능 조특법 조의( 16 4)

시가 이하 발행 스톡옵션에도 행사이익 과세특례를 적용하되 시가 이하 발행에    ** , 

따른 차익 부분은 근로소득세로 부과

다양한 시가 평가방법 인정 표준계약서 마련 매뉴얼 보급 기업 대상 교육 지방중기청 현 , · , , ◦
장지원반 등 측면지원 중기부( , '21~)

벤처기업 성장기반 조성 년까지인 벤처특별법 일몰기한을 폐지하고 지원제도 재정( ) '27◈ 現
비 공고한 제도적 기반 마련 중기부, ( , ~'22)

기술력 있는 유망 벤처기업에 대해서는 스케일업 촉진을 위해 기술보증 최고한도를 억 200◦
원까지 상향 기술보증기금 규정 개정( , '21)

자본력이 약한 벤처기업의 판로개척을 지원하는 한국형 인 M4E*◦
광고 마케팅 벤처펀드 시범조성 검토 방통위 중기부' · ' ( · , '22. ~)上
해외사례 기업은 매체사에 지분을 제공하고 매체사는 기업에 광고 등을 제     * (Media for Equity) : , 

공하는 상생협력 모델로 스웨덴 최초 도입 후 독일, ·프랑스 등 유럽 전역 확대



글로벌 대 벤처강국도약을 위한 벤처 보완 대책4

2021/09 구독신청 상담 ( · 02)829-7575) www.taxpark.com 117

글로벌화 촉진 벤처기업의 해외투자 유치 해외진출을 지원하는 글로벌 벤처펀드 해외 ( ) · ·◈ 

네트워킹 확대 중기부VC ( , '22. ~)上
년 글로벌펀드를 조원 추가조성하고 한국인 창업 해외기업 등에도 투자     * '21 1 ,

글로벌 벤처투자 신설' IR' ·정기 운영

벤처 스타트업의 해외기술협력 합작법인 설립 등을 위해 현지실증 및 스타트업 센터  · , K-◦
액셀러레이팅 등 지원 중기부 과기정통부( · , '21~)

제조 서비스에 국한된 해외진출 기술보증 대상을 산업 확대하고 은행 등 협업을 통해  · , ◦ 全
대상기업 적극 발굴 중기부( , '21~)

선도 벤처기업 육성 탄소가치평가를 통해 기후 기술기업 등에 대한 기후대응보증 신(ESG ) ◈ 

설 검토 기재부 중기부( · , '22. ~)上
탄소가치평가 기후환경기술의 사업화를 통해 발생할 것으로 예상되는 온실가스 감축량을 화폐단     * : 

위로 평가하여 금융지원 년 개발('19 )

선도 벤처기업에 투자가 이루어지도록 모태펀드에 심사체계 시범도입 및 전용펀 ESG ESG ◦
드 조성 검토 중기부( , '22. ~)上
소셜벤처 지역거점 프로그램 확대를 검토하고 사회적가치를 화폐단위로 환산하는 측정체계  ◦
마련 중기부( , '22. ~)上

전략 민관 협력을 통한 벤처투자 시장 확대( 2) 󰊲
민간 출자자 유입 모태 펀드 민간 출자자에 대한 인센티브를 강화하여 민간의 벤처투자 ( ) ◈ 子

적극 참여 유도 중기부( , '22. )上
우선손실충당 인센티브를 모태 펀드 전체 분야로 확대 모태펀드 수령 초과수익의 최대     * ' ' , 30%△ △子

까지를 이전 모태펀드 출자지분 매입 콜옵션 부여 등, △

신성장동력 분야 투자 활성화를 위해 벤처펀드에 산업재산권 등 현물출자 허용 벤처투자법  (◦
시행령 개정, ~'22. )上
벤처펀드가 벤처펀드에 출자시 인으로 계산 벤처투자법 시행령 개정 등 펀드  1 ( , ~'22. ) ◦ 他 上
출자자 관련 규제완화

대 중견기업의 벤처투자 및 벤처펀드 출자에 대한 동반성장지수 가점 기준 개선 동반위 규 · (◦
정 개정, '21)

투자기관의 전문성 책임성 향상 해외자본 유입 책임성 제고를 위한 실리콘밸리식 벤처펀( · ) ·◈ 

드 지배구조 도입 벤처투자법 개정( , ~'22)

창투사 등의 펀드운용 자회사 설립 및 법인격 있는 벤처펀드 설립 허용 등      * 

전문성에 기반한 투자심사가 이루어지도록 대학원 전문과정 개설 등 통해 우수인력의 투자 ◦
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심사역 유입 촉진 중기부 과기정통부( · , '21~)

건전한 투자문화가 조성되도록 유관협회에 자율규제 기능 부여 현장검사 대상 확대 등 추 , * ◦
진 중기부( , '21~)

기존 창업투자회사 벤처투자조합 추가 창업기획자 개인투자조합     * ( ) , ( ) , → 

창업초기 벤처투자 확대 모태펀드 출자를 통해 기술지주회사 펀드 등 창업초기펀드 조원 ( ) 1◈ 

조성 중기부( , '22~24)

모태 펀드가 초기 창업기업에 투자시 인센티브 강화 중기부 ( , '22. )◦ 子 上
추가 성과보수 지급기준 단계별 차등화 모태펀드 출자시 운용사의 초기창업      * , △ △

투자실적을 평가 반영 등

초기기업에 투자하는 창업기획자 규제완화 지원 중기부 기재부 · ( · , ~'22. )◦ 上
벤처펀드에 대한 자산관리     * △ ·운용용역 부가가치세 면제 벤처펀드 결성 최소, △

요건 완화 억원 억원 엔젤 프로그램 확대 및 우대 강화(20 10 ), + → △

신산업 분야 규제 리스크 및 갈등 예방을 위해 정책담당부처와 벤처스타트업간 소통하는  ◦ ‧
스타 플랫폼 구축 중기부 등G- ( , '21~)

    * G (Government) -스타 소통 플랫폼 신산업융복합 분야 벤처스타트업과 정책담당부처 실무자가 : ‧ ‧
현장 애로사항 전달 및 정보공유 등 직접 소통하는 만남의 장

전략 선순환 벤처생태계를 위한 회수 시장 활성화( 3) (Exit)󰊳
유동성 공급 제도개선 기업 인수자금 마련을 위해 기술혁신 보증 신설(M&A · ) M&A , M&A ◈ 

펀드 확대 등 유동성 공급 중기부( , ~'22)

벤처기업 전략적제휴 기술혁신형 에 대한 과세특례 일몰을 연장 각각 년말 , M&A ( ~23 , ~24◦
년말 하고 요건 완화 조특법 시행령 개정) ( · , '22. )上
전략적제휴 과세특례 대상 확대 벤처기업 등 창업후 년내 우수 기술기업     * : 3→ 

기술혁신형 세액공제 요건 완화 회 초과취득 동일 사업연도 내    ** M&A : "1 " 50% " "→ 

벤처기업 시 신고의무 면제범위 확대 공정거래법 개정 M&A ( , ~'22)◦
기존 창투사     * ( ) ·벤투조합이 벤처기업 를 진행하면서 임원겸임시 신고 필요M&A →

개선 창투사( ) ·벤투조합이 미만의 임원 겸임 대표이사 제외 시 신고의무 면제1/3 ( )

민간 중심으로 지원센터 확대 센터간 정보공유 공동 설명회 개최 등 정보교류 협업  M&A , , ·◦
촉진 중기부( , '21~)

중간회수 재투자 지원 지분유동화펀드 벤처재도약세컨더리펀드 등 중간회수펀드 신규 ( · ) LP , ◈ 

조성 중기부( , '22. ~)上
벤처기업 주식 매각대금으로 재투자한 주식의 처분시까지 양도세 과세이연 특례를 년말 '23◦
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까지 적용기한 연장 조특법 개정( , '21)

활성화 존속합병 외에도 소멸합병 절차를 개선하고 소멸합병에 과세특례를 부(IPO ) SPAC , ◈ 

여하여 활성화 금융위 기재부SPAC ( · , '21)

기업인수목적회사 만을 목적으로 설립하는 명목상 회사로 공모를      * (SPAC) : M&A , 

통해 투자자로부터 자금을 모으고 기업합병에 따른 주가상승을 통해 수익 창출

거래소 전담직원 배치 등 유니콘 기업에 대한 사전컨설팅을 강화하고 방식  , Fast-Track ◦
신속심사 예 일 실시( : 45 30 ) →

벤처기업 등 미래성장형 기업의 기업공개시 원활하게 투자자금을 모집할 수 있도록 코너스 ◦
톤 인베스터* 도입 

기관투자자가 이전에 추후 결정되는 공모가격으로 공모주식 일부를 장기     * IPO , 

투자하기로 확정하고 그 대가로 공모주식을 배정받는 투자계약 제도

글로벌 대 벤처강국 도약을 위한 벤처보완대책4◉ ｢ ｣
본문

추진배경 . Ⅰ

제 벤처붐의 도래1. 2

벤처생태계의 도약 계기였던 제 벤처붐은 외환위기 극복을 위한 범정부 조치1◈ 韓 *와 정보

화 혁명이라는 세계적 흐름에 힘입어 형성·IT

중소기업청 신설 코스닥 설립 벤처특별법 제정 초고속인터넷 개통     * , ('96), ('97), , 

벤처투자 ·스톡옵션 세제혜택 신설 등('98) 

벤처기업이 만개 벤처투자가 조원 코스닥 지수는 에  1 , 2 , 2,834p◦
이르렀으나 이후 벤처붐이 잦아들면서 장기침체 지속, 

최근 코로나 에도 벤처투자와 창업이 증가하는 등 제 의 벤처붐이 도래 벤처기업이 일자19 2 , ◈ 

리를 창출하고 대안 성장동력으로 부상

창업열기 확산 법인창업이 년 만개 만개 로 과거기록 경신 기업가정신  ( ) '20 12.3 ('01. 6.2 ) , ① 

세계 위 위 등 국내외 인식도 크게 개선9 ('19. 15 ) 

스타트업 지놈 글로벌 창업순위에서 서울이 개 도시 중 위 최초 기록     * ' (Genome)' 270 20 ('20.6)

<창업실패 두려움 년 연속 세계 최하위 순위가 낮을수록 긍정적2 ( ) >
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구 분
한국 미국

('20)

영국

('20)

독일

('20)개국'17(54 ) 개국'18(49 ) 개국'19(50 ) 개국'20(43 )

창업실패에 

대한 두려움

순위 35 28 50 43 27 11 37

지수 32.2 32.8 7.1 13.9 41.2 48.3 31.0

출처 글로벌 기업가정신연구* : 글로벌기업가정신연구협회(GEM ; Global Entrepreneurship Monitor), 

(GERA)

벤처투자 성장 년 신규 벤처펀드 결성은 조원 조원 신규 벤처투자는  ( ) '20 6.6 ('00. 1.5 ), 4.3② 

조원 조원 으로 역대 최대규모('00. 2 )

년 상반기에도 벤처펀드 결성 조 억원 벤처투자 조 억원 등 모든 투자   - '21 (2 7,433 ), (3 730 ) 

지표가 최대치를 나타내면서 추가 기록경신 전망

일자리 창출 벤처 스타트업은 대기업보다 많은 일자리를 창출하고 코로나 에도 일자리 ( ) · , 19③ 

를 늘리는 등 든든한 고용 버팀목으로 기능

년 벤처기업은 대그룹 만명 의 배인 만명 신규고용 창출     * '19 4 (2.1 ) 5.6 11.7

년 월말 벤처기업 총고용은 만명으로 년전보다 만명이 늘었고 고용증가율   - '21 6 72.7 1 6.7 , 

은 같은 기간 전체 고용보험 가입자 증가율 보다 높음(+10.2%) (+3.4%)

천스닥 회복 성장동력 코스닥이 년만에 지수 를 회복하였으며 기술력 미래 ( · ) 20 1000p , ·④ 新
성장성으로 평가받는 기술특례상장 활성화*

개 개 배 증가 년 개로 역대 최고     * ('13~'16) 28 ('17~'20) 77 (2.8 ), '20 25→ 

코스피 시총 위권 벤처 이력 기업은 년까지 개였으나 년 개 존재 코스닥 시   - 20 ( ) '10 0 '20 4 , 

총 위권에서는 년 개에서 년 개로 증가20 '01 6 '20 13

년 벤처투자 유치기업의 총 기업가치는 약 조원으로 삼성전자에 이어 코스   - '15~20 172.9 , 

피 위 코스닥 시가총액의 약 수준2 , 45% 

삼성전자 시가총액 조 코스닥 시가총액 조 일 기준     * 483.6 , 385.6 ('20.12.30 )

대형 성공사례 기업가치 억 이상 비상장기업인 유니콘기업이 배로 급증 하고 유니 ( ) 10 $ 5 * , ⑤ 

콘 등극 이후에도 해외 대형투자 등 유치**

유니콘기업 개     * ( ) : ('17) 3 ('18) 6 ('19) 10 ('20) 13 ('21.7) 15→ → → → 韓
야놀자 비전펀드 조원 투자 비바리퍼블리카 알키온 등 조원 투자 등    ** ('21.7 2 ), ('21.6 0.5 ) 

조단위의 글로벌 기업공개 인수합병   - (IPO)· (M&A)
*

등 잇단 회수 성공사례가 나타 (Exit) 

나면서 국제사회도 대한민국을 주목**

쿠팡 뉴욕증권거래소 상장 우아한형제들 조원대 하이퍼커넥트 조원대 등     * ( ), (4 M&A), (2 M&A )

한국은 일본보다 많은 유니콘기업 보유 글로벌 지향 스타트업 증가 닛케이    ** " , "( , '21.6)

빅테크 스타트업의 산실 재벌 중심 경제구조 변화 전망" , "(WSJ, '21.7)韓
최고부자 명 중 명이 창업가 출신 재벌 주도에서 벤처 주도 경제로 전환 블룸버그" 7 4 , "( , '21.8)

그간 벤처생태계 활성화를 위한 정책추진 노력2. 
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국정기조 전환 대기업 중심에서 중소벤처 주도 경제성장을 국정과제로 삼고 중소벤처기업( ) ◈ 

부 신설 여차례 범정부 대책 추진, 20

창업열기 확산 유능한 인재가 창업에 적극적으로 뛰어들도록 실패부담을 줄이고 신산업 ( ) , ◈ 

창업을 가로막는 규제 완화

정책금융기관 연대보증 전면폐지 파산시 압류제외범위 확대로 창업의욕 고취 , ◦
연대보증 면제 실적     * 조원( ) : ('17) 2.9 ('18) 17.3 ('19) 26 ('20) 36.4→ → → 

규제샌드박스를 통한 신기술 실증 임시허가로 신산업 창출 촉진 , ◦
월 과제 건 승인 규제자유특구 개 지정 투자유치 조원 고용창출 여     * '19.1~'20.2 410 , 24 1.4 , 2,800→ 

명

벤처 스케일업 촉진 벤처확인 권한을 민간에 이양 하여 벤처다운 벤처 를 선별하고( ) ('21.2) ' ' , ◈ 

스케일업을 위한 자금공급 및 제도혁신

과거 기술보증기금 등 공공기관이 벤처확인 보증     * ( ) , ·대출 유형 중심 약 ( 85%) →

현재 민간 벤처확인 가 벤처확인 보증( ) , 委 ·대출 유형 폐지 및 혁신성장 유형 신설

벤처기업이 유니콘기업까지 스케일업할 수 있도록 유니콘 프로젝트 를 추진하고 융 K-◦ ｢ ｣
자 보증 등 성장자금 대폭 확대·

은행 기술신용대출 잔액 조원     * ( ) : ('17) 127.7 ('18) 163.8 ('19) 226.7 ('20) 266.8→ → → 

비상장 벤처기업에 복수의결권 주식 허용 실리콘밸리식 투융자 복합금융 도입 등 스케일업  , ◦
관련 제도 지속 마련중

벤처투자 확대 민간 벤처투자자가 벤처 스타트업 육성에 나서도록 투자 시장에 마중물 공( ) ·◈ 

급 및 세제 지원

벤처투자 열기 확산을 위해 역대 최대 규모의 모태펀드 예산을 편성 선도적인 투자 마중물  , ◦
공급

모태펀드 출범 이후 총 예산 조원 의 약 조원 를 년에 집중 출자     * ('05) (7.3 ) 2/3(4.8 ) '17 21～

혁신모험펀드 총 조원 스마트대한민국펀드 총 조원 지역뉴딜벤처펀드 총 조원   - ( 10 ), ( 6 ), ( 0.5 )

등 투자 생태계 도약을 위한 전략펀드 조성

벤처투자법 제정 일반지주회사의 기업형 벤처캐피탈 허용 등 벤처 ('20.2), (CVC) ('20.12) ◦ ｢ ｣
투자 제도도 재정비

창업지원법     * ‧벤처기업법에 분산된 벤처투자제도 일원화 투자금지 업종 폐지, , 

벤처펀드 설립운영의 자율성 강화로 민간자금 벤처투자 촉진 등‧
엔젤투자자 세제지원을 강화하여 민간의 적극적인 참여 유도   - , 

엔젤투자 공제율 만원 한도 확대 크라우드 펀딩 소득공제 인정     * (1,500 3,000 ) , ('18.1)→ 



경 영 정 보· · ·

122  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829-7575) 2021/09 

회수시장 개선 코스닥 시장이 혁신기업에게 성장자금을 원활히 공급하도록 상장요건을 전( ) ◈ 

면 개편*하고 세제 금융지원 확대, · **

재무요건 중심에서 성장잠재력 중심으로 개편 상장주관사의 풋백옵션 부담 면제 등     * , 

코스닥 벤처펀드 활성화 연기금 등 기관투자자의 코스닥 유인 확대 등    ** , 

엔젤세컨더리펀드 천억원 조성 추진 엔젤투자 구주 인수시 양도차익 비과세 1 , ◦ * 도입 등을  

통해 엔젤투자자의 중간회수 지원

벤처캐피탈이 유상증자에 참여하면서 증자규모의 이하의 엔젤투자자 구주 인수시     * 10% 

⇒ 벤처생태계 활성화를 위해 벤처기업 육성제도를 확충하고 벤처투자 촉진을 통해 민간자금 유입 ·IPO 

노력

제 벤처붐의 지속가능성 진단 및 정책보완 필요성 . 2Ⅱ

제 벤처붐 열기를 확산하면서 글로벌 대 벤처강국으로 도약하려면 지속가능성 관점에서 벤처생태2 4 , ◇ 

계 기반을 공고히 할 필요

대비 벤처투자 이스라엘    * GDP ('20) : ( ) 2.2%, ( )美 0.78%, ( )中 0.19%, ( )韓 0.22%

유니콘기업(CB insights, '21.7) : ( )美 392, ( )中 156, ( )印 34, ( )英 31, .... ( )韓 11

벤처생태계를 구성하는 벤처기업"◇ - 벤처투자 - 회수 대 분야에서 현장애로 및 아쉬운점을 파(Exit)" 3

악 보완방안 마련 추진, 

벤처기업 성장 기존 자금 보완 인재유치 및 글로벌화1. : ( ) + ( ) 

그간 벤처기업 지원은 기업들이 가장 크게 애로를 느끼는 벤처투자 정책융자 보증, · , R&D ◈ 

등 스케일업 자금 확충에 초점

그러나 이전보다 혁신성이 강화된 민간 주도 벤처확인제 도입에 맞춰 지원제도도 함께 변화' ' ◈ 

해야 한다는 현장의견 대두

특히 최근 업계의 인력난이 불거지면서 벤처기업에 특화된 인재 유입 수단인 스톡옵션에  IT◦
대한 개선요청 분출

주식매수선택권 회사가 임직원의 근로의욕을 고취시키고 우수인재 확보를 위해      * (Stock Option) : , 

주식을 약정된 가격으로 매수할 수 있는 권리를 부여하는 제도

글로벌 진출 수요 증가로 해외기업과의 사업 기술제휴 등 개방형 혁신 및 네트워킹 현지 · ·◦
화 자금 등 맞춤형 지원도 요청·

스타트업의 가 현지 실증 이 필요하다고 인정하나 예산 부족 파     * 87.5% (PoC, Proof of Concept) , , 

트너 와 기회 확보 등을 가장 큰 애로로 응답 무역협회PoC ('20.12, )社
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벤처투자 기존 정부 마중물 보완 민간 주도 환경2. : ( ) + ( ) 

모태펀드 등 정부 마중물이 벤처투자 성장에 많은 역할을 했으나 앞으로도 벤처투자가 늘어, ◈ 

나려면 민간이 주도하는 환경 조성 필요

벤처펀드 중 민간출자자 비중      * : ('16) 59.8% ('18) 65.5% ('20) 65.8%→ → 

민간 출자자의 벤처투자 참여시 인센티브를 확대하여 코로나 로 늘어난 시중 유동성 을  19 *◦
생산적 영역으로 유도

투자자예탁금 조원 금투협회     * ( , ) : ('17) 26.5 ('18) 24.8 ('19) 27.4 ('20) 65.5→ → → 

향후 투자시장을 주도할 민간 투자자들이 높은 전문성을 바탕으로 책임있게 투자할 수 있도 ◦
록 지원 관리감독 방안 마련도 병행·

창업국가 건설을 위해 창업초기 업력 년 미만 벤처투자 는 집중보강( 3 ) *◈ 

억원 전체 중 억원 전체 중      * ('19) 13,901 ( 32.5%) ('20) 13,205 ( 30.7%) /→ 

억원 전체 중 억원 전체 중 ('20.1~6) 5,680 ( 34.3%) ('21.1~6) 7,299 ( 23.8%)→ 

회수 다양화 기존 보완 구주매각3. (Exit) : ( ) IPO + ( ) , M&A

대형 기업공개 인수합병 등 일부 성공사례를 전체 벤처기업으로 확산하기 위한 (IPO), (M&A) ◈ 

노력도 필요한 시점

국내 회수는 를 중심으로 이루어지고 있으며 구주 매각이나 는 정체 감소IPO , ( ) M&A ·◈ 舊株
및 장외매각 비중      * M&A : ('16) 40.2% ('18) 51.4% ('20) 32.2%→ → 

구주매각 및 는 민간의 대규모 자금투입이 요구되는 영역이나 신규투자에 비해 유동 M&A , ◦
성 공급 등 인센티브는 부족

의 경우 기술특례상장 확대 등 정부 노력으로 코스닥이 여년만에 지수 를 회 IPO 20 1000p◦
복하면서 상승세를 이어가려는 노력 필요, 

기술특례상장 실적 개 개 년 개로 역대 최고     * : ('13~'16) 28 ('17~'20) 77 , '20 25→ 

⇒ 대한민국이 명실상부한 글로벌 벤처강국으로 도약하기 위한 체질개선 방안 수립 지속가능한 벤처생, 

태계 조성
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목표 및 추진전략 . Ⅲ

고용창출의 신성장 엔진 벤처, K- !

글로벌 대 벤처강국 도약4

추 진 

목 표

벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화 󰊱
민관 협력을 통한 벤처투자 시장 확대 󰊲
회수 시장 활성화로 투자 선순환 구조 정착 (Exit)󰊳

세 부

추 진 

과 제

벤처기업의 

글로벌 경쟁력 강화

민관 협력을 통한

벤처투자 시장 확대

회수 시장(Exit)

활성화

▫ 벤처기업 인재확보를 위한 

주식매수선택권 제도개편

▫ 벤처법 일몰폐지 등 안정적 

성장기반 조성

▫ 해외투자 유치 및 

해외진출 촉진

▫ 를 선도하는 ESG

벤처기업 육성

▫ 민간 출자자들의 벤처투자 

유입 촉진

▫ 민간 벤처투자기관의

전문성 · 책임성 향상

▫ 기술창업 활성화를 위한 창

업초기 벤처 투자 확대

▫ 확대를 위한 M&A 

유동성 공급 제도개선, 

▫ 구주매각을 통한 

중간회수 지원

▫ 다양한 수단IPO 

활성화

세부 추진과제 . Ⅳ

전략 벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화1 - 

세계에서 경쟁할 수 있는 벤처기업 육성을 위해 그간 미진했던 인재유치 글로벌화 지원제, , ESG ◇ 

도 등 보강

벤처기업 인재확보를 위한 주식매수선택권 제도 개편1) 

발행요건 완화 벤처기업이 폭넓게 스톡옵션을 발행 활용할 수 있도록 부여대상 등 발행요( ) ·◈ 

건 완화 검토 벤처특별법 개정 추진* ( , ~'22)

현행 부여대상 임직원 및 변호사 등 대통령령에 열거된 자 행사가격 시가 이상 또는 인당      * : ( ) , ( ) 1
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억원 내 시가 이하 행사시기 재직 년 경과 후5 , ( ) 2

다만 우수인재 유치를 위해 임직원 대상으로 부여하는 세제혜택 스톡옵션과는 명시적으로  , ◦
유형을 분리하는 방안 검토

해외사례 의 경우 스톡옵션 발행대상     * ( ) 美 ·행사시기 ·행사가격 ·보유기간 등 제한이 없으나 인재유, 

치 목적으로 세제특례를 받는 세제혜택 스톡옵션 을 별도로 규정' '

세제 개편 임직원 대상 스톡옵션은 제도취지 인재유치 및 양면성 근로소득( ) ( ) (◈ & 벤처투자 을 )

감안하여 세제 개편 조특법 개정( , '21)

우수 인재들이 벤처기업에 유입되도록 비과세 혜택 대폭 상향 ◦
기존 행사이익 기준 천만원 한도 개선 행사이익 기준 천만원 한도     * ( ) 3 ( ) 5→ 

세금납부 부담 완화를 위해 시가 이하로 발행하는 스톡옵션에도 행사이익에 대한 과세특례 * ◦
적용

시가 이상 발행 등 일정요건을 갖춘 스톡옵션은 행사시 근로소득세를 납부하지 않고 처분시에 양도     * 

소득세 납부 선택 가능 조특법 조의( 16 4)

단 시가 이하 발행에 따른 차익 부분은 근로소득세로 부과   - , 

벤처기업이 기술기업 인수 후 우수인재를 지속 유치할 수 있도록 회사 임직원을 과세특례  ◦ 子
대상에 포함하고 일몰연장 년말, (~'24 )

제도운영 개선 스톡옵션 표준계약서 마련 사례중심 매뉴얼 보급 기업 대상 교육 지방중( ) , , , ◈ 

기청 현장지원반 등 측면지원 중기부( , '21~)

세금이슈 최소화를 위해 스톡옵션 부여시점이 아닌 스톡옵션 행사시점에 발행할 스톡옵션  ◦
종류를 선택할 수 있도록 행정지도

차액정산형 행사이익만큼을 현금으로 부여하여 세금이슈 최소화     * ' ' : 

신주발행형 자기주식교부형 이익 미실현 상태에서 세금납부 필요' ', ' ' : 

시가의 합리적인 추정이 어려운 비상장 벤처주식의 특성을 감안 다양한 평가방법 인정 벤 , (◦
처특별법 시행령 개정, ~'22. )上

기존 상속증여세법상 보충적 평가방법만 인정 추가 최근 개월 전후 매매기록     * ( ) ( ) 6 , → 

국세청 훈령상 유사상장법인 평가방법 등

벤처특별법 일몰폐지 등 벤처기업의 안정적인 성장기반 조성2) 

벤처특별법 전면개정 제 벤처붐의 안착을 위해 년까지인 특별법 일몰기한을 폐지( ) 2 '27 , ◈ 現
공고한 제도적 기반 마련 중기부( , ~'22)

특례사항 조문체계 등 특별법상 기존 벤처기업 지원제도 재정비를 위해 연내 벤처기업법  ·◦
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전부개정안 마련

기존의 세제    * ·금융지원에 더해 대책의 기업활동同 ·인력공급 ·판로지원 등 벤처기업 경쟁력 강화를 

위한 지원근거 마련

보증한도 상향 기술력 있는 유망 벤처기업에 대해서는 스케일업 촉진을 위해 기술보증 최( ) ◈ 

고한도 확대 기술보증기금 규정 개정( , '21)

기술 등급 이상 보유 혁신성장 산업 영위기업은 보증한도를 억원 예비유니 (BB ) (30 )70 , →◦ 高
콘 강소기업 등은 억원까지 상향· 100 (100 )200→

동일기업에 대한 보증한도 산정시 보증연계투자 금액 제외 ◦

광고 마케팅 펀드 조성 자본력이 약한 벤처기업의 판로를 지원하는 한국형 인 광( · ) M4E* '◈ 

고 마케팅 벤처펀드 조성 검토 방통위 중기부· ' ( · , '22. ~)上
해외사례 기업은 매체사에 지분을 제공하고 매체사는 기업에 광고 등을 제     * (Media for Equity) : , 

공하는 상생협력 모델로 스웨덴 최초 도입 후 독일, ·프랑스 등 유럽 전역 확대

<광고·마케팅 벤처펀드 조성안(M4E : Media for Equity) >

모태펀드
→

출자

광고 · 마케팅 

벤처펀드

→

투자
벤처기업

출자↑
광고↑ · 마케팅

컨설팅

KOBACO

한국방송광고진흥공사 한국벤처투자가 매칭출자해 펀드를 조성하고 마케팅 등 판로지원을  - , ◦
필요로 하는 벤처기업에 투자

피투자기업에 대해서는 광고기획 마케팅 등 컨설팅 연계지원 , ◦

해외투자 유치 및 해외진출 촉진3) 

글로벌 벤처펀드 운영 벤처기업의 해외투자 유치 해외진출을 지원하는 글로벌 벤처펀드( ) · ·◈ 

해외 네트워킹 확대 중기부VC ( , '22. ~上
글로벌펀드를 조원 추가조성 하고 국내기업으로 한정된 글로벌펀드 투자대상에 국내 해 1 dlf , -◦
외기업간 조인트벤처** 한국인 창업 해외기업 추가, 

기존 조원 년 추가조성 약 조원 이상     * ( ) 3.4 ('21 ) 1→ 

개 이상의 기업이 공동으로 기업운영에 참여하는 경영방식으로 참여자가 공동으로 소유권 주식    ** 2 , ( ·

채무 ·무형자산 등 을 보유하는 기업 형태)

해외 소재 벤처투자 거점을 확장 미국 동남아 ( ·◦ → 유럽 하고 국내 벤처 벤처투자자와 해외 ) ·

벤처투자자간 교류기회 확대

국내 벤처투자자가 해외 벤처투자자와 글로벌 펀드 공동운용사로 지원하는 경우 가점 등    - 
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인센티브를 부여하여 해외진출 유도

해외 투자기관 에게 펀드출자를 홍보하거나 국내 벤처기업을 해외 투자자에 직접 소개하   - *

는 글로벌 벤처투자 신설 정기 운영' IR' ·

해외 정부 모태펀드 프랑스 핀란드 베트남 사우디 등 벤처캐피탈 액셀러레이터     * ( , , , ), , 

글로벌 액셀러레이팅 추진 벤처 스타트업의 해외기술협력 합작법인 설립 등을 위한 해외( ) · ·◈ 

진출 액셀러레이팅 확대 중기부 과기정통부( · , '21~)

국내 벤처기업과 글로벌기업간 기술협력 조인트 벤처 설립 등을 추진하는 수출 선도모델 , ' ' ◦
발굴 및 현지실증 지원

현지실증 현지기업의 내외부 시스템을 테스트베드 삼아      * (PoC, Proof of Concept) : 

아직 상용화 전인 신기술 ·혁신 솔루션을 접목해 실증기회를 제공하는 것

분야 유망 스타트업의 글로벌시장 진출을 위한 전문 컨설팅 해외진출 집중성장캠프 기 ICT , , ◦
술매칭형 합작법인 설립 등 지원(JV)* 

전문컨설팅 매년 개사 집중성장캠프 매년 개사 조인트벤처 개사 년     * ( 90 ), ( 20 ), (18 , '21 ~)

벤처 스타트업 수출 모델별로 현지 액셀러레이터를 통해 맞춤형 지원을 제공하는 스 · 'K-◦ 新
타트업 센터 액셀러레이팅 프로그램 운영' 

스타트업센터 싱가폴     * K- (KSC, ·스톡홀름 ·헬싱키 ·뉴델리 ·시애틀 등 개소 에서 시행7 )

특화보증 마련 제조 서비스에 국한된 해외진출 기술보증 대상을 산업 확대 은행 등 협( ) · , ◈ 全
업을 통해 대상기업 적극 발굴 중기부( , '21~)

해외진출보증 국내 모기업에게 현지 자회사 주식 등을 취득하기 위한 자금을 기보가 보증 대출     * : (①

보증 하거나 현지 자회사가 현지 은행에서 직접대출을 받도록 국내은행이 지급보증) , (Stand-by ②

하고 기보는 지급보증을 보증L/C) , 

    ** ('19) 억원 196 ('20)→ 억원 899 ('21.6)→ 억원 목표212 ('22 )→ 억원1,000

수출 벤처기업에 대한 체계적인 우대보증 프로그램 마련 ◦
수출 예상기업 실적기업 주력기업 우수기업으로 지원단계를 구분하고 보증료 감면     * → → → 

및 보증비율 차등화 전결권 완화 등 우대(0.2%p~0.4%p) (90~95%) , 

를 선도하는 벤처기업 육성4) ESG

환경 사회 지배구조 등 비재무적 경영요소 ESG : (Environment), (Social), (Governance) ※ 

탄소가치평가 보증 확대 탄소가치평가 기반 보증 확대를 통해 탄소중립 경제를 선도하는 ( ) ◈ 

벤처기업 육성

탄소가치평가 기후환경기술의 사업화를 통해 발생할 것으로 예상되는 온실가스 감축량을 화폐단     * : 

위로 평가하여 금융지원 년 개발('19 )
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경제적

수명결정 
⇨ 감축량

추정
⇨ 금액환산

배출권가격(× )
⇨ 할인율

결정
⇨ 탄소가치

금액 산출

온실가스 감축 저탄소 기술혁신 사업전환 환경개선기술 보유기업 등에 기후대응보증 신설  , · , ◦
검토 기재부 중기부( · , '22. ~)上
기후대응기금 기술보증기금 출연을 통해 연간 만 의 온실가스 감축효과 기대     * 80 tCO2eq→ 

신재생에너지 보급을 활성화하기 위해 신재생 발전 산업기업에 억원 규모 보증  · 3,500◦ 年
지원 산업부 중기부 금융위( · · , '21~)

전력산업기반기금 녹색보증 억원 규모 출연 기술보증기금 억원 신용보증기금      * 500 ( 250 , 250→ 年
억원 하여 배수 지원) 7

투자 활성화 를 적극 실천 대응하는 벤처기업에 투자가 이루어지도록 모태펀드(ESG ) ESG ·◈ 

에 심사체계 시범도입 중기부ESG ( , '22. ~)上
벤처기업의 대응 활성화를 위해 회수재원을 활용하여 개선 목적에 투자하는 전용 ESG ESG◦
펀드 조성 검토

예시 사업 수출 납품 등 과정에서 국내외 기관단체로부터 평가를 받은 기업 전담부     * ( ) ( , ) ESG , ESG ․
서를 설치한 기업 등

소셜벤처 확산 소셜벤처 지역거점 프로그램 확대를 검토하는 등 수도권에 집중된 소셜벤처( ) ◈ 

가 전국 확산되도록 유도 중기부( , '22. ~)上
소셜벤처 사회적 가치와 경제적 가치를 통합적으로 추구하는 기업 벤처특별법     * : ( )

개 지역 개 지역 개 지역    ** ('19) 3 ('20) 4 ('21) 5→ → 

소셜벤처가 창출하는 사회적 가치를 화폐단위로 환산하는 측정 체계를 마련하고 여개사  200◦
대상 시범측정 추진

전략 민관 협력을 통한 벤처투자 시장 확대2 - 

민간 출자자 유입촉진 민간 투자자 역량강화를 통해 민간 중심 벤처투자 환경을 조성하되 창업초· , ◇ 

기 벤처투자는 더욱 두텁게 지원

민간 출자자들의 벤처투자 유입 촉진1) 

민간 출자자 인센티브 상향 모태 펀드 민간 출자자에 대한 인센티브를 대폭 강화하여 민( ) ◈ 子
간의 벤처투자 적극 참여 유도 중기부( , '22. )上
현재 스마트대한민국펀드에서만 적용되고 있는 우선손실충당 인센티브를 모태 펀드 전체  ' ' ◦ 子
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분야로 확대

우선손실충당 민간 손실금을 모태 출자액 이내에서 보전     * : 10% 

모태펀드 수령 초과수익의 최대 까지를 민간 출자자에게 이전 30%◦
민간출자자에게 사전에 정한 행사가격으로 투자기간 중 모태펀드 출자지분의 최대 까 30%◦
지 매입할 수 있는 콜옵션 부여

펀드 현물출자 허용 신성장동력 분야 투자 활성화를 위해 벤처펀드에 현물출자 허용 벤처( ) (◈ 

투자법 시행령 개정, ~'22. )上
현금뿐 아니라 산업재산권 등 재산상 가치가 인정되는 현물을 벤처펀드에 출자하도록 허용 ◦
활용가능분야 대학공공연 등 산업재산권 관련펀드 등     * : ․

<현물출자펀드 조성안 예시( ) >

모태펀드

출자↓

대학 / 공공연 등

산업

재산권

출자

→

현물

출자펀드

투자 →

수익실현←

산업재산권

활용기업/

프로젝트

출자자 규제 완화 펀드 출자자 관련 제도를 개선하여 다양한 민간 출자자가 벤처펀드에 참( ) ◈ 

여하도록 유도

시장에서 자발적으로 민간 모펀드가 조성될 수 있도록 벤처펀드가 다른 벤처펀드에 출자시  ◦
인으로 계산 벤처투자법 시행령 개정1 *( , ~'22. )上
유사사례 벤처투자법에서 사모재간접 공모펀드 가 이상 출자시 인으로 계산 하고 있     * ( ) ' ' 10% 1 ('19~)

으나 벤처펀드의 경우에는 출자자를 모두 계산에 포함, 

기업이 다수에게 투자를 권유하는 경우 ◦ * 의무제출하는 증권신고서 부담을 완화하기 위해 , 

일정 요건**을 충족하는 벤처펀드는 인 산정시 제외되는 전문투자자로 인정 금융위50 ( , '21)

인 이상의 투자자에게 억원 이상의 새로 발행되는 증권의 취득을 권유 모집 하거나 이미 발     * 50 10 ( ) , 

행된 증권의 매도 ·매수의 청약을 권유 매출 하는 경우( )

금융투자상품 잔고가 억원 이상임을 입증하는 자료를 금융위에 제출한지     ** 100

년이 지나지 않은 단체 자본시장법 시행령 조 항 호 등2 ( 10 3 16 ) 

동반성장지수 개선 대 중견기업의 벤처투자 및 벤처펀드 출자에 대한 동반성장지수 가점 ( ) ·◈ 

기준 개선 동반위 규정 개정( , '21)

예시 창업     * ( ) ' ·벤처기업 지원 및 투자 에서 벤처투자 로 지표를 변경하고 증가율 기준 상향 최대 ' ' ' (

벤처펀드 출자기준 세분화 및 가점 상향 최대 점 점10% 15%), ( 0.5 1 )→ → 



경 영 정 보· · ·

130  월간세무회계경영저널 구독신청 상담 ( · 02)829-7575) 2021/09 

민간 벤처투자기관의 전문성 책임성 향상2) ·

실리콘밸리식 벤처펀드 지배구조 도입 해외 벤처자본 유입 촉진 및 펀드운용 책임성 제고( ) ◈ 

를 위해 벤처펀드 지배구조 개선 벤처투자법 개정( , ~'22)

창투사 등의 펀드운용 자회사 설립 및 법인격 없는 벤처펀드를 법인격 있는 주식 합자회사 ·◦
로도 설립 허용

기존 창투사     * · 형 관리회사 모회사 출자자 모집 및 펀드 관리 업무 수행LLC VC( , ) : 

펀드운용 자회사 펀드를 설립: ·출자하고 운용사 로서 투자기업 발굴(GP) , 

                 기업평가 등 실질적 펀드 운용 담당

유사사례 집합투자기구의 경우 신탁형 조합형 회사형 등 다양한 형태 존재    ** ( ) ･ ･
신생 창투사 등이 펀드운용에 집중하도록 회계 마케팅 등을 위탁 지원하는 위탁전문회사  · ·◦
도입

벤처투자자 전문성 향상 전문성에 기반한 투자심사가 이루어질 수 있도록 우수인력의 투자( ) ◈ 

심사역 유입 촉진

대학원 등에 전공 벤처금융 융합 과정 을 개설하고 수료자는 창투사 전문인력 자격 부여 ' + ' , ◦
벤처투자법 시행령 개정( , ~'22. )上

교육과정 수료자 투자경진대회 입상자 등 우수인재가 유입될 수 있도록 투자기관 인턴 연 , -◦
계 및 비용 매칭지원 검토 중기부( , '23)

중소벤처

기업부

→

계획

수립 등

벤처캐피탈협회

교육과정 검토 등( )
→

대학원

커리큘럼 개발( ,

과정 운영)

→

교육

교육 이수

전공 벤처금융( +

융합과정 이수)

인턴십 (

연계)

창투사 인턴 참여

국내 대상 전문성 강화 교육을 통해 인공지능 블록체인 등 신산업 투자  VC ICT , , 5G ICT ◦
촉진 과기정통부( , '21~)

벤처투자 건전성 제고 벤처투자 규모 확대와 더불어 건전한 투자문화가 조성되도록 건전성 ( ) ◈ 

제고 노력 중기부( , '21~)

투자 업계가 자발적으로 피투자기업 출자자 보호에 적극 나서도록 유관협회에 자율규제 기 ·◦
능 부여 벤처투자법 개정( , ~'22)

자율규제 기능 예시 영업질서 유지     * ( ) : ·출자자보호 규정 및 가이드라인 제개정 출자자 업무집행조, -

합원 피투자기업간 분쟁시 사전조정 등-

개인의 벤처투자 등이 증가함에 따라 벤처투자의 건전성 확보를 위해 현장검사 대상 확대 ◦
기존 창업투자회사 벤처투자조합 추가 창업기획자 개인투자조합     * ( ) , ( ) , → 
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개인투자조합 신규결성 억원    ** ( ) : ('17) 911 ('18) 2,034 ('19) 2,828 ('20) 3,244→ → → 

업계 의견수렴을 거쳐 마련된 벤처투자 표준계약서를 보급하고 현장검사시 지도감독에    - 旣
활용

기술창업 활성화를 위한 창업초기 벤처투자 확대3) 

창업초기펀드 확대 규제완화 모태펀드 출자를 통해 기술지주회사 펀드 등 창업초기펀드 ( · ) ◈ 

조원 조성 중기부1 ( , '22~24)

사업화단계 기업에 대한 투자촉진을 위해 심사인력 등 일정 요건을 갖춘 기술지주회사는 벤 ◦
처펀드 결성 허용 벤처투자법 고시 개정( , '21)

기존 개투조합만 결성 가능 개선 법인출자 제한이 없는 벤처투자조합 결성 허용     * ( ) ( ) → 

개인투자조합의 펀드자금 신탁의무를 억원 억원 이상으로 조정 개인투자조합의  20 ( 10 ) , ◦ 現
펀드결성 애로 완화 벤처투자법 고시 개정( , '21)

운용사 인센티브 상향 모태 펀드가 초기 창업기업에 투자시 인센티브 강화 중기부( ) ( , '22.◈ 子
)上
인센티브 안 추가 성과보수 지급기준 단계별 차등화 모태펀드 출자시 운용사의     * ( ) : , 

년 이내 초기창업자 투자실적을 서류평가에 반영 등3

억원 이하 소규모 펀드는 관리보수 상향 50 0.5%p(2.5% 3.0%) → ◦

민간 창업기획자 활성화 초기 창업기업에 주로 투자하는 창업기획자에 대한 규제완화 및 ( ) ◈ 

지원 중기부 기재부( · , ~'22. )上
창업기획자가 벤처펀드 조성에 적극 뛰어들도록 벤처펀드에 대한 자산관리 운용용역 부가 ·◦
가치세를 면제하고 벤처펀드 결성 최소요건 완화 부가가치세법 시행령 벤처투자법 시행, *( ·

령 개정)

기존 출자금 총액 억원 이상 개선 창업기획자의 경우 억원 이상     * ( ) 20 ( ) 10→ 

창업기획자가 보육기업을 기술보증기금에 추천하면 보증을 연계지원하는 엔젤 프로그램  + ◦
확대 및 우대 강화 산정특례 억원 등( 3 5 )→

지원실적 개사 억원 개사 억원 개 억원     * : ('19) 31 , 63 ('20) 92 , 212 ('21.6) 74 , 172→ → 

스타 소통 플랫폼 구축 신산업 분야 규제 리스크 및 갈등 예방을 위해 정책담당부처와 (G- ) ◈ 

벤처스타트업간 소통채널 구축 중기부 등( , '21~)‧
    * G (Government) -스타 소통 플랫폼 신산업융복합 분야 벤처스타트업과 정책담당부처 실무자가 : ‧ ‧

현장 애로사항 전달 및 정보공유 등 직접 소통하는 만남의 장

중기부 ◦ - 관계부처 공동 스타트업 소통 데이 운영 분기별" " ( )
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전략 선순환 벤처생태계를 위한 회수 시장 활성화3 - (Exit)

투자 회수 재투자의 선순환 연결고리 완성을 위해 구주매각 을 통한 등 회수수- - , M&A, SPAC IPO ◇ 

단 다양화

인수합병 확대를 위한 유동성 공급 제도개선1) (M&A) ·

인수자금 공급 기업이 인수자금을 마련할 수 있도록 기술혁신 보증 벤처펀드 ( ) M&A , M&A ◈ 

등 유동성 공급 확대 중기부( , ~'22)

기술혁신 보증을 신설 총자산 천억원 이하인 기술 중견 중소기업이 벤처기업 인수 M&A , 5 ·◦
시 소요자금 최대 억원 지원200

기술혁신 특성에 맞는 전담 평가모형 개발 전담조직 운영   - M&A ·

모태펀드 내 펀드를 당초 대비 배 이상 확대 조원 조원 하고 관련  M&A 2 ('21, 0.1 0.2 ) , → ◦
규제완화 벤처투자법 개정( )

상장법인을 통한 합병이 용이하도록 펀드에 대한 상장법인 투자제한 완화   - M&A 

펀드에 한해 목적 특수목적회사 설립시 피인수기업 대주주 등의 출자를 예외   - M&A M&A 

적으로 허용

기존 벤처펀드 출자 벤투법 개정안 개선 피인수기업 대주주 등     * ( ) 100% ( ) ( ) → 

중개 활성화 민간 중심으로 지원센터 확대 센터간 정보공유 공동 설명회 개(M&A ) M&A * , , ◈ 

최 등 정보교류 협업 촉진 중기부· ( , '21~)

시장 활성화를 위해 매도     * M&A M&A ･매수 기업 정보제공 거래매칭 지원 상담, , ･자문비용 지원 

등의 거래 활성화 기능 수행 목적

기존 한국 협회 벤처기업협회 벤처캐피탈협회 기술보증기금 신용보증기금 기업은행 삼일    ** ( ) M&A , , , , , , 

회계법인 추가 민간 회계법인 법무법인 벤처캐피탈 은행 등( ) , , PEF, , → 

세제혜택 확대 전략적제휴 기술혁신형 에 대한 과세특례 일몰을 연장 각각 년( ) *, M&A** ( ~23◈ 

말 년말 하고 요건완화 조특법 시행령 개정, ~24 ) ( · , '22. )上
벤처기업 등의 주주 이상 지분 보유 의 주식을 제휴법인에게 현물출자 신주획득 또는 제휴법     * (10% ) &

인 보유 자기주식 또는 제휴법인 주주의 주식과 교환시 발생하는 양도세 과세이연

기술혁신형 중소기업 합병시 인수금액이 피합병법인 순자산시가 자산총액    ** ( -부채총액 의 를 초) 130%

과하는 경우 기술가치금액의 를 세액공제, 10%

인수자금 부족 기업간 협업시 활용되는 주식교환형 제휴를 활성화하기 위해 전략적 제휴  ·◦
과세특례의 대상 확대

기존 벤처기업 등 추가 창업후 년내 우수 기술기업     * ( ) ( ) 3→ 

기술혁신형 중소기업 주식인수 시 적용하는 세액공제 요건 완화 (M&A)◦
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기존 회 초과 취득 개선 동일 사업연도 내 초과 취득     * ( ) 1 50% ( ) 50% → 

기업결합 신고부담 완화 경쟁제한 우려가 낮은 유형의 는 기업결합 신고의무 면제범( ) M&A◈ 

위 확대 등 추진 공정거래법 개정( , ~'22)

창투사 벤처펀드가 벤처기업 시 신고의무 면제범위 확대 · M&A , ◦
기존 창투사     * ( ) ·벤투조합이 벤처기업 를 진행하면서 임원겸임시 신고 필요M&A →

개선 창투사( ) ·벤투조합이 미만의 임원 겸임 대표이사 제외 시 신고의무 면제1/3 ( )

구주 매각을 통한 중간회수 지원2) ( )舊株
중간회수펀드 벤처펀드 피투자기업이 성장하는데 필요한 시간을 확보하도록 중간회수펀드 ( ) ◈ 

신규 조성 중기부( , '22. ~)上
신규상장기업 중 벤처투자자 피투자기업의 소요기간 년 년 기준     * IPO : 14.7 ('20 )

벤처펀드 운용기간 통상 년: 7~8↔ 

만기임박펀드의 출자자 지분을 인수하는 지분유동화펀드 및 해당 펀드가 보유한 비우량  'LP ' ◦
지분을 인수하는 벤처재도약세컨더리펀드 가지 형태로 조성' ' 2

우량지분 민간 세컨더리시장 비우량지분 벤처재도약세컨더리펀드     * ( ) / ( ) 

재투자 과세이연 일몰연장 벤처투자 자금 선순환을 위해 벤처기업 주식 매각대금으로 재투( ) ◈ 

자한 주식의 처분시까지 양도세 과세이연 특례를 년말까지 적용기한 연장 조특법 개정'23 ( , 

'21)

다양한 기업공개 수단 활성화3) (IPO) 
기업인수목적회사 기업공개 및 자금조달의 유용한 수단으로 활용되는 기업인수목적회사 활( ) ◈ 

성화 금융위 기재부( · , '21)

기업인수목적회사 만을 목적으로 설립하는 명목상 회사로 공모를      * (SPAC) : M&A , 

통해 투자자로부터 자금을 모으고 기업합병에 따른 주가상승을 통해 수익 창출

합병시 피합병기업의 법인격이 소멸되면서 사업상 불편 SPAC ◦ *을 초래하는 현행 절차 개선
** 거래소 규정 개정( )

이 존속하고 합병추진기업이 피흡수합병되어 관공서     * SPAC , ·매출처 ·협력사 등에 

등록된 법인격 변경과정에서 영업차질 및 불필요한 업무부담 발생

기존 존속 피합병기업 소멸 개선 소멸 피합병기업 존속방식 추가    ** ( ) SPAC , ( ) SPAC , → 

소멸합병시 사업목적 지분보유 사업지속 요건을 충족하지 못하더라도 적격합병으 SPAC · ·◦
로 인정하여 과세이연 법인세법 개정( )

기존 존속합병시 과세이연 특례 추가 소멸합병     * ( ) SPAC ( ) SPAC → 
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상장시장 벤처기업 등 미래성장형 기업의 상장제도 개선 금융위( ) ( , '21~)◈ 

거래소 전담직원 배치 등 유니콘 기업에 대한 사전컨설팅을 강화하고 방식  , Fast-Track ◦
신속심사 예 일 실시( : 45 30 ) →

벤처기업 등 미래성장형 기업의 기업공개시 원활하게 투자자금을 모집할 수 있도록 코너스 ◦
톤 인베스터 도입* 

기관투자자가 이전에 추후 결정되는 공모가격으로 공모주식 일부를 장기     * IPO , 

투자하기로 확정하고 그 대가로 공모주식을 배정받는 투자계약 제도

코스닥 기술특례상장시 기술평가등급 기준을 시가총액별 차등적용 방식으로 개선 , ('21.4~)◦
기존 시가총액과 무관하게 기술평가기관 개 등급 이상 등급 이상      * ( ) 2 , A & BBB →

개선 시총 천억원 이상 기술평가기관 개 등급 이상 ( ) 5 : 1 , A / 

개선 시총 조원 이상 사전평가절차 생략 예비심사 이후 전문가 기술심사회의( ) 1 : , 

향후 추진일정 . Ⅴ

세부 추진과제 소관부처 향후일정

전략 벤처기업의 글로벌 경쟁력 강화( 1) 

벤처기업 인재확보를 위한 주식매수선택권 제도개편1-1. (Stock-option) 

부여대상 등 발행요건 완화 검토1-1-1. 중기부 ~'22

비과세 한도 확대 과세특례 확대 등 세제 개편1-1-2. , 기재부 '21

표준계약서 마련 등 제도운영 개선1-1-3. 중기부 ~'22.上
벤처특별법 일몰폐지 등 안정적 성장기반 조성1-2. 

벤처특별법 일몰폐지 및 전면개정1-2-1. 중기부 ~'22

기술보증 최고한도 상향1-2-2. 중기부 '21

광고1-2-3. · 마케팅 펀드 시범조성 검토
방통위

중기부
'22. ~上

해외투자 유치 및 해외진출 촉진1-3. 

글로벌 벤처펀드 및 해외 네트워킹 확대1-3-1. VC 중기부 '22. ~上
글로벌 액셀러레이팅 추진1-3-2. 

중기부

과기정통부
'21~

해외진출 특화보증 확대1-3-3. 중기부 '21~'22

를 선도하는 벤처기업 육성1-4. ESG

기후대응보증 신설 검토 등 탄소가치평가 기반 보증 확대 1-4-1. 
기재부

산업부 등
'22. ~上

모태펀드에 심사체계 시범도입 등 투자 활성화1-4-2. ESG ESG 중기부 '22. ~上
사회혁신을 위해 노력하는 소셜벤처 확산1-4-3. 중기부 '22. ~上

전략 민관협력을 통한 벤처투자 시장 확대( 2) 
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세부 추진과제 소관부처 향후일정

민간 출자자들의 벤처투자 유입 촉진2-1. 

모태 펀드의 민간 출자자에 대한 인센티브 상향2-1-1. 子 중기부 '22.上
벤처펀드에 현물출자 허용2-1-2. 중기부 ~'22.上
벤처펀드 출자자 관련 규제 완화2-1-3. 

중기부

금융위
'21~'22.上

동반성장지수 벤처투자 가점 개선2-1-4. 동반위 '21

민간 벤처투자기관의 전문성2-2. · 책임성 향상

실리콘밸리식 벤처펀드 지배구조 도입2-2-1. 중기부 ~'22

벤처투자기관 전문성 향상2-2-2. 
중기부

과기정통부
'21~'23

벤처투자 건전성 제고2-2-3. 중기부 '21~'22

기술창업 활성화를 위한 창업초기 벤처투자 확대2-3. 

창업초기펀드 조원 조성 및 규제 완화2-3-1. 1 중기부 '21~'24

모태 펀드 운용사가 초기 창업기업 투자시 인센티브 강화2-3-2. 子 중기부 '22.上
민간 창업기획자 부가가치세 면제 등 활성화 지원2-3-3. 

기재부

중기부
'21~'22.上

스타 소통 플랫폼 구축2-3-4. G- 중기부 등 '21~

전략 회수 시장 활성화로 투자 선순환 구조 정착( 3) (Exit)

인수합병 확대를 위한 유동성 공급 제도개선3-1. (M&A) , 

기술혁신 보증 신설 및 벤처펀드 확대3-1-1. M&A M&A 중기부 '21~'22

지원센터 확대 및 협업촉진3-1-2. M&A 중기부 '21~

전략적 제휴 기술혁신형 일몰연장 및 요건완화3-1-3. , M&A 기재부 '21~'22.上
벤처기업 시 신고의무 면제범위 확대3-1-4. M&A 공정위 ~'22

구주 매각을 통한 중간회수 지원3-2. ( )舊株
중간회수펀드 신규 조성3-2-1. 중기부 '22. ~上
재투자 과세이연 일몰연장3-2-2. 기재부 '21

다양한 기업공개 수단 활성화3-3. (IPO) 

기업인수목적회사 절차개선 및 과세특례 확대3-3-1. (SPAC) 
금융위

기재부
'21

벤처기업 등 미래성장형 기업의 상장제도 개선3-3-2. 금융위 '21~'22
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새로운 보험회계기준(K-IFRS 

제 호 보험계약 시행 준비1117 ' ') ,

사전공시 모범사례를 활용하세요" ."

금융감독원－ －

사전공시 모범사례의 성격

▣ 보험회사의 사전공시 작성 편의를 도모하고 재무정보이용자의 이해가능성을 제고하고자 참고

목적으로 제시하는 것으로 제 호에서 정한 모든 공시사항을 포함하고 있지 않으K-IFRS 1117

므로 회사는 모범사례에서 제시된 사항 이외에 추가로 기재하여야 할 사항을 검토하여야 함, 

▣ 사전공시 모범사례가 제시하는 양식 및 기재범위는 회사 합리적 판단에 따라 조정될 수 있음

회사는 사전공시 작성시 재무정보이용자의 정보이용 효익과 영위하는 업종의 특성 등 회사 ◦
의 실정을 고려하여 공시사항을 추가하거나 변경 축소하여 사용할 필요가 있음 ․

주요 회계정책 변경사항 1. 

년 월 일 현재 제정공표되었으나 시행일이 도래하지 않아 적용하지 아니한 새로운   202X XX XX ․
한국채택국제회계기준은 다음과 같습니다.

년 월 일 제정된 제 호 보험계약 은 년 월 일 이후 최초로   2021 4 23 K-IFRS 1117 2023 1 1ꡔ ꡕ

시작되는 회계연도부터 적용되며 동 기준서는 현행 제 호 보험계약 을 대체할 , K-IFRS 1104 ꡔ ꡕ

예정입니다. 

제 호의 주요 특징은 보험부채의 현행가치 측정 발생주의에 따른 보험수익 인  K-IFRS 1117 , 

식 보험손익과 투자손익의 구분표시 등입니다 즉 현행 제 호에서는 과거 정보, . , K-IFRS 1104

보험판매 시점의 금리 등 를 이용하여 보험부채를 측정하고 회사가 보험료를 수취하면 수취한 ( ) , 

보험료를 그대로 현금주의에 따라 보험수익으로 인식하며 보험손익과 투자손익 간 구분표시 의

무가 없었습니다 반면 제 호에서는 현재시점 보고시점 의 가정과 위험을 반영한 . , K-IFRS 1117 ( )

세 무 정 보· · ·회 계 정 보· · ·
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할인율을 사용하여 현행가치로 보험부채를 측정하고 보험수익은 매 회계연도별로 보험회사가 , 

계약자에게 제공한 서비스를 반영하여 발생주의에 따라 수익을 인식하며 보험손익과 투자손익을 

구분표시하게 됩니다. 

보험회사가 제 호를 적용하여 재무제표를 작성하는 경우 현행 재무제표와 유의  K-IFRS 1117

적인 차이를 발생시킬 것으로 예상되는 부분은 다음과 같습니다 이러한 부분은 향후 발생할 모. 

든 차이를 포함한 것은 아니며 향후 추가적인 분석결과에 따라 변경될 수 있습니다. 

보험부채 등의 평가( )

제 호에 따르면 보험회사는 보험계약에 따른 모든 현금흐름을 추정하고 보고시  K-IFRS 1117 , 

점의 가정과 위험을 반영한 할인율을 사용하여 보험부채 등을 측정합니다. 

구체적으로 보험회사는 유사한 위험에 노출되어 있고 함께 관리되는 계약으로 구성된 보험계  , 

약 포트폴리오를 식별한 후 동 포트폴리오 내에서 수익성이 유사한 계약 등으로 보험계약집합을 

구분합니다 이후 보험계약집합은 미래현금흐름에 대한 추정치 보험계약대출 관련 현금흐름 포. (

함 화폐의 시간가치 등 반영 위험조정 보험계약마진의 합계로 측정됩니다 제, ), , . K-IFRS 1117

호 도입에 따라 보험계약마진 계정이 새로 도입되는데 이는 미래에 보험계약서비스를 제공함에 , 

따라 인식하게 될 미실현이익을 의미합니다. 

한편 재보험계약은 재보험회사가 다른 보험회사가 발행한 원수 보험계약 등에서 발생하는 보  , 

험금 등을 보상하기 위해 발행한 보험계약을 의미하며 출재된 보험계약집합도 보험계약집합에 , 

대한 미래현금흐름의 현재가치를 추정할 때에는 원수보험계약집합과 일관된 가정을 적용합니다.

 

재무성과의 인식 및 측정( )

제 호에 따르면 보험수익은 매 회계연도별로 보험회사가 계약자에게 제공한 서  K-IFRS 1117 , 

비스 보험보장 를 반영하여 수익을 발생주의에 따라 인식하며 보험사건과 관계없이 보험계약자( ) , 

에게 지급하는 투자요소 해약 만기환급금 등 는 보험수익에서 제외합니다 또한 보험손익과 투( · ) . , 

자손익을 구분 표시함에 따라 정보이용자는 손익의 원천을 확인할 수 있습니다. 

또한 보험회사는 보험계약집합 관련 화폐의 시간가치와 금융위험 및 이들의 변동효과를 보험  , 

금융손익에 포함하며 해당 기간의 보험금융손익을 당기손익과 기타포괄손익으로 구분할지에 대, 

한 회계정책을 선택하여야 합니다.

보험계약의 전환 관련 회계정책( )

제 호 경과규정에 의하면 보험회사는 전환일 최초 적용일 직전 연  K-IFRS 1117 , (2022.1.1., 

차보고기간의 기초시점 전 발행된 보험계약집합에 대해 완전소급법 수정소급법 또는 공정가치) , 

법을 적용하여 기존 원가기준 평가액을 현행가치 평가액으로 조정하여야 합니다. 

원칙적으로 보험회사는 전환일 이전에도 제 호를 계속 적용해 온 것처럼 보험계  K-IFRS 1117
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약집합을 식별인식측정 완전소급법 하여야 하지만 동 방법이 실무적으로 불가능한 경우 수정( ) , ․ ․
소급법 또는 공정가치법 중 하나의 방법을 선택하여 적용할 수 있습니다 다만 일정요건을 충족. , 

하는 직접참가특성이 있는 보험계약집합의 경우 완전소급법 적용이 가능하더라도 공정가치법을 

적용할 수 있습니다. 

한편 수정소급법은 과도한 원가나 노력 없이 이용할 수 있는 합리적이고 뒷받침될 수 있는   , 

정보를 사용하여 완전소급법과 매우 근접한 결과를 얻기 위한 방법이며 공정가치법은 , K-IFRS 

제 호 공정가치 측정 에 따른 공정가치 평가액 등을 활용하여 보험계약집합을 평가하는 방1113 ( )

법입니다 공정가치법 적용시 잔여보장부채에 대한 보험계약마진 등은 전환일의 보험계약집합 . 

공정가치와 이행현금흐름의 차이로 산정합니다. 

주요 회계정책 변경 관련 시점별 추가기재사항 예시 보험부채 평가방법' ' ( : ) 【 】

년 예상되는 주요 회계정책 변경 ('21 ) ▶ 

제 호에서는 과거 정보를 이용하여 보험부채를 측정하여 왔으나 제    K-IFRS 1104 , K-IFRS 1117

호에서는 현재시점 보고시점 의 가정과 위험을 반영한 할인율을 사용하여 보험부채를 현행가치로 ( )

측정합니다 또한 전환일 전 발행된 보험계약집합에 대해 완전소급법 수정소급법 또는 공정가치. , 

법을 적용 선택 하여 기존 원가기준 평가액을 현행가치 평가액으로 조정하여야 합니다( ) . 

구분 제 호K-IFRS 1104 제 호K-IFRS 1117

보험부채 

평가

과거 정보를 이용하여  ▪
원가로 측정    

보고시점의 정보를 이용하여  ▪
현행가치로 측정    

전환일 시점에 과거 보험계약집합을 현행가 ▪
치로 조정하는 전환방법 선택 필요

완전 수정소급법 공정가치법 중 적용    ( / , ) 

 ... ... ...

... ... ...

년 제 호 시행 이후 실제 적용할 회계정책 등 위주   ('22 ) 'K-IFRS 1117 ' ▶ 

보험회사는 제 호에서는 현재시점 보고시점 의 가정과 위험을 반영한 할인율    K-IFRS 1117 ( )◇◇

을 사용하여 보험부채를 현행가치로 측정하게 되며 이 때 사용하게 될 평가모형은 다음과 같습, 

니다 원칙적으로 일반 생명보험계약 등에 대해서는 일반모형을 적용하되 일정 요건을 충족하고 . , 

있는 직접참가특성이 있는 보험계약에 대해서는 변동수수료접근법을 적용할 예정입니다 또한 최. 

초 인식시점에서 보험계약 보장기간이 년 이하인 일반손해보험계약 등에 대해서는 보험료배분접1

근법을 적용할 예정입니다. 

한편 전환일 전 발행된 보험계약집합에 대해 완전소급법과 공정가치법을 적용하여 원가기준     , 

평가액을 현행가치 평가액으로 조정하였습니다.  
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구분 제 호K-IFRS 1104 제 호K-IFRS 1117

보험부채 

평가

과거 정보를 이용하여  ▪
원가로 측정    

보고시점의 정보를 이용하여  ▪
현행가치로 측정    

평가모형 일반모형 변동수수료 접근법    : , , 

보험료배분접근법

회사는 과거 보험계약집합의 전환방법으로  ▪
완전소급법 공정가치법을 선택 적용, 

 ... ... ...

... ... ...

상기 사례를 참고하여 재무제표에 유의적인 차이를 발생시킬 것으로 예상되는 회계정책들을 위주로   , ※ 

공시내용 기재

도입준비상황2. 

보험회사가 제 호를 원활히 도입하기 위해서는 별도의 도입추진팀 구성 회계결  K-IFRS 1117 , 

산시스템 구축 임직원 교육 재무영향분석 등의 준비 작업이 필요합니다, , . 

무엇보다 보험부채 평가의 적정성을 위해 회계결산 시스템의 안정성 시스템 산출값의 정합성   , , 

등이 확보되어야 하며 회계정책 계리적 가정 등이 합리적으로 설정되어 매 기간 일관되게 적용, , 

되어야 합니다 이를 위해 보험회사는 시스템을 지속적으로 검증하는 한편 여러 내부통제장치 . , 

등을 마련해야 합니다 특히 회계기준 시행 이후 신뢰성 있는 회계정보가 작성 공시될 수 . , ·新
있도록 회사는 변화된 회계환경에 맞는 내부회계관리제도를 수립하고 준수해야 합니다. 

제 호의 도입은 단순히 회계기준의 변경에 그치지 않고 보험상품 개발 판매 전  K-IFRS 1117 , 

략 장기 경영전략 등에도 영향을 줄 것입니다 이에 회사는 회계기준 시행 이후 여러 경영, . , 新
전략 등을 재수립하는 한편 관련 임직원 등을 대상으로 지속적으로 교육을 실시하고 경영진에, 

게 도입 준비상황과 향후 추진 계획 등을 보고할 필요가 있습니다.  

도입 준비상황 관련 시점별 추가기재사항 예시' ' ( ) 【 】

년 보험회사는 제 호 도입 준비를 위해 년 월부터 명으로 구성된 ('21 ) K-IFRS 1117 2017 2 O▶ ◇◇

별도의 도입추진팀을 구성 및 운영하여 왔습니다. 

년 월 회계 계리법인 등에 부채평가시스템 등 결산시스템의 구축 용역을 의뢰하였으며    2017 3 ·

년 월 통합 회계결산시스템을 완료하였습니다 년 월 현재 시스템을 시범운영하며 2020 11 . 2021 12

정합성 검증을 하고 있으며 년까지 지속적으로 시스템을 고도화하는 한편 전반적인 내부, 2022

회계관리제도 체계도 구축해 나갈 계획입니다.  

년 보험회사는 제 호 도입 준비를 위해 년 월부터 명으로 구성된 ('21 ) K-IFRS 1117 2017 2 O▶ ◇◇

별도의 도입추진팀을 구성 및 운영하여 왔습니다. 
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년 월 회계 계리법인 등에 부채평가시스템 등 결산시스템의 구축 용역을 의뢰하였으며    2017 3 ·

년 월 통합 회계결산시스템을 완료하였습니다 년 월 현재 시스템을 시범운영하며 2020 11 . 2021 12

정합성 검증을 하고 있으며 년까지 지속적으로 시스템을 고도화하는 한편 전반적인 내부, 2022

회계관리제도 체계도 구축해 나갈 계획입니다.  

또한 제 호 관련 사내교육과정을 신설하여 회계 계리 상품 관련 임직원을 대상으   , K-IFRS 1117 , · ·

로 대내외 교육을 실시하는 한편 년에는 심화 교육과정을 마련할 예정입니다 한편, 2022 . , 2021

년 중 이사회 및 경영진에 도입 준비상황 등을 회 보고하였습니다O . 

구체적인 도입 준비상황 및 향후 추진계획은 다음과 같습니다   . 

주요 활동 준비상황 보고시점 기준( ) 향후 추진계획 

도입추진팀 구성 
월 도입추진팀  · '17.2 IFRS17 

구성 현재 총 명의 전담인력   ( O ) 

도입추진팀 지속 운영 · , 

전담이력 인력 보강 등 · 

결산시스템 구축 
월 시스템 구축 용역의뢰 · '17.3

시스템 개발 완료 시범운영 중 · , 

시스템 고도화 병행결산 · ( )

내부회계관리제도 구축 · 

임직원 교육 실무자 교육과정 마련 및 실시 · 교육과정 증설 심화과정 신설 · , 

경영진 보고 시스템 구축 재무영향 등 보고 · , 병행결산 관련 제반사항 보고 · 

년 년 사전공시 내용을 업데이트 ('22 ) '21▶ 

재무영향평가 3. 

제 호 시행으로 부채의 평가방법 수익인식방법 등이 변경됨에 따라 년 재  K-IFRS 1117 , 2023

무제표의 경우 재무수치 변동성이 발생할 것으로 예상됩니다 또한 년 월 일부터 . , 2023 1 1

제 호 금융상품 가 제 호와 함께 동시에 최초 적용됨에 따라 보험회사의 전체 K-IFRS 1109 ( ) 1117

재무상태표 손익계산서 수치 등에는 제 호의 영향이 포함되어 있습니다, 1109 .

년 제 호 보험계약 와 제 호 금융상품 동시 최초적용 관련 '23 K-IFRS 1117 ( ) 1109 ( ) 【 】 

는 보험회사가 보다 을 우선 적용하는 경우 자산 부채간 회계불일치 우려 등이  IASB IFRS17 IFRS9 , ·▪
있어 적용을 시행일까지 한시적으로 연기할 수 있는 선택권을 부여IFRS9 IFRS17 

재무영향은 제 호 제 호를 통합하여 공시하고 제 호의 영향이 큰 경우에는 세부적인  1117 , 1109 , 1109▪
계정 영향 등을 별도 공시 

제 호 사전공시 보도자료 시행 준비 금감원 모범사례를 활용하세요 참고  ( 1109 : ('17.1.3.) IFRS , “ .” )新 

년의 경우 지속적인 시스템 정합성 검증 년 병행결산 준비 등의 작업이 수행될 것  2021 , 2022

으로 예상됩니다 이에 년에는 제 호 시행에 따른 예비적 잠재적 영향 예. , 2021 K-IFRS 1117 · (

시 재무변동의 방향성 평가방법이 변경되는 보험부채 자산 가액 등 을 공시하고 년 연: , ( ) ) 2022

간 재무제표에 구체적인 재무영향 결과를 공시하였습니다.



새로운 보험회계기준 제 호 보험계약 시행 준비(K-IFRS 1117 ' ') 

2021/09 구독신청 상담 ( · 02)829-7575) www.taxpark.com 141

주요 재무영향 분석결과 관련 시점별 추가기재사항 예시' ' ( ) 【 】

년 예비적 잠재적 재무영향평가 결과(‘21 ) , ▶ 

보험회사가 현재 입수 가능한 정보 등에 기초하여 제 호 적용이 재무  2021.12.31. K-IFRS 1117◇◇

제표에 미치는 잠재적인 영향을 평가한 결과 보유중인 고금리 확정계약 등의 영향으로 제, K-IFRS 

호 시행 이후 보험계약부채 평가액이 증가할 것으로 예상됩니다 현재 총 백만원1117 . 2021.12.31. OO

의 규모의 보험계약부채를 보유하고 있습니다. 

또한 제 호를 적용할 경우 보험수익에서 저축성 보험료 등이 제외됨에 따라 보험수익  , K-IFRS 1117

의 감소가 예상되며 년 기준 보험수익에서 저축성 보험이 차지하는 비중은 백만원 입니, 2021 OO%(OO )

다. 

회사의 상황에 맞게 예비적 잠재적 재무영향평가를 추가 분석 공시  , , ※ 

년 구체적 재무영향평가 결과(‘22 ) ▶ 

 □1 재무상태표 손익계산서 등 수치 변동 , 

보험회사가 현재 구축된 결산시스템 등을 활용하여 년 재무제표에 대해   2022.12.31. 2022◇◇

제 호 최초 적용에 따른 재무영향 평가를 실시한 결과는 다음과 같습니다K-IFRS 1117 .

제 호를 적용할 경우 기준 자산 부채 자본은 각각 백만원 백만원  K-IFRS 1117 2022.12.31. , , OO , OO , 

백만원 당기손익과 총포괄손익은 각각 백만원 백만원으로 예상됩니다 이는 제OO , OO , OO . K-IFRS 

호 대비 자산 부채 자본이 각각 백만원 백만원 백만원 증가 감소 당기손익과 총포괄1104 , , OO , OO , OO ( ), 

손익은 각각  백만원 백만원 증가 감소 한 수치입니다OO , OO ( ) .

동 분석결과는 향후 이용할 수 있는 추가정보 및 경제상황 등에 따라 변경될 수 있습니다  .

재무상태표< > 

단위 백만원( : )

계정과목 제 호K-IFRS 1104 (A)1) 계정과목 제 호K-IFRS 1117 (B)2) 증감(B-A)
자산총계 xx 자산총계 xx xx

금융자산 xx 보험계약자산 xx
재보험자산 xx 재보험계약자산 xx

... xx  ... xx
부채총계 xx 부채총계 xx xx

보험계약부채 xx 보험계약부채 xx
금융부채 xx 재보험계약부채 xx

 ... xx  ... xx
자본총계 xx 자본총계 xx xx

  

포괄손익계산서< >

단위 백만원( : )
계정과목 제 호K-IFRS 1104 1) 계정과목 제 호K-IFRS 1117 (B)2) 증감(B-A)

영업수익 xx 보험수익 xx
보험료수익 xx 예상보험금 및 사업비 xx
투자수익 xx  ... xx   
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...  ... xx
영업비용 xx 보험서비스비용 xx

보험부채전입액 xx 실제보험금 및 사업비 xx
지급보험금 xx   ... xx
사업비 xx ... xx
신계약비상각액 xx 보험서비스결과 xx

... xx 투자손익 xx

... xx 투자수익 xx
투자비용 xx

영업손익 xx 영업손익 xx xx
영업외수익 xx 영업외수익 xx
영업외비용 xx 영업외비용 xx
당기손익 xx 당기손익 xx xx
기타포괄손익 xx 기타포괄손익 xx
총포괄손익 xx 총포괄손익 xx xx

현금흐름표< > 

단위 백만원( : )

구분
K-IFRS 

제 호1104 (A)1)
제 호K-IFRS 1117 (B)2) 증감(B-A)

영업활동 현금흐름 xx xx xx
투자활동 현금흐름 xx xx xx
재무활동 현금흐름 xx xx xx

주 제 호 보험계약 과 제 호 금융상품 인식과 측정을 적용한 금액 1) K-IFRS 1104 ‘ ’ 1039 ‘ : ’
년 전에 제 호 금융상품을 도입한 회사는 제 호와 제 호를 적용한 금액     (‘23 K-IFRS 1109 ‘ ’ 1104 1109 )

제 호 금융상품과 제 호 보험계약 을 동시 적용한 금액   2) K-IFRS 1109 ‘ ’ K-IFRS 1117 ‘ ’
  

□2 제 호로의 전환방법에 따른 재무영향 K-IFRS 1117

보험회사는 전환일 기준 직전 년 이내 년 년 발행된 보험계약집합에 대해  (2022.1.1.) 5 (2017 ~2021 ) ◇◇

완전소급법을 전환일 기준 년 전 년 이전 발행된 보험계약에 대해서는 공정가치법을 적용하여 , 5 (2016 ) 

보험계약부채의 평가액을 원가에서 현행가치로 조정하였습니다 공정가치법 적용시 보험계약의 공정가. 

치 제 호 는 신지급여력제도 에 의해 산출되는 보험계약부채 평가액을 토대로 일(K-IFRS 1113 ) (K-ICS)

부 조정사항 등을 반영하여 산정하였습니다.

전환회계처리 관련 재무영향을 분석한 결과 기준 제 호 적용 보험계약자산 보 , 2022.1.1. K-IFRS 1117 , 

험계약부채는 각각 백만원 백만원으로 예상됩니다OO , OO . 
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전환방법이 보험계약부채 평가액 등에 미치는 영향 예상치< ( )>
단위 백만원 ( : )

전환 방법 대상 연도 제 호K-IFRS 1117
보험계약자산1) 보험계약부채1) 보험계약마진2)

완전소급법 년2017~2021
공정가치법 년 이전2016

합계 -

주 보험계약자산과 보험계약부채에는 각각 재보험계약자산 재보험계약부채를 포함하고 모든 구성항목1) , , 
을 포함하여 전체 금액을 기재
보험계약자산 보험계약부채에 포함되어 있는 보험계약마진은 합산하여 기재   2) , 

□3 보험부채 관련 재무영향 

보험회사가 기준 보험부채에 대해 제 호를 적용할 경우 보험계약자산  2022.12.31. K-IFRS 1117◇◇

및 보험계약부채는 각각 백만원 백만원으로 평가됩니다 보험계약부채에 보험계약대출 현금흐름 OO , OO . 

등이 백만원 반영됨에 따라 부채 감소효과가 발생하였으나 보유중인 고금리계약의 영향 등으로 결OO , 

과적으로 보험계약부채는 증가할 것으로 예상됩니다.

제 호 적용시 보험계약자산 부채의 구성 예상치<K-IFRS 1117 · ( )>
단위 백만원 ( : )

구분

제 호 적용 자산K-IFRS 1117 제 호 적용 부채K-IFRS 1117

합계

(A+B)

합계

(C+D)

보험계약

자산(A)
1)2)

재보험계약

자산(B)1)3)

보험계약

부채(C)1)

2)

재보험계약

부채(D)1)3)
보험계약

마진4)

보험계약

마진4)

보험계약

마진

보험계약

마진4)

평가

액

주 보험 재보험 계약자산 보험 재보험 계약부채는 모든 구성요소를 포함하여 전체 금액을 기재1) ( ) , ( )
보험회사가 발행한 보험계약집합 관련 자산 부채 기재   2) , 
보험회사가 보유한 재보험계약 출재보험계약 집합 관련 자산 부채 기재   3) ( ) , 
보험 재보험 계약자산 보험 재보험 계약부채에 포함되어 있는 보험계약마진은 구분하여 별도 기재   4) ( ) , ( )

상기 사례를 참고하되 재무제표에 유의적인 차이를 발생시킬 것으로 예상되는 영향분석 등을 추가하여   , ※ 

공시 가능
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통    화    명 월 일 월8 2 ( ) 월 일 화8 3 ( ) 월 일 수8 4 ( ) 월 일 목8 5 ( ) 월 일 금8 6 ( )

미  달  러 (USD) 1147.50 1151.50 1150.70 1145.80 1143.50

위 안 화 (CNH) 177.57 178.16 178.06 177.38 176.85

일  본  엔 (JPY) 1045.61 1053.28 1055.64 1046.54 1041.68

유  로  화 (EUR) 1361.57 1367.23 1365.77 1356.34 1353.22

영 국 파 운 드 (GBP) 1595.20 1599.38 1601.20 1591.23 1592.95

캐 나 다 달 러 (CAD) 920.10 921.09 918.06 913.24 914.98

홍  콩  달  러 (HKD) 147.64 148.14 147.96 147.36 147.05

통    화    명 월 일 월8 9 ( ) 월 일 화8 10 ( ) 월 일 수8 11 ( ) 월 일 목8 12 ( ) 월 일 금8 13 ( )

미  달  러 (USD) 1142.30 1145.00 1148.50 1155.00 1158.90

위 안 화 (CNH) 176.76 176.78 177.15 178.03 178.82

일  본  엔 (JPY) 1035.96 1037.84 1038.76 1045.96 1049.82

유  로  화 (EUR) 1341.92 1343.71 1346.04 1355.97 1360.32

영 국 파 운 드 (GBP) 1583.46 1585.31 1589.24 1601.64 1600.79

캐 나 다 달 러 (CAD) 908.28 910.68 917.59 923.59 925.64

홍  콩  달  러 (HKD) 146.82 147.11 147.59 148.47 148.92

통    화    명 월 일 화8 17 ( ) 월 일 수8 18 ( ) 월 일 목8 19 ( ) 월 일 금8 20 ( ) 월 일 월8 23 ( )

미  달  러 (USD) 1167.80 1174.90 1172.70 1174.50 1176.70

위 안 화 (CNH) 180.19 181.57 180.42 180.77 181.04

일  본  엔 (JPY) 1068.97 1071.94 1068.08 1069.92 1070.94

유  로  화 (EUR) 1375.67 1375.46 1373.76 1371.52 1376.03

영 국 파 운 드 (GBP) 1616.47 1614.14 1613.34 1601.25 1603.08

캐 나 다 달 러 (CAD) 929.00 930.84 926.89 915.54 917.72

홍  콩  달  러 (HKD) 150.02 150.78 150.58 150.78 151.05

통    화    명 월 일 화8 24 ( ) 월 일 수8 25 ( ) 월 일 목8 26 ( ) 월 일 금8 27 ( ) 월 일 월8 30 ( ) 월 일 화8 31 ( )

미  달  러 (USD) 1174.00 1168.00 1166.50 1168.10 1170.80 1164.40

위 안 화 (CNH) 180.71 180.02 180.20 180.56 180.50 180.09

일  본  엔 (JPY) 1070.34 1064.77 1060.31 1061.47 1065.87 158.88

유  로  화 (EUR) 1379.04 1373.16 1373.09 1373.39 1381.31 1373.70

영 국 파 운 드 (GBP) 1611.37 1603.43 1605.45 1600.65 1611.49 1602.16

캐 나 다 달 러 (CAD) 927.95 927.54 926.42 921.00 928.25 923.83

홍  콩  달  러 (HKD) 150.66 149.98 149.85 150.00 150.34 149.53

※상기의 기준 재정환율은 금융결제원의 자회사인 서울외국환중개에서 고시한 내용으로 외화외상매출의 회계반영 결산· , ㈜

평가와 부가세영세율 과세표준계산시 적용됩니다.

※ 서울외국환중개 홈페이지 전화 에서 당일의 기준환율을 보실 수 있습니다(http //www.smbs.biz, 3705-5500) .㈜ ： ：


	9월 월간지 표지
	1-144(1도)
	1. 목차(2단)
	2. 월간지-특집 - (94)세금절약가이드(양도소득세, 상속세, 증여세, 지방세))
	5-1. 경영정보 - (15)친환경·포용·공정경제로의 대전환을 위한
	5-2. 경영정보 -(25)글로벌 4대 벤처강국 도약 위한 ‘12대 핵심과제’ 마련
	6-1. 회계정보 - (8)K-IFRS 제1117호'보험계약'관련 사전공시 모범사례
	15. 환율



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 30%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /UseDeviceIndependentColor
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /KOR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (Dot Gain 30%)
      /DestinationProfileSelector /WorkingCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 0
      /MarksWeight 0.283460
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /JapaneseWithCircle
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [535.748 734.173]
>> setpagedevice


