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 稅     計     財     經   
세 계 재 경

전직원 회람 공지 MEMO+경영관리자의 재무의사결정과 稅·計·經營 戰略

부동산 상속·증여신고에서 부동산 종류별 시가·법정평가액 결정방법

평가단계 개념, 평가방법, 규정, 사례

시가원칙
•시가(아파트는 같은 단지 동일평수의 국토교통부 고시 시가 또는 거래 사례가액 적용 등)

•분명한 비교시가가 없는 부동산은 개별공시가 등

개별공시가
부동산 가격 공시에 관한 법률상의 국토부 개별공시지가 → 가장 최신의 

토지공시지가임

비교공시가 개별 공시지가 없는 토지는 유사 인근토지를 표준지로 하여 비교계산금액

지가급등지역 개별공시가(또는 비교공시가)×배율적용방법

일반건물 국세청장 매년 고시가(㎡당 신축가액×구조×용도×위치×신축연도지수)

오피스텔 등
건물구분소유+토지를 공유하는 대단지 열거상용건물 등 : 국세청 특별고시가(대단위 상가별로 개별 

일괄고시함)

아파트 등 주택
개별주택, 공동주택의 국세청 일괄 ① 고시주택가격, ② 개별고시주택가격 없으면 인근 유사 표준주

택 고시가격으로 비준가격 계산함

임차권 

등기재산
임대보증금+(1년간 임대료÷12%)의 합계액

저당권

설정재산
상기의 법정평가액과 저당권, 담보권, 질권설정가액 중 더 큰 금액으로 함


